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UCHWALA NR .................
RADY GMINY SWIECIECHOWA
z dnia ............... 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Golanice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr LVI/502/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
23 marca 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Gotanice, po
stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa
(Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z dnia
23 lipca 2020 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Golanice, zwany dalej ,,planem”.
2. Obszar objety planem obejmuje pdtnocy fragment miejscowosci Gotanice w rejonie
ulicy Sportowej i Wierzbowej, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu,
0 ktorych mowa w § 2 pkt.1.

§2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes$¢ planu i zatagcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatagcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego
GML, stanowiace zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendéw wraz z wyrdzniajgcymi
numerami,

6) pasy technologiczne od elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego
napiecia 15 kV.
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2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny, ktore

3.

oznaczono nast¢pujacymi symbolami i klasami przeznaczenia terenu:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug;

2) KDL - teren drogi lokalnej;

3) KR —teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Pozostale oznaczenia graficzne, a takze oznaczenia przedstawione poza granicami

obszaru opracowania planu, posiadajg znaczenie informacyjne.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny

0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji

ustalen planu stanowi¢ bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow

budowlanych; jednocze$nie w ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢
obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, ktdre zapewniajag mozliwos¢ uzytkowania terenu

i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca

parkingowe, urzadzenia budowlane;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

maksymalny zasi¢g usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie

nadziemnych cze$ci budynkow, z zastrzezeniem lit. a i b oraz budowli w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu stanowia
inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy,
wykusze, zadaszenia nad wejSciami do budynkéw, elementy odwodnienia,
zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5 m poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

b) dopuszcza si¢ czgsci budynku takie jak: schody zewnetrzne i pochylnie dla
niepetnosprawnych wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng linig
zabudowy;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak:
urzadzenia budowlane, drogi, doj$cia 1 dojazdy, parkingi terenowe, obiekty
liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
takimi jak: kontenerowe i slupowe stacje transformatorowe czy przepompownie
sciekow

d) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty budynkow lub ich czgsci, ktore wykraczaja
poza nieprzekraczalne linie zabudowy;,

e) zakazuje si¢ odbudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkow lub ich czesci, ktore
wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢

zabudowy, w rozumieniu pkt. 3, na ktorej dodatkowo musi by¢ usytuowane

minimum 70% dlugos$ci frontowej §ciany budynku; jednoczesnie obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy odrebnych budynkéow garazowych i gospodarczych
potozonych w glebi dziatki;

rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng

cze$¢ planu i1 zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku

planu symbolem.
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§5. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i
terend6w wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendéw - ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§6.1. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca,
matg architekture, urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 4.

§7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony
i ksztaltowania krajobrazu, w tym obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Przemgcko-Wschowski i kompleks
lesny Wtoszakowice”,

b) Przemeckiego Parku Krajobrazowego,

C) obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie”,

obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym ograniczenia dotyczace

przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) obowigzujg wymagania w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych
lub roztopowych, a takze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdziale 4, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

4) powierzchnie niezabudowane 1 nieutwardzone stanowigce powierzchnie
biologicznie czynne, nalezy zagospodarowywac poprzez zielen oraz urzadzenia
stuzace retencji wod opadowych 1 roztopowych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: MNW-U obowigzuja
standardy  akustyczne  okre$lone  przepisami  odrgbnymi  dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo —
ustlugowych;
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§8.1.

6) w zakresie zasad ochrony krajobrazu, wynikajacych z ,,Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego”, ustala si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych
przestowych  ogrodzen betonowych Iub  Zelbetonowych w  miejscach
eksponowanych i widocznych z przestrzeni publicznej, w szczegdlnosci
potozonych wzdluz granic dziatek przylegtych do terenéw drdg publicznych
I komunikacji drogowe;j.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego wokot Jeziora Krzyckiego, wpisanego do rejestru zabytkow - wszelka
dzialalno$¢  inwestycyjno-budowlana ~ wymaga  zachowania  wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) zabudowa na obszarze opracowania planu winna stanowi¢ nawigzanie do
historycznej zabudowy regionalnej — obowigzuje stonowana kolorystyka oraz
zasady ksztattowania zabudowy w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz
forma ksztattowania dachu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14.

§9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek, ustala si¢ na:
a) 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej lub stuzacych komunikacji,
b) 500 m?w przypadku pozostalych dziatek;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatek ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wytacznie infrastrukturze technicznej,
b) 22 m w przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do
100°.

§10.1. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

2.

3.

uzytkowaniu  obowiazuja pasy technologiczne od dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych o szerokosci:
1) 14 m, liczac po 7m od osi linii w obu kierunkach - dla linii napowietrznej
SN-15 kV;
2) 0,5m liczac po 0,25 m od osi linii w obu kierunkach - dla linii kablowych
sredniego i niskiego napigcia (nn-0,4 kV).
W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji
drzew, jednocze$nie obowigzuja przepisy odrgbne w szczegolnosci dotyczace
wymagan w  zakresie odleglosci obiektow budowlanych 1  warunkow
zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, a takze w
sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku.
Pasy technologiczne od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych
sredniego napiecia 15 kV przedstawiono dodatkowo na rysunku planu oznaczeniem
graficznym, jednocze$nie dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg 1 przebudowe
rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 4 - w
przypadku skablowania linii napowietrznej, likwidacji badZ zmiany przebiegu linii,
oznaczenie graficzne nie ma zastosowania, a szerokosci 1 przebieg pasow
technologicznych nalezy okre§li¢ na podstawie stanu faktycznego, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 1.
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§11.

§12.

§13.

W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z
uktadem zewnetrznym, ustala si¢, ze dostepy poszczeg6élnych dziatek budowlanych do
drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez przylegte do terenow drogi publiczne i drogi
wewnetrzne.

W zakresie wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowigzuja ustalenia dla terenu przeznaczonego pod droge publiczng, zgodnie z
przepisami szczegdlowymi zawartymi w rozdziale 3.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.

Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§14.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,

opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqgcej lub ustug,

przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - przez ktorg nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny wylacznie w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego lub zespot takich budynkow wraz z budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi, wiatami, zielenig towarzyszaca i niezbednymi
powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy rozumie¢ lokale uzytkowe znajdujace sig
w ramach wolnostojacych budynkow mieszkalno - ustugowych o funkcji: handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia w formie
gabinetow lekarskich, a takze o funkcji zwigzanej z obstugg klientow jak: biura,
kancelarie, pracownie;

3) wustugi nieucigzliwe — przez ktore nalezy rozumie¢ wolnostojace budynki
ustugowe przeznaczone pod ustugi:

a) handlu detalicznego, o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) rzemieslnicze,

C) turystyki,

d) gastronomii,

e) zdrowia, w formie gabinetow lekarskich i weterynaryjnych,

f) sportu i rekreaciji,

g) biurowe, zwigzane z obstugg klientéw, takie jak: biura, kancelarie, pracownie.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony

| ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,95;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,35;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 metroéw;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi
3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wilacznie;
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7) obowigzujg dachy strome o symetrycznych gtownych potaciach dachowych i
0 kacie nachylenia glownych potaci wynoszacym od 30°do 45°; ustala sig
pokrycie dachow stromych materialem sktadajacym si¢ z drobnych elementéw lub
ich imitacja — takich jak dachéwka lub blacha dachéwkopodobna lub inny materiat
dachowkopodobny; obowigzuje pokrycie w kolorach ceglastoczerwonych lub
grafitowych;

8) obowigzujg nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu i w odleglosci od linii rozgraniczajacych zgodnie z
przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, przy jednoczesnym
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w pkt. 8;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, wliczajac w tym garaze, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami i zasadami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej w
przypadku wydzielenia odrebnego lokalu uzytkowego ustug wbudowanych, a
takze dopuszczonych w planie ustug nieucigzliwych,

€c) w ramach okreSlonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy
zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lonej w przepisach
odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

d) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie
obiektow nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych stuzacych
realizgcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustlug wynosi
500m*.

4. W przypadku dwoch lokali mieszkalnych w budynku jednorodzinnym wolnostojacym
wydzielana dziatka budowlana winna byé nie mniejsza niz 450 m? na jeden lokal
mieszkalny.

§15.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, opisany jako teren drogi lokalnej
przeznacza si¢ pod droge publiczng o parametrach klasy lokalnej wraz z sieciami

I urzadzeniami  infrastruktury  technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami

towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania:

1) ustala si¢ szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi na rysunku planu ijednoczes$nie
zgodnie z aktualnym podziatem geodezyjnym:;

2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢ urzadzenie: miejsC
postojowych, chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni przyuliczne;.

§16.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, opisany jako teren komunikacji
drogowej wewnetrznej przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z Sieciami
i urzadzeniami  infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi.
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2.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
I wymiarami przedstawionymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a
takze w formie wspolnej nawierzchni pieszo - jezdnej, przy zastosowaniu
obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen, mata architektura,
wydzielone miejsca postojowe.

Rozdzial 4.

Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§17.1
2.
3.

§18.1.

3.

§19.1.
2.
3.

4.

Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w oparciu o rozdzielcza sie¢ wodociggowa.
Dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowg i1 przebudowg rozdzielczej sieci wodociggowe;.

W razie braku warunkow przylaczenia do sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢
rozwigzania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

W zakresie odprowadzania $ciekoOw oraz gospodarowania wodami opadowymi lub

roztopowymi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej
wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow;

2) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
rozwigzanie polegajace na zastosowaniu szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekdw na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

3) w przypadku prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z powstawaniem $ciekow
przemystowych oczyszczanie oraz podczyszczanie SciekOw w oczyszczalniach
lokalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych
| roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie
duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze rozwigzania i urzadzenia wodne
zapewniajace retencj¢ wod opadowych i roztopowych takich jak: doty chtonne,
zbiorniki retencyjno-chtonne lub rozsgczajace, sptywy przez powierzchnie
zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie =~ wod  opadowych lub  roztopowych, pochodzacych =z

zanieczyszczonych powierzchni szczelnych winno nastepowac¢ zgodnie w wymogami

wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych

urzadzen melioracji wodnych w tym sieci drenarskie;.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé w oparciu o dystrybucyjng sie¢
elektroenergetyczng.

Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 4 budowe, rozbudowe i1 przebudowe rozdzielczej
sieci elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

Dopuszcza si¢ likwidacje, zmiang przebiegu, badz skablowanie elektroenergetycznych
linii napowietrznych.

Na terenach na ktorych ustalenia planu dopuszczaja realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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§20.1. Dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach
0 odnawialnych zrédtach energii, z wylaczeniem instalacji urzadzen pozyskujacych
energi¢ z wiatru.

2. Zakazuje si¢ instalacji urzadzen pozyskujacych energie z biomasy, biogazu
I bioptynow.

§21. Ustala si¢ nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikéw statych;
2) poprzez budowg, rozbudowg 1 przebudowe rozdzielczej sieci gazowej,
0 minimalnej $rednicy 25mm.

§22. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w
ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych.

§23. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe urzadzen i @ sieci
telekomunikacyjnych.

§24. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpadoéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

§25. W zakresie magazynowania 1 zagospodarowania odpadow, obowigzuja zasady

okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych
odpaddéw oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Gotanice. Projekt z dnia 21.02.2023 r.

UZASADNIENIE

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato w oparciu o uchwat¢ Nr LV1/502/2023
Rady Gminy Swicciechowa z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Gotanice.

Obszar objety projektem mpzp zajmuje powierzchni¢ ok. 1,06 ha i obejmuje dziatki
potozone w rejonie ul. Sportowej i Wierzbowej w pdinocnej czesci miejscowosci Gotanice.

Ulica Sportowa stanowi obecnie skraj terenu zainwestowanego. Na pdinoc od tej ulicy
znajduja si¢ otwarte tereny rolnicze zwigzane z uprawami polowymi. Obszar opracowania
stanowig zarowno dzialki rolne, na ktorych znajduja si¢ uprawy polowe, jak 1 dziatki
zagospodarowane (dz. 13/39 i 13/40) w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
w granicach opracowania znajduja si¢ fragmenty drog gminnych. (Dziatki objete planem to: 13/8,
13/9, 13/10, 13/11, 13/13, 13/14, 13/39, 13/40, 13/41, a takze czgsci dziatek drogowych o
numerach: 13/12 i 13/7).

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Swieciechowa (Uchwala
Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. ), obszar objety planem
miejscowym okreslony zostat jako tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujqcej zabudowie
Jjednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej.

Glownym celem opracowania jest zwigkszenie mozliwosci realizacji przeznaczen
0 charakterze ustugowym. Jednoczenie nalezy takze podkresli¢, ze zgodnie z art. 34 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie przedmiotowego planu
spowoduje, Zze na obszarze objetym opracowaniem utraci moc uprzednio sporzadzony plan
miejscowy dla terenu potozonego w miejscowosci Gotanice, przyjety uchwala
Nr XXXV1/293/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. WIkp. z 2014 r. poz. 6319 wraz ze zm. wyn. z Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2014 r. poz. 6433).

W przedmiotowym planie wyznaczono nast¢pujace tereny:

1) oznaczone symbolem ,, MNW-U”, opisane jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, o tacznej powierzchni ok. 0,78ha;

2) oznaczone symbolem ,,KDL”, opisane jako teren drogi lokalnej,
0 powierzchni 0k.0,18 ha;

3) oznaczone symbolem ,,KR”, opisane jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
0 powierzchni ok. 0,1 ha.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana
na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych
charakter zagospodarowania 1 gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejacego
i planowanego otoczenia;



Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Gotanice. Projekt z dnia 21.02.2023 r.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreSlenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie
srodowiska gruntowo - wodnego, a takze poprzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w
ciepto; jednoczes$nie podjete decyzje planistyczne nie byly zwigzane z konieczno$cig
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
I nielesne, o ktérych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej
— poprzez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wokot
Jeziora Krzyckiego, w ktorej obowigzuja okreslone formy ksztattowania dachéw;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami - poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na
wybranych terenach, poprzez wskazanie na koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby 0sob niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z
uwarunkowaniami ekonomicznymi, stanem istniejagcym oraz wnioskami wilascicieli
nieruchomosci;

prawo wilasnos$ci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze poprzez
umozliwienie dalszej rozbudowy 1 rozszerzenie mozliwosci przeznaczenia terenOw;
potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen moggcych miec
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa, co zostato
potwierdzone uzyskanym uzgodnieniem projektu planu z wlasciwymi organami;

potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych z realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi
uzgodnieniami wlasciwych organow odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogloszen urzgdu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego  projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskéw, a takze poprzez
informacje 0 wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej i mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
— poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego
oraz ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.
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Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, uwzgledniono ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne oraz wage interesu publicznego 1 prywatnego.

[Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko do publicznego wglgdu nie
ztozono zadnych uwag. W zwiqzku z brakiem uwag nie wystgpila potrzeba rozstrzygnie¢ w tej
kwestii./ Podczas procedury wyfozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozq oddziatywania na Ssrodowisko do publicznego wglgdu,
ztozona zostata uwaga/ztozone zostaly uwagi. Ztozona/e uwaga/gi zostata/ty uwzgledniona/e /
nie zostala/ly uwzglednione - zgodnie z rozstrzygnieciem Wijta Gminy Swieciechowa z
dnia........]

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania, w tym nowej zabudowy,
uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 w zakresie:

e ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono
obsluge terendw z bezposrednio przylegtych istniejacych dziatek drogowych;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - w planie nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢
mozliwo$¢ funkcjonowania komunikacji publiczne;;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — w planie zatozono obstuge terenéw z bezposrednio przylegtych,
istniejacych drog stuzacych zar6wno pieszym jak i rowerzystom, ponadto zapewniono
mozliwo$¢ realizacji chodnikow, a takze dopuszczenie realizacji drogowe;j
wewnetrznej w formie wspolnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu
obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu.

Przedmiotowy plan obejmuje zar6wno tereny zabudowane jak 1 dziatki uzytkowane
rolniczo. Tym samym planowane uzupetnienia zabudowy daza do wyksztalcenia pelnej,
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie
dalszy rozwoj opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, a takze uzupetnieniu istniejacej
zabudowy. Nalezy takze zaznaczy¢, Ze nowo wyznaczone obszary zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej  okreslono zgodnie z kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w gminy Swieciechowa (Uchwata Nr XXI/190/2020 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r.). Jednoczeénie kierunki rozwoju wyznaczone w
Studium okreslono na podstawie analiz zwigzanych z potrzebami 1 mozliwosciami
rozwoju calej Gminy Swigciechowa.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktorej mowa art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na dochody Gminy Swigciechowa wynikajace z uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sktada¢ si¢ beda podatki od nieruchomosci, a takze optata
planistyczna, mozliwa do pobrania w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wiascicieli
W przeciggu 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ planu.

Uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego, moze spowodowac obcigzenia
finansowe gminy z tytutu realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej. Tym samym
wskazane jest etapowanie realizacji w zaleznoSci od potrzeb, a takze naliczanie optat
adiacenckich od wtascicieli nieruchomosci z tytulu budowy urzadzen infrastruktury
technicznej (bgdace formg partycypacji wilascicieli nieruchomosci w kosztach budowy
infrastruktury technicznej). Jednoczes$nie z ustalen planu nie wynika potrzeba wykupu terenu
pod dodatkowa komunikacj¢ - w planie zalozono obsluge poszczegdlnych dziatek
budowlanych z istniejacych drog bedacych wlasnoscia Gminy Swieciechowa.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyj¢cie uchwaty w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i1 stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen

inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy
Swieciechowa.
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