ZARZADZENIE NR 0050/53/2023
WOJTA GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Henrykowo w rejonie
drogi ekspresowej S5, gmina Swieciechowa.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) i art. 30 ust. 1 ustawy dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLV/412/2022 Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Henrykowo w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina Swieciechowa,

zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Zlozone w terminie od dnia 26 stycznia 2022 r. do 6 marca 2023 r. uwagi do wyloZzonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
Henrykowo w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina Swieciechowa wraz z prognoza oddzialywania na
srodowiskos rozpatruje si¢ w nastepujacy sposéb:

1. Uwzglednia si¢ czeSciowo uwage wniesiong przez (...), pismem zdnia 14.02.2023 r., dotyczaca
mozliwos$ci wykorzystania terenu pod produkcje czystej energii.

2. Nie uwzglednia sie:

1) uwagi wniesionej przez (...), pismem z dnia 09. 02. 2023 r., dotyczacej sprzeciwu wobec zatozen
planu, przeznaczen terenéw i granic obszaru opracowania;

2) uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem z dnia 14.02.20223r., dotyczacej wprowadzenia ustalen
umozliwiajacych wykorzystanie dziatek o numerach: 596, 600, 601, 602, 603, 604 (obrgb Henrykowo)
pod zabudowe i dziatalno$¢ produkcyjno-przemystowa;

3) uwag wniesionych przez Pana (...), pismem z dnia 17.02.20223r., dotyczacych:

a) braku zgody na zaproponowane w palnie rozwigzania i jednoczesne wprowadzenie ustalen
umozliwiajagcych realizacje zabudowy na dzialkach o numerach: 409, 411, 586/4 (obreb
Henrykowo),

b) podjecia dzialan obejmujacych zmiany w zapisie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, w tym zorganizowanie kolejnych spotkan;

4) uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 15.02.20223r., dotyczacych:

a) braku zgody na zaproponowane w palnie rozwigzania i jednoczesne wprowadzenie ustalen
umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy na dziatkach o numerach: 466 i 462 (obreb Henrykowo),

b) wydania decyzji o warunkach zabudowy dla w/w dziatek pod budownictwo jednorodzinne wraz z
ustugami,

¢) wstrzymania prac planistycznych i rozpatrzenia w tym czasie wszystkich wnioskéw pod katem
wymogow Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad;

5) uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem zdnia 17.02.20223r., dotyczacej braku mozliwosci
realizacji na obszarze planu wszelkich budynkéw i jednoczesne przeznaczenie dzialki o numerze
610/24 (obreb Henrykowo) pod zabudowe mieszkaniowa badz inwestycyjna;

6) uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem zdnia 22.02.20223r., dotyczacej braku mozliwosci
wykorzystania dziatki o numerze 610/24 (obrgb Henrykowo) pod cele budowlane i jednoczesne
wprowadzenie ustalen umozliwiajacych realizacje zabudowy na co najmniej polowie przedmiotowej
dzialki;

7) uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 23.02.20223r., dotyczacych:

a) braku zgody na wprowadzony na dzialce o numerze 613 (obrgb Henrykowo) zakaz zabudowy i
rolne przeznaczenie,
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b) stwierdzenia koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego, w wyniku
uwzglednienia uwag,
¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych
uwag) zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa;
8) uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 23.02.20223r., dotyczacych :
a) braku zgody na wprowadzony na dzialkach o numerach: 611, 612, 614, 557 i 465 (obreb
Henrykowo) zakaz zabudowy i rolne przeznaczenie,
b) stwierdzenia koniecznosci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego, w wyniku
uwzglednienia uwag,
¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych
uwag) zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa;
9) uwag wniesionych przez Panig (...), pismem z dnia 23.02.20223r., dotyczacych:
a) braku zgody na wprowadzony na dzialce o numerze 412 (obreb Henrykowo) zakaz zabudowy,
b) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke budowlana,
¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych
uwag) zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikowi ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE
ZARZADZENIA NR ........ /12022
WOJTA GMINY D SWIECIECHOWA

z dnia 27 marca 2023 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrebu Henrykowo w rejonie drogi ekspresowej S5, gmina

Swieciechowa.
1.

Uwzglednia si¢ czgsciowo uwage wniesiong przez (...), pismem z dnia 14.02. 2023 r., dotyczaca mozliwosci
wykorzystania terenu pod produkcje czystej energii.

Rozpatrujgc ztozong uwage w szczegdlnosci uwzgledniono aktualny stan prawny wynikajacy z brzmienia art.
10 ust. 2a pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2022 r., poz. 503 ze zm.). Zgodnie z aktualnym brzmieniem przepiséw realizacja wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytkach, - w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, nie wymaga
stosownych zapisow w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Tym samym
wprowadzenie do projektu planu zapisu polegajacego na dopuszczeniu realizacji wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, z zastrzezeniem ograniczen, o ktérym mowa w przytoczonym przepisie jest mozliwe.
Uwzgledniajac charakter obszaru objetego planem zdecydowano o uwzglednieniu uwagi, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z aktualnych mozliwoéci formalno-prawnych.

2.1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez: (...), pismem z dnia 09. 02. 2023 r., dotyczacej sprzeciwu wobec
zatozen planu, przeznaczen terenow i granic obszaru opracowania.

Odnoszac si¢ do zlozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego projektu
planu s3 spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego Gminy
Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23
lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar obj¢ty planem (z wyjatkiem terenu drogi ekspresowej S5)
okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwale”. Jednocze$nie przedmiotowy obszar nie jest objety
ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod zabudowe.

Biorac pod uwage zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

Odnoszac si¢ do wyznaczonych granic obszaru objetego planem, stwierdza si¢, ze jest on zgodny z uchwatg Nr
XLV/412/2022 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Henrykowo w rejonie drogi
ekspresowej S5, gmina Swieciechowa. Ustalajac ksztatt granic planu Rada Gminy kierowata sie podziatami
geodezyjnymi i wydanymi uprzednio decyzjami o warunkach zabudowy. Tym samym ustalenia planu
zmierzajg do powstrzymania kolejnych indywidualnych decyzji wydawanych niezgodnie z zapisami studium i
bez zaproponowania kompleksowych rozwigzan.
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2.2.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem z dnia 14.02.20223r., dotyczacej wprowadzenia
ustalen umozliwiajacych wykorzystanie dziatek o numerach: 596, 600, 601, 602, 603, 604 (obreb Henrykowo)
pod zabudowg i dziatalno$¢ produkcyjno-przemystows.

Odnoszac si¢ do ztozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego projektu
planu s3 spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego Gminy
Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23
lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu drogi ekspresowej S5)
okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwale”. Jednoczesnie przedmiotowy obszar nie jest objety
ustaleniami kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod zabudowg.

Biorac pod uwagg zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

Ponadto nalezy zwroci¢é uwage, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowych dzialek na cele produkcyjno-
przemystowe wymagataby uprzedniej zmiany studium, a takze wyznaczenia i  zapewnienia dojazdu
adekwatnego do nowego przeznaczenia. W szczeg6lnosci nalezy mie¢ na uwadze stanowisko Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad. Zgodnie ze ztozonym do planu wnioskiem GDDKiA z dnia
23.08.2022 r. wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania drog bedacych pod ich zarzadem (tzw. drog
serwisowych) do obstugi terendw, dla ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia.

2.3.
Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Pana (...), pismem z dnia 17.02.20223r., dotyczacych:
a) braku zgody na zaproponowane w planie rozwigzania i1 jednoczesne wprowadzenie ustalen
umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy na dziatkach o numerach: 409, 411, 586/4 (obrgb Henrykowo),

b) podjecia dziatan obejmujacych zmiany w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swigciechowa, w tym zorganizowanie kolejnych spotkan;

ad. a) Odnoszac si¢ do zlozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego
prOJektu planu s3 spdjne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego
Gminy Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z
dnia 23 lipca 2020r. ). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu drogi
ekspresowej S5) okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwate”. Jednoczes$nie przedmiotowy obszar nie
jest objety ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod
zabudowg.

Biorac pod uwage zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),

przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

ad. b) Odnoszac si¢ do podjecia dzialan dotyczacych zmiany w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa (w tym zorganizowanie kolejnych spotkan) uznano,
ze ztozona uwaga nie jest zasadna, poniewaz nie dotyczy ona ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwagi do planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego.
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Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg, ze kazdemu przyshuguje prawo wniesienia wniosku dotyczacego sporzadzenia
badz zmiany w zapisie studium w odrgbnym trybie.

Odnoszac si¢ do tresci zawartej] w uwadze nalezy ponadto zwroci¢ uwagg, ze podczas wyznaczania obszaru
opracowania planu a tym samym obszaru, na ktorym nie przewiduje si¢ zabudowy, Rada Gminy kierowata si¢
podziatami geodezyjnymi i wydanymi uprzednio decyzjami o warunkach zabudowy. Tym samym ustalenia
planu zmierzaja do powstrzymania kolejnych indywidualnych decyzji wydawanych niezgodnie z zapisami
studium i bez zaproponowania kompleksowych rozwigzan.

2.4.
Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 15.02.20223r., dotyczacych:
a) braku zgody na zaproponowane w palnie rozwigzania i jednoczesne wprowadzenie ustalen
umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy na dziatkach o numerach: 466 i 462 (obrgb Henrykowo),
b) wydania decyzji o warunkach zabudowy dla w/w dzialek pod budownictwo jednorodzinne wraz z
ustugami,
¢) wstrzymania prac planistycznych i rozpatrzenia w tym czasie wszystkich wnioskow pod katem wymogow
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad;

ad. a) Odnoszac si¢ do zlozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zalozenia przedmiotowego
projektu planu sg spojne z ustaleniami Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 23 lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu drogi
ekspresowej S5) okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwate”. Jednoczesnie przedmiotowy obszar nie
jest objety ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod
zabudowe.

Biorac pod uwagg zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

ad b i ¢) Odnoszac si¢ do ztozonego w tresci uwagi wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
ww. dziatek pod budownictwo jednorodzinne wraz z ustugami oraz wstrzymania prac planistycznych uznano,
ze zfozona uwaga nie jest zasadna, poniewaz nie dotyczy ona ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwagi do planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego.
Jednoczesénie zwraca si¢ uwage, ze skladanie wnioskow o wydanie decyzji o warunkach odbywa si¢ w
odrebnym trybie.

2.5.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem zdnia 17.02.20223 r., dotyczacej braku
mozliwosci realizacji na obszarze planu wszelkich budynkéw i jednoczesne przeznaczenie dziatki o numerze
610/24 (obreb Henrykowo) pod zabudowg¢ mieszkaniowg badz inwestycyjna.

Odnoszac si¢ do ztozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego projektu
planu s3 spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama przestrzennego Gminy
Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23
lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu drogi ekspresowej S5)
okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwale”. Jednoczeénie przedmiotowy obszar nie jest objety
ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod zabudowe.

Biorac pod uwagg zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),
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- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),

przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

2.6.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej przez Pana (...), pismem zdnia 22.02.20223r., dotyczacej braku
mozliwosci wykorzystania dzialki o numerze 610/24 (obrgb Henrykowo) pod cele budowlane i jednoczesne
wprowadzenie ustalen umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy na co najmniej potowie przedmiotowej dziatki.

Odnoszac si¢ do zlozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego projektu
planu s3 spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23
lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar obj¢ty planem (z wyjatkiem terenu drogi ekspresowej S5)
okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwale”. Jednocze$nie przedmiotowy obszar nie jest objety
ustaleniami kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod zabudowg.

Biorac pod uwage zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),

przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

2.7.

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 23.02.20223r., dotyczacych:

a) braku zgody na wprowadzony na dziatce o numerze 613 (obrgb Henrykowo) zakaz zabudowy i rolne
przeznaczenie,

b) stwierdzenia konieczno$ci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego, w wyniku uwzglednienia
uwag,

¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych uwag)
zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa;

ad a) Odnoszac si¢ do ztozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zatozenia przedmiotowego
projektu planu sg spdjne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XX1I/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z
dnia 23 lipca 2020r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objegty planem (z wyjatkiem terenu drogi
ekspresowej S5) okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwate”. Jednoczes$nie przedmiotowy obszar nie
jest objety ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod
zabudowe.

Biorac pod uwagg zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

ad b i ¢) Odnoszac sie do ztozonego w tresci uwagi stwierdzenia o konieczno$ci dokonania zmian w projekcie
planu miejscowego oraz wstrzymania prac planistycznych do czasu zmiany zapasu studium uznano, ze zlozona
uwaga nie jest zasadna, poniewaz nie dotyczy ona ustalen zawartych w projekcie planu.
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Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwagi do planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego.
Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg, ze kazdemu przystuguje prawo wniesienia wniosku dotyczacego sporzadzenia
badz zmiany w zapisie studium w odrgbnym trybie.

Odnoszac si¢ do tresci zawarte] w uwadze nalezy rowniez zaznaczyC, ze ewentualne skutki finansowe
zwigzane za zmiang warto$ci nieruchomos$ci powstale w wyniku przyjecia planu miejscowego podlegaja
regulacjom art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.). Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze przedmiotowa dziatka stanowi
grunt rolny, tym samym korzystanie z dziatki w dotychczasowy sposob nie zostanie ograniczone.

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze zmiana przeznaczenia przedmiotowej dziatki na cele budowlane
wymagataby zapewnienia dojazdu adekwatnego do nowego przeznaczenia. W szczegdlnosci nalezy mie¢ na
uwadze stanowisko Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Zgodnie ze ztozonym do planu
wnioskiem GDDKIiA z dnia 23.08.2022 r. wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania drog bedacych pod ich
zarzadem (tzw. drog serwisowych) do obstugi terenow, dla ktérych planuje si¢ zmiang przeznaczenia.

2.8.

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Panstwa (...), pismem z dnia 23.02.20223r., dotyczgcych :

a) braku zgody na wprowadzony na dziatkach o numerach: 611, 612, 614, 557 i 465 (obrgb Henrykowo) zakaz
zabudowy i rolne przeznaczenie,

b) stwierdzenia konieczno$ci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego, w wyniku uwzglednienia
uwag,

¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych uwag)
zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa;

ad a) Odnoszac si¢ do zlozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zalozenia i ustalenia
przedmiotowego prOJektu planu sg spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa (Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XXI/190/2020 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu
drogi ekspresowej S5) okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwate”. Jednocze$nie przedmiotowy obszar
nie jest objety ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod
zabudowe.

Biorac pod uwage zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

ad b i ¢) Odnoszac si¢ do ztozonego w tresci uwagi stwierdzenia o koniecznosci dokonania zmian w projekcie
planu miejscowego oraz wstrzymania prac planistycznych do czasu zmiany zapasu studium uznano, ze ztozona
uwaga nie jest zasadna, poniewaz nie dotyczy ona ustalen zawartych w projekcie planu.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwagi do planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego.
Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg, ze kazdemu przystuguje prawo wniesienia wniosku dotyczacego sporzadzenia
badz zmiany w zapisie studium w odrgbnym trybie.

Odnoszac si¢ do tresci zawartej w uwadze nalezy rowniez zaznaczy¢, ze ewentualne skutki finansowe zwigzane
za zmiang warto$ci nieruchomosci powstate w wyniku przyjecia planu miejscowego podlegaja regulacjom art.
361 art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.). Jednoczes$nie nalezy mie¢ na uwadze, ze przedmiotowe dziatki stanowig grunt rolny, tym
samym korzystanie z dzialek w dotychczasowy sposob nie zostanie ograniczone.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwagg, ze zmiana przeznaczenia czesci przedmiotowych dziatek na cele budowlane
wymagataby zapewnienia dojazdu adekwatnego do nowego przeznaczenia. W szczegdlnosci nalezy mie¢ na
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uwadze stanowisko Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Zgodnie ze ztozonym do planu
wnioskiem GDDKIA z dnia 23.08.2022 r. wyklucza si¢ mozliwos¢ wykorzystywania drog bedacych pod ich
zarzadem (tzw. drog serwisowych) do obstugi terenow, dla ktérych planuje si¢ zmiang przeznaczenia.

ad 2.9.)

Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez Panig (...), pismem z dnia 23.02.20223 r., dotyczacych:

a) braku zgody na wprowadzony na dziatce o numerze 412 (obr¢gb Henrykowo) zakaz zabudowy,

b) wprowadzenie ustalen umozliwiajacych przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatk¢ budowlana,

¢) wstrzymania dalszych prac nad projektem planu i dokonanie odpowiednich (wzgledem ztozonych uwag)
zmian w zapisie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa.

ad a i b) Odnoszac si¢ do ztozonej uwagi przede wszystkim nalezy podkresli¢, ze zalozenia i ustalenia
przedmiotowego prOJektu planu sg spojne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa (Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Nr XX1/190/2020 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020 r.). Zgodnie z tym dokumentem, obszar objety planem (z wyjatkiem terenu
drogi ekspresowej S5) okreslony zostat jako ,,Uprawy rolne, w tym trwate”. Jednoczesnie przedmiotowy obszar
nie jest objety ustaleniami kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej - tym samym nie jest wskazany pod
zabudowg.

Biorac pod uwagg zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

- Ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4),

- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami studium (...) (art. 15 ust. 1),

- Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (...) ( art. 20),
przyjecie uwagi nie jest mozliwe.

ad ¢ ) Odnoszac si¢ do ztozonego w treSci uwagi wniosku o wstrzymanie prac planistycznych do czasu zmiany
zapasu studium uznano, ze zlozona uwaga nie jest zasadna, gdyz nie toczy si¢ zadne postgpowanie w sprawie
zmiany studium, a projekt planu jest zgodny z treScig aktualnie obowigzujacego na terenie Gminy
Swigciechowa studium.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwagi do planu moze wnie$¢ kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego.
Jednoczesnie zwraca si¢ uwagg, ze kazdemu przystuguje prawo wniesienia wniosku dotyczacego sporzadzenia
badz zmiany w zapisie studium w odrgbnym trybie.

Odnoszac si¢ do tresci zawartej w uwadze nalezy ponadto zaznaczy¢, ze ewentualne skutki finansowe zwigzane
za zmiang warto$ci nieruchomosci powstate w wyniku przyjecia planu miejscowego podlegaja regulacjom art.
361 art. 37 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.). Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze przedmiotowa dziatka stanowi grunt rolny, tym
samym korzystanie z dzialki w dotychczasowy sposob nie bgdzie ograniczone.

Odnoszac si¢ do zakresu obszaru planu, a tym samym zakresu ustalen zakazujacych zabudowg¢ nalezy
podkresli¢, ze kierowano si¢ podzialami geodezyjnymi i wydanymi uprzednio decyzjami o warunkach
zabudowy. Tym samym ustalenia planu zmierzaja do powstrzymania kolejnych indywidualnych decyzji
wydawanych niezgodnie z zapisami studium i bez zaproponowania kompleksowych rozwigzan.
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