UCHWALA NR XXV/226/2026
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 18 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowos$ci Swieciechowa w rejonie ulicy Warzywnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22026 1. poz. 538), oraz Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Nr X/111/2025 z dnia 20 lutego 2025 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Swigciechowa w rejonie ulicy Warzywnej, Rada Gminy Swieciechowa uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Swigciechowa w rejonie ulicy Warzywnej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., wraz ze zmianami
zatwierdzonymi: Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwala
Nr LXX1/617/2024 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 marca 2024 r.

2. Obszar objety planem polozony jest w obrebie geodezyjnym Swigciechowa, zgodnie z granicami
okreslonymi na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Swieciechowa w rejonie ulicy Warzywnej”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢$¢ graficzng planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczonym
numerem porzagdkowym i symbolem literowym, wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktére zostato ustalone planem, co oznacza nakaz jego realizacji, przy czym w przypadku
ustalenia wigcej niz jednego przeznaczenia moze by¢ ono stosowane lacznie lub wymiennie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, w ramach ktorej
dozwolone jest sytuowanie obiektow budowlanych, wzgledem linii rozgraniczajgcej dany teren;
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7) linii wymiarowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu odleglos¢ liczong w metrach,
okreslajaca usytuowanie poszczeg6lnych elementéw zagospodarowania przestrzennego lub ustalen planu;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych;

9) bigkitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajace na
wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzadzanych w sposob majacy
zapewni¢ szeroka game ustug ekosystemowych, w szczegolnosci odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi, zachowania bior6znorodnosci oraz przeciwdziataniu zmian klimatycznych;

10) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ przekryta dachem, trwale pokryta
roslinnoscig wraz z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych;

11) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach
ktoérego wystepuja ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz innych elementow wystepujacych
W przestrzeni, moggcych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa lotniczego.

§ 3. W planie nie okreéla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzglgdu na brak elementow dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na ustalone planem
przeznaczenia terenoéw, ktorych zagospodarowanie nie bedzie zwiazane z ksztalttowaniem przestrzeni
publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow,
obiektow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa;

5) przeznaczenie terenu, oznaczone numerem porzagdkowym, symbolem literowym oraz barwnie, zgodnie z §
5.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych
lub stanowig oznaczenia informacyjne:

1) granica gminy Swieciechowa;

2) granica zasiegu powierzchni poziomej wewnetrznej dla lotniska Leszno;

3) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 305 — Zbiornik mi¢dzymorenowy Leszno;
4) droga wewngtrzna znajdujgca si¢ poza granicg obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U.
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§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia
zabudowy;

2) ustalenie o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
a) obiektow budowlanych, innych niz budynki i budowle przekryte dachem,
b) infrastruktury technicznej,
¢) podziemnych obiektow budowlanych,
d) obiektow malej architektury,

e) nastepujacych elementow budynkow ibudowli: balkonow, loggii, wykuszy, gzymsow, okapow,
zadaszenia wej$¢, schodow wejsciowych, tarasow, ryzalitdw, pilastrow, kolumn oraz anten;

3) dla elementow wymienionych w pkt 2 lit. e, dopuszcza si¢ przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy,
w odleglosci nie wigkszej niz 2 m liczac od obowiazujacej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ibudowli bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wyltacznie dla budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych oraz wiat,

b) obiektow malej architektury,

c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ 1 dojazdow,

e) terenow zieleni,

f) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i tablic reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,
wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach,

g) urzadzen odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12;
5) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy przeprowadzeniu prac
budowlanych, wnoszonych wylacznie na czas ich trwania,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do tej granicy
w odleglosci 1,5 m.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania zieleniag lub powierzchnia biologicznie czynna terenow niezabudowanych
1 nieutwardzonych,

b) uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw wymogow ochrony wod podziemnych, w tym gléwnego
zbiornika wod podziemnych nr 305,

¢) gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi,

d) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) stosowania urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédtach energii;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje biekitno-zielonej infrastruktury,
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b) lokalizacj¢ zielonych dachow,

¢) maksymalny poziom hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem literowym MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametr minimalnej powierzchni dziatek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
literowym MW-U — 600 m?;

2) ustala si¢ parametr minimalnej szeroko$ci frontu dzialek dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym MW-U — 20 m;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych dla realizacji infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j;

4) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
5) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30°.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, z uwagi iz teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Leszno, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

3) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode
lotnicza;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng poprzez droge wewngtrzng, znajdujaca si¢ poza granica obszaru objetego
planem, oznaczong na rysunku planu symbolem KR;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia ciaglosci elementow pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych
1 rowerzystow, z uktadem drog publicznych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,
b) stanowisk postojowych dla rowerow.

§ 11. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci;

3) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) ustala si¢ zapewnienie dostepu idojazdu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudoweg oraz modernizacj¢ istniejagcych systemoéw infrastruktury
technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych irozdzielczych wraz z obiektami iurzadzeniami z nimi
zwigzanymi, na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 12. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania
stonecznego:

1) o mocy zgodniej z przepisami odrgbnymi;
2) wylacznie na obiektach budowlanych przekrytych dachem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren ustug;

2)w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wpkt1lit. b, zakazuje si¢ lokalizacji ushig handlu
wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkow ustugowych,
c¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,
d) budynkoéw garazowych;

4) obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,03 do 1,1;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35 %;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35 %;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m;

f) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

g) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

h) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloéci nie mniejszej niz:
- 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, zlokalizowane na terenie objetym planem,

-1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) dla infrastruktury technicznej, ustalenia zawarte w pkt 3 nie obowiazuja.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej pobiera si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynoszacg 30%;

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swieciechowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska

Id: C9FDD3DC-1A24-4FC6-875C-633BD78D4787. Podpisany Strona 6



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/226/2026
Rady Gminy Swigciechowa

7 dnia 18 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538), Rada Gminy Swigciechowa okresla nastgpujace sposoby realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: wydatki z budzetu gminy,
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewodztwa, kredytow 1ipozyczek bankowych, innych s$rodkow zewngtrznych oraz udziat
inwestoroOw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22026 r. poz. 43 ze zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/226/2026
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 18 czerwca 2026 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikoneg
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/226/2026
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 18 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S
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UZASADNIENIE

o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Swicciechowa w rejonie ulicy Warzywnej Uzasadnienie zostalo sporzadzone
zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r.
poz. 538). Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaly Rady Gminy Swigciechowa Nr
X/111/2025 zdnia 20 lutego 2025r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swieciechowa w rejonie ulicy
Warzywnej. W granicach planu nie wystepuja obszary prawnie chronione. Powierzchnia obszaru objetego
planem wynosi ok. 0,44 ha. Wiodacym celem opracowania planu byto umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze strukturg
funkcjonalnoprzestrzenng ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swigciechowa, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swigciechowa z dnia
26 pazdziernika 2017 r., zmienionego Uchwala Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
23 lipca 2020 r. i Uchwatg LXX1/617/2024 z dnia 26 marca 2024 r.

1. Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zroéwnowazonego
rozwoju

W niniejszym planie w celu ochrony tadu przestrzennego ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
majace na celu tworzenie spojnosci tadu przestrzennego, w ramach lokalizacji nowej zabudowy. Plan
w swoich ustaleniach przewiduje zabudowe wylacznie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem literowym ,MW-U”. W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego rozwoju okreslono zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W § 6 projektu planu zawarto ustalenia
dotyczace catego obszaru planu, ktore obejmujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, jak
m.in. zasady sytuowania obiektow budowlanych, dopuszczenie lokalizacji okreslonych obiektow oraz
inne zakazy zwigzane z ochrong tadu przestrzennego.

2). Walory architektoniczne 1 krajobrazowe

Plan miejscowy obejmuje ustalenia dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. W ramach
ochrony waloréw krajobrazowych, szczegdlnie istotnym zostato ustalenie dotyczace maksymalnej
wysokos$ci zabudowy oraz ograniczen w lokalizacji szyldow i urzadzen reklamowych.

3). Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
W § 7planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w formie nakazéw, dopuszczen i zakazow. Procedowanie planu nie wymagato uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace
gospodarowania wodami.

4). Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j

Niniejszy plan nie obejmuje wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz na obszarze planu takowych nie zidentyfikowano.

5). Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych
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W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary zagrozenia powodzig, obszary zagrozenia
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani tereny gornicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem z16z, istotnych
dla wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia sposobu parkowania, w tym
dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, wymagat teren oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
»,MW-U".

6). Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Przewiduje si¢ znaczacy wzrost wartosci
nieruchomosci gruntdw obecnie niezainwestowanych, dla ktorych ustalono przeznaczenie zwigzane
z realizacjg nowej zabudowy, co wynika gtownie z ustalonej optaty planistyczne;.

7). Prawo wlasno$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono,
uwzgledniajac prawo wlasno$ci wiascicieli gruntow. Wejscie w zycie ustalen planu, nie bedzie wigzato si¢
Z naruszeniem prawa wlasnosci, poniewaz nie ustalono planem zagospodarowania mogacego wywolaé
negatywne skutki dla wlascicieli gruntow.

8). Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego wymaga uzgodnienia z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu jest przed uzyskaniem uzgodnienia w tym zakresie.

9). Potrzeby interesu publicznego

Biorgc pod uwagg charakter i obecne zagospodarowanie obszaru objetego planem, nie nalezato okreslac¢
w nim potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym.

10). Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci siec i szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte w § 11. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej, wtym przewidziano zasady w zagospodarowaniu w przypadku
takowych inwestycji w przysztosci.

11). Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Swieciechowa na etapie dotychczasowej procedury zwigzanej ze sporzadzaniem projektu
planu miejscowego, zapewnil jej jawnos$¢ i przejrzysto$¢, w petni umozliwiajagc udziat spoleczenstwa
w ramach opracowania projektu planu. Dotyczy to w szczegélnosci podjecia przez Wojta Gminy
Swieciechowa nastgpujacych czynnosci:

- ogloszenia w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz
termin ich sktadania, w okresie nie krotszym niz 21 dni od dnia ogloszenia,

- uwzglednienia wnioskow zlozonych w odpowiedzi na ogloszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego,

- udostepnienia w Biuletynie Informacji Publicznej projektu planu miejscowego przekazanego do
uzgodnienia oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnieniem.

12). Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody. do celow zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia ludnosci w wode,
ktore docelowo bedzie odbywac sie z istniejacej sieci wodociagowe;.

13). Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska
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Na obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozenia powodzia. W zakresie zasad ochrony oraz
ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

14). Pozostale wymogi  wynikajacych =z art. 1 ust. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniono interes publiczny i prywatny, poprzez
rozpatrzenie ztozonych wnioskéw do projektu oraz ich implementacje, w przypadku, gdy ich zatozenia
nie byly w sprzecznos$ci z ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze z analizami ekonomicznymi, §rodowiskowymi i spolecznymi. Ustalenia planu
przewiduja lokalizacje nowej zabudowy, w zwigzku zczym nalezalo uwzglednic wymogi okreslone
w art. 1 ust. 4 ww. ustawy , w nastepujacy sposob:

- ksztatltowanie struktur przestrzennych uwzgledniaja dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego, poniewaz planowana zabudowa jest skoncentrowana w dogodnej lokalizacji dla
realizacji dziatalnosci gospodarczej,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
poprzez sposdb wyznaczenia terenow pod zabudowe, a takze w ramach dopuszczenia ciggow, pieszych,
rowerowych i pieszo-rowerowych oraz stanowisk postojowych dla roweréw na catym obszarze objetym
planem,

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, poprzez sposéb wyznaczenia terenéw pod
zabudowe, w sposob zgodny z obowiagzujacym studium.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. W wyniku sporzadzonej oceny
stwierdzono, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swigciechowa, zatwierdzone Uchwala Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia
26 pazdziernika 2017 r., wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwata Nr XXI1/190/2020 Rady Gminy
Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r., w zakresie przedmiotowego obszaru spelnia swoje zadania, a jego
zapisy s3 nadal aktualne, tym samym uznano mozliwo$¢ dalszego postugiwania si¢ tym opracowaniem
planistycznym. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spelnia wymog zgodnosci z wynikami analizy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny
z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa,
oraz z obecnie obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne moze nastapi¢ wskutek optaty planistycznej, stanowigcej dochod wiasny
gminy. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowa optatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. W § 14 projektu planu, ustalono optate planistyczng w wysokosci 30%.
Realizacja planu nie b¢dzie wigzata si¢ z istotnymi wydatkami budzetu gminy na rzecz zadan wiasnych
gminy, a potencjalny wptyw do budzetu bedzie wynikaé z ww. renty planistycznej, atakze ztytulu
uzytkowania wieczystego oraz podatku od nieruchomosci. Jednakze, dokladny bilans finansowy na
obecnym etapie planu nie jest mozliwy do okreslenia.

4. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach dotychczasowej procedury
zostal opracowany zgodnie z trybem procedury planistycznej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wojt Gminy Swicciechowa w ramach ww.
procedury dokonat nastepujacych czynnosci:
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- oglosit w sposdb okre§lony w art. 8h wust. 1| ww. ustawy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego oraz termin ich sktadania, w okresie nie krotszym niz 21 dni od dnia ogloszenia,

- zawiadomil o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje 1 organy
wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu miejscowego, okre$lajac termin skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego, w okresie nie krotszym niz 21 dni od dnia zawiadomienia,

- rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 i 2 ww. ustawy,

- sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem,

- udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej projekt planu miejscowego przekazanego do uzgodnienia
oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnieniem,

- wystapil o opinie iuzgodnienie projektu planu miejscowego do wilasciwych organow i instytucji,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. ai b ww. ustawy. Ze wzgledu na brak gruntow rolnych i lesnych
objetych ochrona, nie nalezalo wnosi¢ o zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze, o ktéorej mowa wart. 17 pkt6lit. ¢ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wéijt Gminy Swieciechowa

Mikotaj Kostaniak
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