SYNTEZA
ORAZ UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Swieciechowa 2024 r.



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieciechowa przyjetego uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa, z dnia 26
pazdziernika 2017 roku i zmienionego Uchwatg Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa, z
dnia 23 lipca 2020 r. - zwana dalej ,Studium” obejmuje jedng zmiane.

W procedurze zmiany ,Studium” zastosowano przepisy dotychczasowe, gdyz przed dniem
wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) wystgpiono
o opinie i uzgodnienia projektu zmiany Studium. Zgodnie z zapisem art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw do spraw opracowania i uchwalania studibw uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy
Zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli: przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej
ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian.

1. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajgce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 7 lit. d).
Przedmiotowa zmiana Studium dotyczy jedynie przeznaczenia terenéw laséw na teren
ujecia wody.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.
Celem opracowania zmiany Studium jest przeznaczenia terenéw lesnych na teren ujecia
wody w miejscowosci Swieciechowa.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.
Istniejgce wskazniki zagospodarowania terenu uzupetniono 0 howe oznaczenie —
jednostka Wz - wyrézniona w tekscie kolorem niebieskim.



Symbol Rodzaj Minimalna Minimalny Maksymalny Maksymalna Miejsca postojowe dla
zabudowy wielkos¢ udziat terenu procent wysokos¢ samochodow
dziatki biologicznie zabudowy zabudowy osobowych w tym
budowlanej czynnego obiektami miejsca przeznaczone
kubaturowymi * na parkowanie
pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Ms Tereny zwartej
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 300,0 m? 20 % 50 % 150 m minimum 2 miejsca
mieszkaniowo- ’ postojowe na jedno
ustugowej o mieszkanie w tym garaz
miejskim dla zabudowy blizniaczej 200,0 m? 15 % 60 % oraz minimum 1 miejsce
charakterze postojowe
(Swieciechowa) na kazde 30,0 m2
dla zabudowy szeregowej 100,0 m? 10 % 80 % powierzchni
ustugowej,
M Tereny
wielofunkcyjnej dla zabudowy wolnostojacej 500,0 m? 60 % 30 % 150 m minimum 2 miejsca
zabudowy ’ postojowe na jedno
wiejskiej mieszkanie w tym garaz
0 Wiodqcej funkcji dla zabudowy bliiniaczej 300,0 m? 40 % 40 %
mieszkaniowej
dla zabudowy szeregowe;j 200,0 m? 20 % 60 %
Mn Tereny zabudowy
mieszkaniowej o | dla zabudowy wolnostojgcej 350,0 m? 60 % 30 % 100 m minimum 2 miejsca
dominujgcej ’ postojowe na jedno
zabudowie mieszkanie w tym garaz
jednorodzinnej dla zabudowy blizniaczej 250,0 m? 40 % 40 %
dla zabudowy szeregowe;j 150,0 m? 20 % 60 %
Mw Tereny zabudowy mlieszlkaniowelj o] cliominujacej 1000,0 m? 30 % 60 % 15,0 m minimum 1,5 mie_jsca
zabudowie wielorodzinnej postojowego na jedno
mieszkanie w tym garaz,
MnU Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujgcej 800,0 m? 20 % 50 % 12,0 m minimum 2 miejsca

zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

postojowe na jedno




(mieszkaniowo — ustugowe).

mieszkanie w tym garaz
oraz minimum 1 miejsce
postojowe

na kazde 50,0 m?
powierzchni

ustugowej,

Tereny zabudowy letniskowe;j

250,0 m?

50 %

30 %

7,0m

minimum 2 miejsca
postojowe
na jedno mieszkanie

Ru

Tereny o wiodgcej funkgji obstugi rolnictwa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

1000,0 m?

20 %

60 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 40,0
m? powierzchni
ustugowe;j,

Tereny zabudowy ustugowe;j

800,0 m?

20 %

50 %

9,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 50,0
m? powierzchni
ustugowe;j,

Us

Tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki

1500,0 m?

50 %

40 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100
m? powierzchni
przeznaczonej pod ustugi,

Up

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow

1000,0 m?

20 %

60 %

20,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 100,0
m? powierzchni ustugowej
lub na 3 zatrudnionych,

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i
magazynow

2000,0 m?

15%

65 %

20,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde 300
m? powierzchni
produkcyjnej, sktadéw i
magazynow

Pu

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i
magazynow oraz zabudowy ustugowe;j

1000,0 m?

10 %

70 %

20,0 m

z wyjgtkiem terenu
OZE - gdzie
dopuszcza sie
lokalizacje obiektow
wyzszych, zgodnie z
przepisami
odrebnymi

minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde 100
m? powierzchni lub na
czterech zatrudnionych,




Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w
wode

nie ustala sie

nie ustala sie

nie ustala sie

nie ustala sie

nie ustala sie

No Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie
Sciekow
E Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 1500,0 m? 40 % 40 % 50,0 m minimum 5 miejsc
postojowych dla
samochodéw osobowych,
minimum 2 miejsca
postojowe
dla samochodéw
ciezarowych
Zp Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty dworsko — 500,0 m? 80 % 10 % 6,0m nie ustala sie
parkowe z wyjatkiem
lokalnych dominant
architektonicznych
Zc Tereny cmentarzy 1000,0 m? 20 % 70 % 50m nie ustala sie
zd Tereny ogrodow dziatkowych (dopuszcza sie 200,0 m? 70 % 20 % 90m nie ustala sie
stosowanie lokalnych przepiséw szczegdinych)
Ki Tereny komunikacji lotniczej (poszerzenie lotniska) 1500,0 m? 60 % 30% 15,0 m nie ustala sie
Ks Tereny komunikacji samochodowej 1000,0 m? 20 % 70 % 3,0m dlat Skamg)chodéw osobowych i
autokarow
oraz pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Uc Tereny pod lokalizacje obiektéw handlowych o 4000,0 m? 10 % 70 % 20,0 m minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 30,0 m? powierzchni
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2. ustugowej, a dla pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Wz Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia 500,0 m? 80% 20% - nie ustala sie

w wode (Swigciechowa)




. Ustalenia dotyczace obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Ustalenia Studium dotyczgce ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi winny by¢
uwzglednione przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Ustalenia dotyczace obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw lub terenéw objetych ochrong konserwatorskg nalezy
prowadzi¢c w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na terenach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie
jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjne;j.

Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslajg przepisy
odrebne.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy
przerwac prace, zabezpieczy¢ teren i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby
ochrony zabytkow, a nastepnie przystgpi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Dla terenu objetego zmiang Studium ustala sie:

1) budowe ujecia wody wraz z niezbedng infrastruktura,

2) budowe infrastruktury elektroenergetycznej nn-0,4 kV w zaleznosci od zapotrzebowania,

. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
Nie podjeto nowych ustalen.

. Ustalenia dotyczace obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1.

Nie podjeto nowych ustalen.

. Ustalenia dotyczace obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

Nie wyznacza sie terenow, dla ktorych nalezy obowigzkowo sporzgdzi¢ plany miejscowe.

. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Przedmiotowa zmiana Studium umozliwi Gminie sporzgdzenie planu miejscowego pod
ujecie wody.



9. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjne;.
Zmiana Studium spowoduje koniecznos¢ zmiany przeznaczenia terenu lesnego na cele
nieleéne w planie miejscowym.

10.Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych.
Nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych.

11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Nie wystepujg obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

12.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozéw zagtady.
Nie wystepujg na terenie gminy.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remedjac;ji.
Na terenie objetym zmiang nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i
remediacji.

14. Obszary zdegradowane.
Na terenie objetym zmiang nie wyznaczono obszarow zdegradowanych.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.
W obrebie granic administracyjnych gminy Swieciechowa nie wystepujg tereny zamkniete.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Nie wyznaczono obszarow funkcjonalnych.



Uzasadnienie

zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swieciechowa

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej Gminy, Rada Gminy Swieciechowa
podjeta uchwate Nr LV/494/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa.

Przedmiotowa zmiana Studium wyznacza nowy teren, ktory stwarza mozliwos¢ sporzgdzania
planu miejscowego pod inwestycje zwigzang z ujeciem wody.

Projekt Studium zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

W procedurze zmiany Studium zastosowano przepisy dotychczasowe, gdyz przed dniem
wejscia w zycie nizej wymienionej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu zmiany
Studium - zgodnie z zapisem art. 65 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
r. poz. 1688).

Studium obejmuje zmiane dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Swieciechowa przyjetego uchwatg  Nr
XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa, z dnia 26 pazdziernika 2017 r. zmienionego
Uchwatg Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa, z dnia 23 lipca 2020 r.

Ze wzgledu na brak standardowej i aktualnej prezentacji kartograficznej w skali 1:10000 (mapy
topograficznej) obejmujacej teren gminy Swieciechowa wedtug bazy obiektéw topograficznych
(BDOT10k) i obowigzujgcego uktadu odniesien przestrzennych (PUWG 1992) - jako
podktadowg mape referencyjng do sporzadzenia zmiany Studium przyjeto wizualizacje
wykonang w oparciu o warstwy wektorowe z BDOT10k udostepnione przez Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego (licencja nr DG-1-2.7522.2.41.2015_30_P z dnia 10.11.2015 r.).

Dla opracowania zmiany Studium wykorzystano nastepujgce materiaty :

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

— Uchwata Nr LV/494/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa
zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa, z dnia 26
pazdziernika 2017 r. zmienionego Uchwatg Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa, z
dnia 23 lipca 2020 r.

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego, uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25.05.2019 r.

(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019, poz. 4021),
— Whioski do zmiany Studium z instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych.

Projekt Studium zostat przestany do opiniowania i uzgodnieh i uzupetniony o zapisy wniesione
przez organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania.



Projekt Studium zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 09.11.2023 r.

do 11.12.2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Swieciechowa, o czym spoteczenstwo zostato
poinformowane poprzez ogtoszenie w prasie, poprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy i na stronie internetowe.

W dniu 15.11.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie Studium
rozwigzaniami.

Osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowos$ci prawne;j
mogty wnosi¢ uwagi do projektu Studium w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15.01.2024 r.
Uwagi nalezato sktada¢ na pismie do Wéjta Gminy Swieciechowa z podaniem imienia

i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,

ktérej uwaga dotyczy.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektorych innych ustaw - projekt zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa
przediozono Radzie Gminy Swieciechowa, celem uchwalenia.



