Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 0050/23/2026
Wojta Gminy Swigciechowa z dnia 09.04.2026r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Swieciechowa
na lata 2026-2028

Podstawa prawna

Podstawg prawng opracowania planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 w
zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2026r. poz. 399).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci  oddanych w
uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

3)Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomoséci gospodaruje Woéjt Gminy Swigciechowa zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spolecznosci
lokalnej i realizacja zadan publicznych.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na lata 2026- 2028

1 przedstawia on jedynie glowne kierunki dziatania. Zalozenia dotycza w szczego6lnosci zadan
wlasnych gminy, istotnych celow publicznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j .

Gminny Zaséb Nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, ktore bedg wynikaty z uchwat budzetowych na poszczegdlne lata.
Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania w stosunku do kazdej nieruchomosci
beda zapadaly indywidualnie.



1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w

uzytkowanie wieczyste.

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2025r. wynosila
519,5077 ha w tym:

- uzytki rolne- 148,8780 ha,

- grunty lesne i zadrzewione - 17,6133 ha,

- grunty zabudowane i zurbanizowane- 27,8470 ha
-tereny rozne -12,9103 ha,
- tereny komunikacyjne — 300,6469ha,
- nieuzytki 9,1922 ha.
- grunty pod wodami 2,4200 ha

Tabela 1.Wykaz zasoboéw gminy wedlug obrebow.

L.p | Obreb ewidencyjny Powierzchnia obrebu w ha
1 Golanice 28,9555
2 | Henrykowo 34,5289
3 | Krzycko Mate 15,1380
4 Lasocice 69,5057
5 Niechtod 25,4831
6 | Dlugie Nowe 24,9147
7 Piotrowice 17,8330
8 | Przybyszewo 34,0357
9 | Dlugie Stare 34,6315
10 |Strzyzewice 81,2627
11 |Swieciechowa 137,0302
12 | Trzebiny 16,1892

Tabela 2.Wykaz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste z podzialem na

obreby
Lp. | Nazwa obrebu Ho$¢ dzialek Powierzchnia w ha

1 | Lasocice 3 26,5437
2 | Gotanice 1 0,0382
2 | Przybyszewo 1 0,0369
3 | Swieciechowa 10 42,10,23
4 | Niechtod 1 0,0739
5 | Strzyzewice 2 65,0300
6 | Henrykowo 8 2,2617
Razem 26 136,0867




2. Prognozy:

a) Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu, oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Aktualnie Gmina Swigciechowa posiada oddany w uzytkowanie wieczyste grunt o
powierzchni 136,0867 ha w tym na rzecz 0s6b prawnych 105,4477 ha, oraz 30,6390 ha pod
ogrody dziatkowe.

Gruntéw rolnych w dzierzawie na rzecz osob fizycznych jest 32,2752 ha .Gruntow
pozostatych przekazanych w dzierzawe jest 0,0918 ha. W latach 2026-2028 zaktada si¢
kontynuacje umoéow dzierzawy. Powierzchnia wydzierzawianych gruntow moze ulec zmianie
na skutek sprzedazy gruntow lub pozyskiwania w formie komunalizacji.

Przewiduje si¢ kontynuacje¢ trwatego zarzadu ustanowionego odptatnie na rzecz Gminnego
Osrodka Pomocy Spoteczneji Klubu Dziecigcego oraz nieodptatnie na rzecz szkot .
Udostepnianie nieruchomosci nastgpowaé bedzie poprzez : sprzedaz, zamiang, oddanie w
uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad , dzierzawe, najem, uzyczenie.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci i
zapewnieniu ich wyceny, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, naliczaniu i windykacji nalezno$ci za nieruchomosci udost¢pniane z zasobu,
wspolpracy z innymi organami, ktére gospodaruja nieruchomosciami gminnymi, a takze z
wilasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa, zbywaniu i
nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu, oddawaniu w trwaty zarzad,
wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,
ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi jak uzytkowanie 1 stuzebnosci,
podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sadowym oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gminnych, a ponadto na przygotowywaniu opracowan
geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podziatow
nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwo$ci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

W latach 2026-2028 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegodlne lata. W zwigzku z
powyzszym okres$lenie potrzeb w zakresie nabywania nieruchomosci jest mozliwe dopiero na
etapie realizacji inwestycji i planowane corocznie w ramach uchwalania budzetu gminy.

Ponadto przewiduje si¢:

- regulowanie stanow prawnych nieruchomosci nalezacych do Gminy Swieciechowa. Proces
ten polega¢ bedzie na zakladaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu w juz zatozonych ksiegach
wieczystych prawa wiasnosci Gminy Swigciechowa,

- dokonywanie podzialdow oraz innych regulacji geodezyjnych granic dzialek bedacych
wlasno$cia Gminy Swigciechowa,

- oddawanie w uzyczenie dla podlegtych jednostek organizacyjnych .

Tabela 3. Wykaz gruntow zagospodarowanych

Lp. | Polozenie Powierzchnia | Oplata za Czynsz Czynsz




w ha uzytkowanie dzierzawny dzierzawny
wieczyste zl gr.rolne w zL. | pozostale w zl
1 Henrykowo 0,0770 249,37
2 | Swigciechowa 0,0480 2.275,49
3 | Niechtod 0,0739 1.582,29
4 | Lasocice 0,6913 17.930,55
5 | Gotanice 0,0382 1.213,11
6 | Przybyszewo 0,0369 1.156,55
7 | Strzyzewice
Swiqciechowa 104,4824 40.317,12
Lasocice
8 | Swigciechowa 30,6390 0,00
9 | Henrykowo 0,6318 340,17
10 | Swieciechowa 6,9890 10.091,42
11 |Krzycko Male 3,7063 4.084,59
12 | Gotanice 1,9300 851,37
13 | Trzebiny 2,6700 2.760,33
14 |Piotrowice 3,8348 6.416,70
15 | Niechtod 2,6114 5.202,34
16 | Dhugie Nowe 1,6133 2.432,18
17 | Dhlugie Stare 0,8700 355,37
18 | Przybyszewo 4,0823 7.988,33
19 |Lasocice 3,3363 4.943,88
20 |Pozostate 0,0918 61,527,67
Razem 168,4537 64.724,48 45.466,68 61.527,67

Prognozuje si¢, ze w latach 2026-2028 do zasobu komunalnego gmina nabywac bedzie:

- grunty przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi,

- grunty, ktére z mocy prawa stang si¢ wlasnoscig Gminy na podstawie ustawy z dnia 10 maja
1990r. przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych(Dz.U. z 1990r. Nr 32 poz.191 ze zmianami),

- grunty niezbedne do celow realizacji przez gming przysztych zadan,

- grunty w celu uporzadkowania stanow faktycznych w terenie.

Nabywanie nieruchomo$ci do gminnego =zasobu nastepowaé bedzie w zwigzku z
koniecznoscig realizacji zadan wlasnych 1 zleconych, obowiazkami wynikajacymi z
przepisoéw szczegdlnych oraz realizacja innych celow publicznych.

Nabywanie nieruchomosci realizowane bgdzie w ramach posiadanych $rodkow finansowych.

b) Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu,
oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu.

Wydatki
L.p | Cel wydatkow 2026rok 2027rok 2028rok
1 - wyceny nieruchomosci
- ustugi geodezyjne zwigzane z 40 000,00 45 000,00 48 000,00
przygotowaniem do udostepniania




- oplaty notarialne i sadowe
- oplaty na ogloszenia prasowe i inne

W roku 2026 szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg ok. 40.000,00 zt i uzaleznione bedg od
potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych. Warto$¢ rynkowa nabywanych gruntow
okresla¢ bedzie rzeczoznawca majatkowy.

Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach poziom wydatkéw ponoszonych przez gming z tytutu
przygotowania nieruchomosci do udost¢pnienia zwigzanych z wyceng nieruchomosci,
ustugami geodezyjnymi, optatami notarialnymi i sgdowymi, ogloszeniami prasowymi ulegnie
wzrostowi z uwagi na wzrost cen ushug i optat przez podmioty i organy $wiadczace ustugi w
tym zakresie dla gminy.

¢) Prognoza wplywow osiagnietych z oplat z tytulu dzierzawy, najmu, sprzedazy oraz
wieczystego uzytkowania gruntow.

Przewidywane wplywy do budzetu gminy w roku w zk
Lata | Z tytulu Z tytutu Z tytulu najmu | Z tytulu Z tytulu
wydzierzawienia | sprzedazy lokali wieczystego | trwalego
gruntow gruntow uzytkowych uzytkowania |zarzadu
gruntow
2026 106 994,00 575 000,00 50 800,00 64 724,00 3 879,00
2027 110 000,00 650 000,00 52 000,00 77 978,00 3 879,00
2028 113 000,00 750 000,00 53 200,00 77 978,00 3 879,00

Ogoélem planuje si¢ w roku 2026 dochody z tytutu optat za dzierzawe, najem, sprzedaz ,
trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste gruntéw w kwocie 910 203,00 zt.
W kolejnych latach :
-wptywy z tytulu wydzierzawiania gruntow ulega¢ beda zmianie w zalezno$ci od $redniej
krajowej ceny skupu 1q pszenicy za I pdtrocze danego roku , ktéra jest podstawa do
obliczania czynszu,
- wpltywy z tytutu sprzedazy gruntow ulega¢ beda zmianie w zaleznosci od zbywanych w
danym roku gruntow w drodze przetargoéw, w trybie bezprzetargowym, na poprawienie
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich,
- wpltywy z tytutu najmu lokali uzytkowych begdg wzrasta¢ w zaleznosci od wskaznika
wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych,
- wplywy z opfat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow moga si¢ zmieni¢ od 2027 roku
z uwagi na aktualizacje oplat z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow.

- wptywy z tytulu ustanowienia trwalego zarzadu pozostang na tym samym poziomie .

d) Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy.




Na rok 2026 nie planuje si¢ aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw.

Wplywy z tytutu oplat rocznych w kolejnych latach moga ulega¢ zmianie w przypadku, gdy
wieczysty uzytkownik, ktéry na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci
dokona sptaty optat rocznych w catosci.

Uzyskane wplywy z tego tytutu uzaleznione bedg rowniez od sprzedazy prawa wiasnosci na
rzecz wieczystych uzytkownikow.

3.Zadania planowane na lata 2026-2028

a) sprzedaz nieruchomos$ci w drodze przetargu.

W zasobie nieruchomos$ci Gmina posiada nieruchomosci przeznaczone do zbycia. W
kolejnych latach gmina planuje sprzedaz dziatek w drodze przetargéw nieograniczonych.
Wzrost dochodéw Gminy zaleze¢ bgdzie od popytu na nieruchomosci oraz od wskaznika
inflacji. W roku 2026 planowana jest sprzedaz dziatek z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe.

b) sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej.

W latach 2026-2028 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Swigciechowa w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia w trybie
bezprzetargowym . Dotyczy¢ to bedzie sprzedazy nieruchomosci na poprawienie warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

4.Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1.Decyzje, co do sposobu zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Swigciechowa
podejmowane s na biezaco przez Wojta i Rade Gminy Swigciechowa, zaleznosci od
biezacych potrzeb, zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa.

2.Gmina Swigciechowa gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, kierujgc si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacja
zadan publicznych.

3. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomos$ci odbywa si¢ w oparciu o:

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

- uchwate Nr I1I/11/2010 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 grudnia 2010r. sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci nalezacych do zasobu nieruchomosci
Gminy Swieciechowa oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na  czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomoéci Gminy Swieciechowa , warunkéw udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci 1 wysokosci stawek procentowych , podwyzszonej stawki procentowej oplaty
rocznej za nieruchomosci gruntowe zmienionej Uchwatag Nr XI/119/2025 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 20 marca 2025r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2025r. |
poz. 3003).

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- uchwate Nr XXXVI1/340/2021 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 25 listopada 2021r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swigciechowa na lata 2022-2026. W roku 2026 zostanie podjeta nowa uchwala w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swieciechowa.




- zarzadzenia dotyczace wysokosci oplat za najem lokali uzytkowych i mieszkalnych.

Program zagospodarowania nieruchomosci gminnego zasobu zaktada kontynuacje
dotychczasowych umow najmu lokali. Ze sprzedazy wylaczeniu podlegajg nieruchomosci
niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy, w szczegdlno$ci grunty i obiekty uzytecznosci
publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych. Realizacja
programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami zawartymi w stosownych uchwatach oraz wynikajacych z
obowiazujacych przepiséw prawa.



