UCHWALA NR 111/33/2024
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r., o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 . poz. 1688) oraz uchwala nr LV/498/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 lutego
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej, Rada Gminy Swieciechowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwata
Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., zmienionego Uchwatg Nr
XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Uchwata LXX1/617/2024 z dnia 26 marca
2024 r.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Swigciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej”, opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna cze$¢ graficzna planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczonym
numerem porzadkowym i symbolem literowym, wyrézniajacym go sposréd innych terenow;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktore zostato ustalone planem jako jedyne. Dla terenow, na ktorych przewidziano wigcej niz
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jedno przeznaczenie terenu, ustalono przeznaczenie podstawowe oraz uzupetniajace, na nastepujacych
zasadach:

a) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu ktore zostalo
ustalone planem jako przewazajace, tj. udzial powierzchni uzytkowej zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym musi wynosi¢ co najmniej 50 % powierzchni uzytkowej. W przypadku ustalenia
przeznaczenia podstawowego, obowiazuje nakaz realizacji tego przeznaczenia,

b) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako dodatkowe, tj. udzial powierzchni uzytkowej zwiazanej z przeznaczeniem
uzupelniajacym musi wynosi¢ mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej. W przypadku ustalenia
przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ realizacje tego przeznaczenia.

7) linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajaca czes$¢ terenu, w obrebie ktorego dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw oraz budowli przekrytych dachem zgodnie z ustaleniami planu, w tym:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora sytuowanie zabudowy jest
zakazane (tzn. $ciany frontowe budynkow lub budowli nie moga przekraczaé linii zabudowy),

b) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra sytuowanie zabudowy jest
zakazane (tzn. $ciany frontowe budynkéw lub budowli nie moga przekracza¢ linii zabudowy) oraz co
najmniej 15 % tacznego obwodu $cian frontowych budynkow lub budowli musi by¢ sytuowana wzdtuz
tej linii.

8) miejscu wskazania wymiarowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu odlegtos¢
liczona w metrach, okreslajaca sytuowanie linii zabudowy, szeroko$¢ drég oraz szerokos¢ pasow
technologicznych;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j,
wyrazonym jako iloraz;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazonym
w procentach;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin 1iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami Iub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, atakze 50 % powierzchni zielonych dachéw,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,
wyrazonym w procentach;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé rdéznice pomigdzy wysokoscig najwyzej polozonego
punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki mieszczacej
maszynownie¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a Srednig
wysokoscia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewnetrznych budynku;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

16) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajace na
wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzadzanych w sposob majacy
zapewni¢ szeroka game ustug ekosystemowych, w szczegdlnosci odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi, zachowania bioréznorodnosci oraz przeciwdzialaniu zmian klimatycznych;
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17) zielonych dachach — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ przekryta dachem, trwale pokryta
roslinnoscig wraz z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie przekracza
standardow, jakos$ci §rodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sg zaliczone do przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

19) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumieé¢ obszar, w granicach
ktorego wystepuja ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz innych elementow wystepujacych
w przestrzeni, mogacych stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa lotniczego.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspoltczesnej — ze wzgledu na brak elementéw dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow oraz krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic terendw przewidujacych lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu
art. 2 pkt 27 ustawy — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

5) granic terendéw przewidujacych lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejacego cmentarza — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

8) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terendéw;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;

13) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terendw oraz ich stref ochronnych;

14) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

15) maksymalnej liczby miejsc do parkowania — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;
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16) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) punkt zmiany charakteru linii zabudowy;
6) miejsce wskazania wymiarowania [m];

7) przeznaczenie terenu (oznaczone numerem porzadkowym, symbolem literowym oraz barwnie, zgodnie
z ustaleniem w § 5).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych
i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) linia elektroenergetyczna $redniego napigecia wraz z pasem technologicznym;

2) granica zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Strzyzewice k./Leszna, tozsama
z granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne, niebedace
ustaleniami planu:

1) granica obrebu geodezyjnego Swieciechowa, tozsama z granica gminy Swieciechowa;
2) podktad mapy zasadniczej;

3) droga zbiorcza znajdujaca si¢ poza obszarem planu;

4) droga lokalna znajdujaca sie poza obszarem planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U,
13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW-
U, 2MW-U, 3MW-U;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR;

7) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 6. Ustalenia zawarte w § 7-15 obowiazujg dla calego obszaru objetego planem, o ile zapisy uchwaty
nie stanowig inaczej.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ust. 2-7:

2. Ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem ustalenia w ust. 6 pkt 2.

3. Ustalenie wymienione w ust. 2 nie dotyczy:

1) obiektéw budowlanych, innych niz budynki i budowle przekryte dachem;
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2) podziemnych obiektow budowlanych;

3) nastepujacych elementéw budynkow i budowli: balkondéw, loggi, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszenia
wejsc, schodow wejsciowych, tarasow, ryzalitow, pilastrow, kolumn oraz anten.

4. Dla elementéw wymienionych w ust. 3 pkt 3 dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, w odlegtosci
nie wigkszej niz 2 m liczac od linii zabudowy.

5. W obrebie terendw, na ktorych wyznaczono obowiazujaca linie zabudowy, w przypadku realizacji
budynkéw i budowli niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza sie odstepstwo od
nakazu ich sytuowania wzdhuz linii zabudowy, natomiast zakazane jest jej przekroczenie.

6. Ustala si¢ dopuszczenie:

1) zachowania istniejacych obiektow budowlanych oraz istniejacych parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania;

2) zachowania i przebudowy bez mozliwosci rozbudowy istniejacych budynkow i budowli zlokalizowanych
poza ustalonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

3) zmniejszenia odleglosci obiektow budowlanych od zewngtrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizacji:

a) budynkow ibudowli bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegltosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wylacznie dla budynkow gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych oraz wiat.

b) obiektow budowlanych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

¢) obiektow matej architektury,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dojs$¢ i dojazdow,

f) terenow zieleni, szpaleréw drzew oraz innych form zieleni wzdtuz ciagéw komunikacyjnych,

g) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? i tablic reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,
wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,

h) urzadzen odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.
7. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektow niezbednych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy,
b) obiektow ustugowych na terenach ustalonych jako przestrzen publiczna w § 9. ust. 2
2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wyjatkiem ich przebudowy.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu okreslaja
ust. 2-4.

2. Ustala sie nakaz:
1) ochrony istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowania zielenia lub powierzchnia biologicznie czynng terené6w niezabudowanych
i nieutwardzonych;

3) gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) stosowania urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych Zrédtach energii.
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3. Ustala si¢ dopuszczenie:
1) realizacji biekitno-zielonej infrastruktury;
2) realizacji zielonych dachow;

3) maksymalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem literowym:

a) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) MW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) US —jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 9. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okre$laja ust. 2- 4.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone jako przestrzen publiczna, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1US, 1ZP.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 2 ustala si¢ nakaz:
1) zapewnienia przestrzeni og6lnodostepne;;
2) lokalizacji urzadzen o$wietleniowych:
a) w obrgbie catego terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US,

b) co najmniej wzdtuz ciagébw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1ZP.

4. Dla terenow wymienionych w ust. 2 ustala sie dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 10. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajace =z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego, przyjetego Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z 25
marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz zPlanem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania:

1) w zakresie ksztaltowania spdjnej sieci osadniczej: strefa wysokiej intensywnosci procesow osadniczych;
2) w zakresie ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego:

a) obszary predysponowane do zalesien;

b) obszary o niskich zasobach wod powierzchniowych;

¢) gtdwne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) — zbiornik migdzymorenowy Leszno;

d) obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnicze;j;

e) pozostate obszary produkcji rolnicze;.

3) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji: turystyka kulturowa — miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa — droga $w. Jakuba;

4) w zakresie zrbwnowazonego rozwoju rolnictwa: strefa ograniczania rozwoju dziatalnosci rolniczej;

5)w zakresie rozwoju efektywnej iinnowacyjnej infrastruktury technicznej: sie¢ szerokopasmowa — sie¢
Swiatlowodowa;

6) w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom: obszary ograniczenia
wysokosci zabudowy wokot lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 11. 1. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci okreslaja ust. 2-6.
2. Ustala si¢ parametr minimalnej powierzchni dziatek:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 600 m?;
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2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 900 m?: ’

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U — 650 m?;

4) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 200 m?.
3. Ustala si¢ parametr minimalnej szerokosci frontu dziatek:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U — 20 m;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW-U — 30 m;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U — 20 m;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US — 20 m.

4. Dla terenow stanowigcych inne przeznaczenie niz wymienione w ust. 112, nie ustala si¢ parametru
minimalnej powierzchni dziatek i minimalnej szerokosci frontu dziatek.

5. Ustala si¢ kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30°.
6. Ustala si¢ dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okresla ust. 2.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Strzyzewice k./Leszna, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie;

3) zakaz sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode
lotnicza;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkoéw powietrznych.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji okreslaja
ust. 2-5.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR oraz poprzez drogi znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem,
tj. ul. Leszczynska (stanowiaca oznaczenie informacyjne ,,KDZ”, zgodnie z rysunkiem planu) i ul. Produkcyjna
(stanowiaca oznaczenie informacyjne ,,KDL”, zgodnie z rysunkiem planu).

3. Ustala sie nakaz zapewnienia cigglosci elementow pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych
i rowerzystow, z uktadem drég publicznych.

4. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji:
1) ciggdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;
2) stanowisk postojowych dla rowerdw;

3) garazy wolnostojacych jednopoziomowych nadziemnych, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem literowym MN-U;

4) garazy podziemnych, wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN-U,
MW-U.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j
okreslaja ust. 2- 11.
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2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci, przy czym przy poborze wody w ilosciach przekraczajacych normalne warunki pracy sieci
wodociagowych oraz przy zapewnieniu ochrony przeciwpozarowej obiektow, wymagane bedzie zastosowanie
wewngtrznych rozwiazan technicznych u poszczegodlnych Odbiorcow.

3. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach okre$lonych przez
dysponenta sieci, przy czym:

1) przy odprowadzaniu $ciekéw w ilosciach przekraczajacych normalne warunki pracy sieci kanalizacyjnej
konieczne bedzie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych u poszczegélnych Odbiorcow;

2) do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw w tymczasowych
szczelnych zbiornikach bezodplywowych, z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni §ciekéw lub do
stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy dziatalnosci ustlugowej powodujacej powstawanie Sciekdw przemystowych, obowiazuje nakaz ich
wstepnego podczyszczania przed zrzutem do kanalizacji miejskiej, zgodnie z okreslonymi przez
dysponenta sieci dopuszczalnymi parametrami $ciekow.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zapewnienie dostepu idojazdu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych systemoéw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrédet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych systemow
infrastruktury technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami
z nimi zwigzanymi, na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem ustalenia w § 7 ust. 7 pkt 2.

10. Ustala sie pasy technologiczne wzdluz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych o szerokosci:

1) 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych SN;
2) 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
3) 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV.

11. W obrebie paséw technologicznych o ktorych mowa w ust. 10 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii okresla
ust. 2.

2. Ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania
stonecznego:

1) o mocy zgodniej z przepisami odrebnymi;
2) wylacznie na obiektach budowlanych przekrytych dachem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, SMN-U, 8MN-U, 9MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 1 pkt1, dopuszcza sie zabudowe w formie
wolnostojacej lub bliZniaczej.
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3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ zabudowy w formie szeregowe;j
lub grupowe;j.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
3) budynkow gospodarczych;
4) budynkow garazowych;
5) budynkéw gospodarczo-garazowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,05;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 40 %;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych —do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 6MN-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 1 pkt1, dopuszcza sie zabudowe w formie
wolnostojacej lub bliZniaczej.

3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ zabudowy w formie szeregowe;j
lub grupowe;j.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszczenie lokalizacji:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) budynkow ustugowych;
3) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
4) budynkow gospodarczych;
5) budynkoéw garazowych;
6) budynkow gospodarczo-garazowych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 1,2;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 10 %;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 11 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce na 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 3MN-U, 4MN-U, 7MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 17MN-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 1 pktl, dopuszcza sie zabudowe w formie
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
3) budynkow gospodarczych;
4) budynkow garazowych;
5) budynkéw gospodarczo-garazowych.

4. Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 35 %;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — do 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych —do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczb miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce na 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1SMN-U, 16MN-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi nieuciazliwe,
b) produkcja w gospodarstwach ogrodniczych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa wust. 1 pktl, dopuszcza sie¢ zabudowe w formie
wolnostojacej lub blizniaczej.

3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ zabudowy w formie szeregowe;j
lub grupowe;j.

4. Dla teren6ow, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) budynkoéw ustugowych;
3) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych;
4) budynkow i budowli stuzacych produkcji ogrodnicze;j;
5) budynkéw gospodarczych;
6) budynkow garazowych;
7) budynkow gospodarczo-garazowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,01 do 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 12 m,
b) dla budynkow i budowli stuzacych produkcji ogrodniczej— do 9 m;
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych —do 6 m.
6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;
8) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 50 m*> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) lokalow ustugowych usytuowanych w parterze budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 25 %;

5) wysokos¢ zabudowy —do 12 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) I miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie terenu —
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tylko i wylacznie ustugi nieuciazliwe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow ustugowych;

2) budynkow sktadowo - magazynowych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %;
5) wysokos¢ zabudowy —do 11 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°;

8) liczba miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ przeznaczenie terenu:
ustugi zwigzane z obstuga komunikacji;

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ tylko i wylacznie ustugi nieuciazliwe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow myjni pojazdow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,3;

3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 20 %;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 7 m;

6) uktad potaci dachowej — ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 20°.

§ 23. 1. Dla terenu ustug sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala sig¢
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw sportu;
2) obiektow stuzacych rekreacji;
3) tymczasowych obiektow ustugowych;
4) placu zabaw;
5) zieleni urzadzonej, w tym skwerow oraz zielencow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow:

1) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,3;
3) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30 %;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 8 m;
6) uktad potaci dachowej — ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy;
7) kat nachylenia potaci dachowej — od 0° do 45°.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz ruchu dla pojazdéw osobowych.

§ 24. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje droga klasy dojazdowe;j.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drog;

2) ciagoéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

§ 25. 1. Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — komunikacja piesza, rowerowa lub pieszo-rowerowa.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje droga wewnetrzna.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drég;

2) ciagow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

§ 26. 1. Dla terenoéw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, ustala sig:
przeznaczenie terenu — elektroenergetyka.

2. Dla terenéw, oktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych stacji
transformatorowych.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:

1) wysoko$¢ zabudowy — do 4 m;
2) uktad potaci dachowej — ptaski.

§ 27. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢
przeznaczenie terenu : zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) terenow zieleni w formie parku, skweru lub zielenca;
2) ciggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych;
3) obiektoéw stuzacych do wypoczynku i rekreacji;
4) tymczasowych obiektow ustugowych;
5) placu zabaw;
6) urzadzen wodnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terendow: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —

minimalnie 80 %.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej pobiera sie opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla:
1) terenow drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD — 1 %;

2) terenéow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, SKR, 6KR — 1 %;

3) terendéw innych niz wymienionych w pkt 112 — 30 %.
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 111/33/2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1688) oraz Rada Gminy
Swieciechowa rozstrzyga co nastepuije:

1) nie uwzglednia sie uwagi z dnia 25.04.2024 r., zlozonej przez osobe fizyczna,
dotyczacej dziatki o nr ewid. 335/13, znajdujgcej sie w granicach terendéw drogi
dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD oraz 2KDD, w zakresie zmiany ustalen w
przeznaczeniu terenu, z dziatki rolno-budowlanej na drogowa.

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbanska
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 111/33/2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadanh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy
Swieciechowa okreséla nastepujgce sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) zadania wiasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodziwa,
c) kredytéw i pozyczek bankowych,
d) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorbw w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta, realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266).

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbarnska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/33/2024
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie zostato sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.). Prace nad planem rozpoczeto
w wyniku podjetej Uchwaly nr LV/498/2023 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swieciechowa wrejonie ulicy Leszczyfiskiej. Obszar objety planem miejscowym
charakteryzuje si¢ stosunkowo duzym zainwestowaniem, sktada si¢ gléwnie z zabudowy mieszkaniowe;j.
W granicach planu nie wystepuja obszary prawnie chronione.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze struktura funkcjonalno-przestrzenna
ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 .,
zmienionego Uchwala Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. i Uchwata
LXX1/617/2024 z dnia 26 marca 2024 1.

1.Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych zart.1ust.2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego
rozwoju:

W ustaleniach szczegétowych okre$lono parametry i wskazniki dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zapewniajacych spetnienie wymagan ladu przestrzennego,
urbanistyki 1 architektury. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace catego obszaru
objetego planem ustalono w § 7 uchwaty.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Plan miejscowy okres$la ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, zapewniajacych spetnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ze
wzgledu na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz terenami
zieleni. Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Nieuniknione przeksztalcenia srodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalen
miejscowego planu moga zosta¢ ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dziatan proekologicznych,
na etapie przygotowania i realizacji inwestycji budowlanych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

Na terenie objetym planem miejscowym, nie znajduja sie grunty rolne i le$ne ktore wymagaja uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych ileSnych na cele nierolnicze inielesne. Na obszarze
opracowania planu nie stwierdzono wystepowania gatunkow zwierzat objetych ochrong gatunkowa. W § 14.
planu ustalono zasady w zakresie gospodarowania wodami.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

Niniejszy plan nie obejmuje wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz na obszarze planu takowe nie wystepuja.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary zagrozenia powodzia, obszary zagrozenia
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ani tereny gornicze utworzone w zwiazku z wydobywaniem ropy naftowe;j
igazu ziemnego, istotnych dla wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia.
W ustaleniach szczegétowych dla terenow ustalono zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni:

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Plan nie ogranicza mozliwosci tymczasowego
zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu.
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Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy
Leszczynskiej. Zgodnie z prognoza uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodéw Gminy z tytutu podatku
od nieruchomosci.

7)Prawo wlasnosci:

Ustalenia planu oraz sposoéb wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. W granicach obszaru objetego planem znajduja
sie grunty nalezace do 0sob fizycznych, prawnych oraz jednostek samorzadu terytorialnego.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenistwa Panstwa. Organy te
uzgodnity i zaopiniowaly rozwigzania projektowe bez uwag.

9)Potrzeby interesu publicznego:

W § 9 ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Plan miejscowy
nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ani tez lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych zPlanu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwalonego uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 25 marca 2019 r.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej zawarte w §14. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowe;j.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Wojt Gminy Swieciechowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udziatlem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Swieciechowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Swieciechowie, oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Swieciechowie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie,
wptynat wniosek osoby prywatnej. Sposob rozpatrzenia tego wniosku stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
Uchwaty.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Swieciechowie, w miejscowoséci Swieciechowa oraz
na stronie internetowej BIP Urzedu. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu
i prognozy, i ustalono termin dyskusji publicznej

12)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przetoza sie na podniesienie
standardu zycia mieszkancow i poprawia stan srodowiska naturalnego.

13)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Na obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozenia powodzia, ktore mogtyby powodowac awarie. W §
8 w zakresie zasad ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, ustalono zakaz
lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

14)Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej
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W niniejszym planie przewidziano w ustaleniach szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolami
15MN-U oraz 16MN-U przeznaczenie uzupetniajace - produkcje
w gospodarstwach ogrodniczych, ze wzgledu na wystepowanie w ich obrebie obiektow jej stuzacych. Nie
ustalono innych rozwiazan, mogacych pehni¢ funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej, co wynika z przyjetej w studium struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r., wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwalg Nr
XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r., w zakresie przedmiotowego obszaru
spelnia swoje zadania, ajego zapisy sa nadal aktualne, tym samym uznano mozliwo$¢ dalszego
postugiwania sie tym opracowaniem planistycznym. W zwiazku z powyzszym niniejszy plan speinia
wymoég  zgodnosci  z wynikami  analizy, oktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, oraz z obecnie obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych wptywu ustalen planu na dochody wlasne
i wydatki Gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkow
jak idochodéw Gminy. Maksymalne wartosci dotycza elementdéw mozliwych do oszacowania w dniu
opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zalozeniach przyjeto pelna realizacje ustalen planistycznych wynikajacych z ustalonych
w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uchwalenie
planu spowoduje wzrost dochodow z podatku od nieruchomosci i moze spowodowa¢ wplywy z podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych. Przewiduje sig, Ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na budzet
skarbu panstwa, wojewodztwa oraz powiatu.

4.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z poézn. zm.), Wojt Gminy Swieciechowa w ramach obowiazujacej procedury
planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskow,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzy}l wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyty),

- rozpatrzyt wniosek do miejscowego planu ztozony przez osobe fizyczna,
- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,
- sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko,

- uzyskal opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien, - oglosit w prasie, na stronach
BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skladania uwag dotyczacych projektu planu oraz
prognozy,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu oraz przyjmowat uwagi,

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej wart. 17 pkt. 1-14, Wojt
przedktada Radzie Gminy projekt uchwaly wraz z jej integralnymi czesciami, tj.:

1)zatacznikiem nr 1 — stanowigcym rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie ulicy Leszczynskiej”;
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2)zatacznikiem nr 2 — stanowigcym rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3)zatacznikiem nr 3 — stanowiacym rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4)zalgcznikiem nr 4 — stanowigcym dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Gminy Swigciechowa
uchwala wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie
w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego. Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu
stanowiacy tre$¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiagce zalaczniki do
uchwaty.
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