UCHWALA NR VII/77/2024
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 14 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ewid. 182/4 obr. Krzycko Male, gmina Swieciechowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) art. 20 ust. 1, art. 291 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz.U. Z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwala Nr XLIII/395/2022 Rady Gminy
Swieciechowa zdnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 182/4 obr. Krzycko Male, gmina Swieciechowa, po
stwierdzeniu, ze plan stanowiacy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa (przyjetego uchwalg Nr
XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 pazdziernika 2017 r. i zmienionego uchwatami Nr
XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa zdnia 23 lipca 2020r. iNr LXXI/617/2024 Rady Gminy
Swie;ciechowa z dnia 26 marca 2024 r.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 182/4 obr.
Krzycko Male, gmina Swigciechowa, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem polozony jest pomiedzy droga powiatowa 3903P prowadzaca w strong
miejscowosci Krzycko Male, a Jeziorem Krzyckim, zgodnie z granicami okreslonymi na czesci graficznej
planu, o ktorej mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$é planu i zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, zwana dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendéw wraz z wyrdzniajacymi numerami;

5) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii wysokiego napigcia 110 kV
i sredniego napiecia 15 kV;

6) strefa zieleni nadbrzezne;j.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielaja tereny, ktdre oznaczono nastepujacymi
symbolami i nazwami przeznaczenia:

1) US-UT-ZP- teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki lub zieleni urzadzonej;
2) US-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu;
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3) KD — teren komunikacji drogowej publiczne;j.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko
Mate, wpisanej do rejestru zabytkow,

2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

3) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Przemecko-Wschowski i kompleks leSny Wtoszakowice”.
4. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw okreslonych po obrysie zewnetrznym budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem
Scian zewnetrznych), ztym ze do powierzchni calkowitej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
elementéw drugorzednych jak: schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (okre$lony skrajnym
obrysem $cian zewnetrznych) na powierzchnig terenu, z tym ze do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni budynkow ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow
drugorzednych takich jak: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowié
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektoéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem
lit. a1 b oraz budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczeg6towe planu
stanowig inaczej, jednoczesnie:

a) dopuszcza si¢ czesci budynku takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia
nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie
o 1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

b) dopuszcza sie czgsci budynku takie jak: schody zewngtrzne ipochylnie dla niepetnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektow jak: urzadzenia budowlane,
drogi, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, obiekty liniowe sieci technicznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: kontenerowe istupowe stacje transformatorowe czy
przepompownie $ciekow;
6) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralna czes$¢ planu
i zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 5. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) granic isposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak
obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdziat 2.
Wspdlne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§6.1. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sie zielen towarzyszaca, mala
architekture, urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

2. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekdéw, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody, atakze ochrony i ksztattowania
krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Przemecko-Wschowski
i kompleks lesny Wloszakowice” — obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych, w tym
ograniczenia dotyczace przeznaczenia terenoéw i zasad ich zagospodarowania i zabudowy;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik
miedzy morenowy Leszno” — ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $Srodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 18;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone stanowigce powierzchnie biologicznie czynne, nalezy
zagospodarowywaé poprzez zielen oraz urzadzenia shuzace retencji wod opadowych i roztopowych;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami US-UT-ZP i US-KOP, obowiazuja standardy
akustyczne okreslone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku
jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§8.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego wokot
Jeziora Krzyckiego;

2) obszar objety planem potozony jest czgéciowo - zgodnie z oznaczeniem przyjetym na rysunku planu -
w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko Male.

2. Strefy, o ktorych mowa wust. 1 wynikaja z wpisu do rejestru zabytkow, a wszelka dziatalno$¢
inwestycyjno-budowlana wymaga zachowania wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zabudowa na obszarze opracowania planu winna stanowi¢ nawigzanie do zabudowy historycznej -
obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz forma ksztattowania
dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14 i §15.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnig dzialek ustala si¢ na:

a) 12m?w przypadku dziatek wydzielanych wyltacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub
stuzacych komunikacji

b) 99 500 m?>w przypadku pozostatych dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek ustala si¢ na:
a) 2 m w przypadku dziatek stuzacych wylacznie infrastrukturze technicznej,
b) 35 m przypadku pozostatych dziatek;
3) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, atakze w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuja:

1) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczona na rysunku planem w odlegtosci 150 m od cmentarza,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ograniczen korzystania z terenu;
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2) pasy technologiczne od elektroenergetycznych linii:

a) napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 22 m, liczac po 11 m od osi linii w obu
kierunkach,

b) napowietrznych $redniego napigcia 15 kV, o szerokosci 14 m, liczac po 7m od osi linii wobu
kierunkach,

¢) napowietrznych niskiego napiecia 0,4 kV, oszerokosci 7 m, liczac po 3,5m od osi linii wobu
kierunkach,

d) kablowych sredniego 15 kV 1 niskiego napiecia 0,4 kV o szerokosci 0,5 m liczac po 0,25 m od osi linii
w obu kierunkach.

2. Pasy technologiczne od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV i $redniego napiecia 15 kV, sa dodatkowo uwidocznione na rysunku planu, jednocze$nie dopuszcza sig¢
budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej, zgodnie zustaleniami § 19;
w przypadku skablowania linii napowietrznej, likwidacji badz zmiany przebiegu linii, oznaczenie graficzne
nie ma zastosowania, a szerokosci i przebieg paséw technologicznych nalezy okres$lic na podstawie stanu
faktycznego zgodnie z ust. 1.

3. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa wust. 1 pkt. 2 ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew,
jednoczesnie obowiazuja przepisy odrebne w szczegélnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci
obiektow budowlanych i warunkow zagospodarowania terenéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
a takze w sprawie dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

4. Obowiazuja przepisy odrebne wynikajace =z sasiedztwa obszaru opracowania planu z wodami
powierzchniowymi (Jezioro Krzyckie), ciekiem naturalnym (Krzycki Row) oraz rowem melioracyjnym ujetym
w ewidencji melioracji wodnych.

§ 11. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powiazan komunikacyjnych z ukladem
zewngtrznym, ustala sig, ze dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnic¢
poprzez przylegte do granic obszaru opracowania planu drogi publiczne.

§ 12. W zakresie wymagan, wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) obszar opracowania planu uznaje si¢ przestrzenig publiczna — obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale
3 dla poszczegodlnych terendw.

2) obszar opracowania planu stanowi granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.
Rozdzial 3.

Przeznaczenie oraz uzupelniajgce przepisy szczegétowe dla poszczegélnych terenéw

§14.1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US-UT-ZP, opisany jako teren ustug sportu
i rekreacji lub ustug turystyki lub zieleni urzgdzonej, przeznacza si¢ pod:

1) ustugi sportu i rekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci sportowo
- rekreacyjnej, takie jak: budowle i terenowe urzadzenia sportowe jak: boiska, korty, bieznie, trybuny,
kapieliska, skateparki i lodowiska, place zabaw oraz inne obiekty sluzace do wykonywania podobnych do
wymienionych funkcji;

2) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak: mariny, plaze, wypozyczalnie sprzetu
wodnego oraz inne obiekty stuzgce do wykonywania podobnych do wymienionych funkcji;

3) zielen urzadzong — przez ktéra nalezy rozumie¢ park sktadajacy sie z zieleni wysokiej, $Sredniej i niskiej
wraz z obiektami malej architektury oraz ciagami pieszymi i rowerowymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, dopuszcza si¢ towarzyszaca zabudowe ustugowa zwiazana z obstuga
obiektow sportu irekreacji lub turystyki - przez ktoérg nalezy rozumie¢ obiekty towarzyszace jak: szatnie
i sanitariaty, uslugi gastronomii, atakze drobnego handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynku.
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3. Na terenie, o ktorym mowa wust.l, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci 0,2;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej , z zastrzezeniem pkt. 5, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 60%;

5) w strefie zieleni nadbrzeznej oznaczonej na rysunku planu, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 80%, jednocze$nie ustala sie, ze
dominujaca forma wykorzystania strefy stanowi zielen wysoka;

6) maksymalna wysoko$¢é zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 7, mierzona od poziomu okreslonego zgodnie
z przepisami odrebnymi do najwyzszego punktu dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego
punktu pozostatych obiektow budowlanych wynosi 9 metroéw;

7) dachy budynkoéw nalezy ksztaltowaé o symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 35° do 45° ustala si¢ pokrycie dachéw stromych materiatem sktadajacym si¢ z drobnych

elementéow lub ich imitacja — takich jak dachoéwka lub blacha dachowkopodobna lub inny materiat
dachoéwkopodobny; obowiazuje pokrycie w kolorze ceglastoczerwonym lub grafitowym;

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu i w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami;

9) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z §9;

10) obowiazuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami
i zasadami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w ramach okres$lonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu,

¢) lokalizacje miejsc parkingowych nalezy zapewnié na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1US-KOP.

§15.1 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1US-KOP, opisany jako teren usfug sportu
i rekreacji lub parkingu, przeznacza si¢ pod:

1) ustugi sportu irekreacji — przez ktore nalezy rozumie¢ budowle iterenowe urzadzenia sluzace
dziatalnosci sportowo - rekreacyjnej, takie jak: boiska, korty, bieznie, trybuny, kapieliska, skateparki
i lodowiska, place zabaw oraz inne obiekty stuzace do wykonywania podobnych do wymienionych funkc;ji;

2) parking, przez ktory nalezy rozumie¢ parking terenowy w szczegdélnosci sluzacy obstudze terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UT-ZP wraz z doj$ciami i dojazdami, w tym dojazdami do
ternu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UT-ZP oraz zielenig towarzyszaca.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu w tym
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, mierzona od poziomu okreslonego zgodnie z przepisami odrebnymi do
najwyzszego punktu obiektow budowlanych, wynosi 9 metrow;

3) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ zgodnie z §9;

4) obowiazuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami
i zasadami:
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a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) w ramach okreslonej minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

§ 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD i 2KD, opisane jako teren komunikacji
drogowej publicznej przeznacza sie pod poszerzenia przylegtych paséw drog powiatowych wraz z sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania:
1) ustala sie szerokosci poszerzen pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
2) w ramach urzadzen towarzyszacych, dopuszcza si¢: sieci techniczne, chodniki i drogi rowerowe.

Rozdziat 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§17.1. Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe istniejacej, rozdzielczej sieci
wodociagowe;j.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

§18. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz gospodarowania wodami opadowymi lub
roztopowymi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) odprowadzanie $ciekdéw nalezy realizowa¢ w oparciu o rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci kanalizacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi jak przepompownie $ciekow.

3) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony, poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych, a takze
rozwigzania iurzadzenia wodne zapewniajace retencje wod opadowych iroztopowych takich jak: doty
chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2. Odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych winno nastgpowaé zgodnie w wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

3. Od rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej @ 110 mm, nalezy zachowaé pas wolny od zabudowy
i zadrzewien, po 1,5 m od skrajnej krawedzi sieci w obu kierunkach.

4. Przy planowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z istniejacych urzadzen melioracji
wodnych w tym sieci drenarskie;.

§19. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowa¢ w oparciu o dystrybucyjng siec¢
elektroenergetyczna.

2. Dopuszcza sie, budowe, rozbudowe iprzebudowe ( wtym skablowanie) rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe stacji transformatorowych.

§ 20. Ustala sie nastepujace sposoby zaopatrzenia w gaz:
1) ze zbiornikow statych;
2) poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy 25mm.

§ 21. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowa¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto
o wysokiej sprawnosci grzewczej, z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 22. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 23. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadow, obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odregbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska
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UZASADNIENIE

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostalo w oparciu 0 uchwate
Nr XLIII/395/2022 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 26 kwietnia 2022 1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 182/4 obr.
Krzycko Male, gmina Swieciechowa.

Obszar objety projektem planu zajmuje powierzchnie ok. 9,96 ha i obejmuje wylacznie jedng dziatke o
numerze ewidencyjnym 182/4, potozona pomigdzy droga powiatowa 3903P prowadzaca w strone
miejscowosci Krzycko Mate, a Jeziorem Krzyckim. Aktualnie dziatka posiada rolniczy charakter i jest
uzytkowana w formie taki. Cze$¢ obszaru opracowania, a w szczegdlnosci przylegla do linii brzegowe;j
jeziora jest zadrzewiona. Ponadto na obszarze opracowania wystepuje napowietrzna linia $redniego
napiecia, biegngca rownolegle do drogi powiatowej, a takze odcinek linii napowietrznej wysokiego napiecia,
ktéry przecina obszar planu w jego poludniowej czgséci. Obszar opracowania nie jest objety obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Gtownym celem planu jest ustalenie przeznaczenie terenu pod lokalizacje ustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystyki. Dodatkowo wskazano teren predysponowany pod lokalizacje niezbednych parkingdéw
terenowych (oznaczony symbolem 1US-KOP). Nalezy podkresli¢, ze formy zieleni urzadzonej zostaly
uznane jako rownorzedne przeznaczenie dla znacznej cze$ci obszaru planu (na terenie oznaczonym
symbolem 1US-UT-ZP). Dodatkowo wzdtuz linii brzegowej wyznaczono strefe zieleni nadbrzeznej, gdzie
wprowadzono ustalenia zmierzajace do zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

Przeznaczenia terenu zwiazane z ustugami umozliwi¢ maja realizacje rozmaitych obiektow sportu,
rekreacji i turystyki. Ustalenia planu dopuszczajg zar6wno obiekty o charakterze kubaturowym (budynki
mariny, wypozyczalnie sprzgtu wodnego itp.), jaki i w formie terenowych urzadzen (boiska, korty, bieznie,
plaze itp.). Tym samym obszar objety opracowaniem planu stanowié¢ bedzie miejsce realizacji ushug o
charakterze publicznym, zwigzanym z rozwojem i podnoszeniem standardéw zycia mieszkancoéw gminy.

W przedmiotowym planie wyznaczono nastepujace tereny oznaczone symbolami:

1) US-UT-ZP- teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki lub zieleni urzqdzonej,

2) US-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu,
3) KD — teren komunikacji drogowej publicznej.

Nalezy podkresli¢, ze ustalone w przedmiotowym planie przeznaczenia sa w pelni zgodne z kierunkami
zagospodarowania, okre§lonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swieciechowa (przyjetym uchwata Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 26 pazdziernika 2017 r. i zmienionym uchwatami Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swie;ciechowa z
dnia 23 lipca 2020 . i LXXI/617/2024 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 26 marca 2024 r.), gdzie obszar
planu zostal predysponowany do lokalizacji ustug sportu, rekreacji i turystyki oraz komunikacji
samochodowej (oznaczenie w Studium ,,Us/Ks”).

Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonym
terenie, a takze poprzez wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejacego i1 planowanego
otoczenia;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu, okreslenie sposobu
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gospodarowania wodami opadowymi 1 roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie S$rodowiska
gruntowo-wodnego, a takze poprzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo; Jednoczesnie z
uwagi wystepowanie gruntow rolnych III klasy bonitacyjnej (LIII, RIIIb) opracowanie planu
wymagato uzyskania zgody wilasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w przepisach prawa;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskie;j:

o krajobrazu kulturowego wokoét Jeziora Krzyckiego,

o uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko Male,
w ktorych obowigzuja ograniczenia zwigzane z wysokoscia zabudowy i formy ksztaltowania
dachow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, oraz wymogi wynikajace z
uniwersalnego projektowania, a takze potrzeby o0sob ze szczegodlnymi potrzebami - poprzez
ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, a takze poprzez wskazanie na
koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji w  zgodzie
z uwarunkowaniami ekonomicznymi, w szczeg6lnosci poprzez umozliwienie (na podstawie
zapisow planu ) nieodptatnego przejecia gruntu KOWR-u na rzecz gminy;

e prawo wlasnosci — poprzez zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z nieruchomosci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze rozszerzenie
mozliwosci wykorzystania terenu poprzez umozliwienie nowych form zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone
uzyskanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami;

e potrzeby interesu publicznego - poprzez uznanie obszaru opracowania planu przestrzenia
publiczng dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury
technicznej, w tym dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z parametrami ustalonymi w niniejszym planie;

e zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen
urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu i Biuletynie
Informacji Publicznej informacji o przystapieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskéw, a takze poprzez
informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskus;ji
publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz
ustalenia dot. realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg i
odprowadzania sciekow.

Przy wustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, Wojt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i  spoleczne oraz  wagg¢ interesu  publicznego 1 prywatnego.
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Podczas procedury pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu nie ztozono
zadnych uwag. Jednoczesnie, ze wzgledu na zlozona petycje mieszkancoéw w sprawie
dotychczasowego przebiegu konsultacji, podjeto decyzje o powtdrzeniu procedury wyltozenia
projektu do publicznego wgladu. Tym samym wydluzony zostat czas na zapoznanie z projektem,
umozliwiono ponowny udziat w dyskusji publicznej oraz dano kolejnag mozliwos¢ sktadania uwag.
Podczas procedury ponownego wylozenia do publicznego wgladu wptyngto 70 uwag. Pierwsza
uwaga dotyczyla mozliwosci z dalszego rolnego korzystania z dziatki z uwagi na produkcje rolno
zwierzecg w duzym zakladzie rolnym. W drugiej uwadze mieszkanka Krzycka Malego wskazala,
ze Krzycko M. jest miejscowoscig o charakterze rolnym, a nie rekreacyjnym i nie wyraza zgodny
na realizacje inwestycji. Pozostatych 68 uwag bylo tej samej tresci i w gldwnej mierze
kwestionowaty dopuszczone w projekcie przeznaczenie terenu, a w szczegdlnosci dajace 6wczesna
mozliwo$¢ realizacji obiektow o charakterze hotelowym (takim jak: hotele, motele, schroniska
mlodziezowe, domy wczasowe itp.). Ponadto ztozone uwagi postulowaly o obnizenie wysokosci
zabudowy, a takze wnosily o dopuszczenie podzialu terenu wytacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej. Podwazaly takze przyjeta stawke procentowa oplaty planistycznej wynikajaca z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ztozone uwagi zostaly rozpatrzone
zgodnie z rozstrzygnieciem Wojta Gminy Swieciechowa z dnia 23 wrzesnia 2024 r., zawartym w
wykazie uwag i zataczonym do dokumentacji prac planistycznych. Tym samym w czesci tekstowe;j
przedmiotowego planu wyprowadzono stosowne korekty wynikajace z czgsSciowego przyjecia
wszystkich uwag.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy,
uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4.
W zakresie:

e ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obstuge terendéw z
bezposrednio przylegltej drogi powiatowej (3903P), tym samym nie zachodzita potrzeba
wyznaczania dodatkowych terenéw komunikacji;

e lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - w planie nie ustala si¢ terendéw przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, jednoczesnie nie wprowadzono ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwosé
funkcjonowania komunikacji publicznej;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — w planie zatozono obsluge terenow z bezposrednio przyleglych drog
stuzacych zarowno pieszym jak i rowerzystom.

Przedmiotowy plan, w cz. potnocnej, obejmuje tereny potozone w bliskim i bezposrednim
sasiedztwie zabudowan. Tym samym planowane uzupetnienia zabudowy, wyznaczone zostaty
wylacznie od strony zabudowan wsi Krzycko Male, dazac do wyksztalcenia peinej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwdj
opiera si¢ na przebudowie, rozbudowie, a takze uzupehieniu istniejacej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z dokonang oceng dotyczaca
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aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swieciechowa oraz aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter i planowany sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
obszaru objetego opracowaniem, (dziatka predysponowana pod realizacj¢ zadan wlasnych gminy)
nie przewiduje si¢ dochodu z tytulu poboru podatku od nieruchomosci, a takze tzw. oplaty
planistyczne;j. Z ustalen planu nie wynikajg wprost nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy. W planie nie
przewiduje sie¢ rowniez realizacji inwestycji, ktore wymagaja wykupow nowych terenow pod
komunikacje publiczna.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
przedmiotowego planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych zwiazanych z rozwojem i podnoszeniem standardow zycia mieszkancow gminy i
jednoczesnie spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Swieciechowa.
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