UCHWALA NR V1/59/2024
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na zalgczniku graficznym granicami opracowania planu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465)  art. 20 ust. 1,  art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Nr LXIX/602/2024 z dnia 25 stycznia 2024 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na zatgczniku graficznym granicami
opracowania planu, po stwierdzeniu, ze zmiana planu stanowigca przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa
(przyjetego uchwata Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swieciechowa zdnia 26 pazdziernika 2017r.,
zmienionego Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020 r.) uchwala sig, co
nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na zalaczniku graficznym granicami opracowania
planu, przyjetego uchwatg Nr X1/67/2015 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z9 listopada 2015r. poz.6504), w zakresie zapisow dotyczacych lokalizacji obiektow
budowlanych w okreslonych strefach od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5, a takze zapiséw
w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, zwang dalej zmiana planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego granicami opracowania planu" wskali 1:1000 stanowiacy
zatgeznik nr 1 do uchwaty Nr X1/67/2015 Rady Gminy Swicciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 9 listopada 2015 r. poz. 6504) pozostaje bez zmian.

§2. W uchwale Nr X1/67/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Wilkp. z9 listopada 2015r. poz. 6504) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na zataczniku graficznym
granicami opracowania planu, wprowadza si¢ nastg¢pujace zmiany:

1) w § 14 ust. 1 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) wilo$ci 1 miejsce do parkowania na kazde 40,0 m? powierzchni sprzedazy handlu detalicznego i 1
miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni pozostatych ustug,”;

2) w § 14 ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) wilo$ci 1 miejsce do parkowania na kazde 40,0 m? powierzchni sprzedazy handlu detalicznego i 1
miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni pozostatych ustug,”;

3) w § 14 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) minimalna liczba miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce na kazde 40,0 m? powierzchni sprzedazy
handlu detalicznego i 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni pozostatych ustug”;
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4) w § 14 ust. 4 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) wilo$ci 1 miejsce do parkowania na kazde 40,0 m? powierzchni sprzedazy handlu detalicznego i 1
miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni pozostatych ustug,”;

5)w § 14 ust. 5 pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:
,»€ polaczenie komunikacyjne terendw z droga ekspresowa S5 wylgcznie poprzez uktad drog serwisowych
i lokalnych z wlaczeniem poprzez wezty drogowe,”,

6) w § 14 ust. 5 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) W ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,”;

7) w § 14 ust. 5 pkt 4 uchyla sig lit. b;

8) w § 14 ust. 6 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) ustala sie zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynow, w odleglosci nie mniejszej niz 40,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5,”;

9) w § 14 ust. 6 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:
,»[) potaczenie komunikacyjne terenow z droga ekspresowa S5 wylacznie poprzez uktad drog serwisowych
i lokalnych z wlgczeniem poprzez wezty drogowe,”;

10) w § 14 ust. 6 pkt 1 lit. g otrzymuje brzmienie:
,»2) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi ekspresowej S5,”;

11) w § 14 ust. 6 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) W ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,”;

12) w § 14 ust. 6 pkt 4 uchyla sig lit. b;

13) w § 14 ust. 7 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) ustala sie zabudowe produkcyjng, sktadow i magazynow, w odleglosci nie mniejszej niz 40,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S5,7;

14) w § 14 ust. 7 pkt 1 lit. f otrzymuje brzmienie:
,[) potaczenie komunikacyjne terenow z droga ekspresowa S5 wylacznie poprzez uktad drog serwisowych
i lokalnych z wlgczeniem poprzez wezty drogowe,”;

15) w § 14 ust. 7 pkt 1 lit. g otrzymuje brzmienie:
,»2) wyklucza si¢ mozliwo$é tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi ekspresowej S5,”;

16) w § 14 ust. 7 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) W ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,”;

17) w § 14 ust. 7 pkt 4 uchyla sig lit. b;

18) w § 14 ust. 8 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»a) W ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych,”;

19) w § 14 ust. 8 pkt 4 uchyla sie lit. b;

20) w § 14 ust. 14 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wigczen do drogi ekspresowej S5,”;

21) w § 17 uchyla si¢ ust. 5§ w brzmieniu: ,,5. Zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych z pomieszczeniami na
pobyt ludzi w strefie o szerokosci 230 m od zewnetrznej krawedzi jezdni planowanej drogi S — 5.”

22) w § 17 ust. 6 otrzymuje brzmienie:
»Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie o szerokosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi S5.”.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swigciechowa.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr V1/59/2024
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w miejscowos$ci Swieciechowa oznaczonego na zataczniku
graficznym granicami opracowania planu

W trakcie konsultacji spotecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Swicciechowa oznaczonego na zataczniku
graficznym granicami opracowania planu, oraz w czasie przewidzianym na sktadanie uwag
tj. w okresie od 5 czerwca 2024 r. do 5 lipca 2024 r., nie zgloszono uwag do przedmiotowego

projektu zmiany planu.

W zwigzku z brakiem uwag nie zachodzi potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr V1/59/2024
Rady Gminy Swigciechowa
z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 7z 2023 r. poz. 1270 ze zm.),

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na
zataczniku graficznym granicami opracowania planu, nie przewidujg realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wihasnych gminy, w
zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnige¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/59/2024
Rady Gminy Swigciechowa

7 dnia 15 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie

Podjecie niniejszej uchwaty podyktowane jest potrzebg zmiany zapisoéw uchwaly Nr XI/67/2015 Rady
Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 9 listopada 2015 r. poz. 6504)
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Swieciechowa oznaczonego na zatgczniku graficznym granicami opracowania planu.

Zmiany zapiséw odnosza si¢ do mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych w strefie o szerokosci
pomigedzy 40 m a230 m od zewnetrznej krawedzi drogi. Wprowadzony w tej strefie uprzedni zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi, w sposéb nadmierny ograniczat
mozliwos¢ realizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej na terenach do tego wyznaczonych
(oznaczanych symbolami P/S).
Nalezy podkresli¢, ze tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw (oznaczone symbolami P/S)
nie sg terenami na ktorych, zgodnie z przepisami prawa, musza by¢ zachowane dopuszczalne poziomy
hatasu (nie sa terenami objetymi ochrong akustyczng). Oznacza to, ze uprzedni zapis byt niezasadny, gdyz
uniemozliwiat realizacje zabudowy, ktora wigzataby si¢ z pobytem ludzi (jako miejsce pracy) co pozostaje
W sprzecznos$ci z ustalonym przeznaczeniem.

Ponadto zgodnie z wczes$niejszymi zapisami planistycznymi wprowadzono dla powierzchni uslugowych,
produkcyjnych i sktadowych wysokie wskazniki postojowe w ilo$ci:

-1 miejsce do parkowania na kazde 25,0 m? powierzchni ustugowe;j,

-1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowej (dla samochodow
osobowych),

-1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m? powierzchni produkcyjnej i sktadowej, (dla samochodow
cigzarowych).

Tym samym uznano, ze w przypadku ustug niezwigzanych z powierzchnig sprzedazy i obshugg klientow
indywidualnych, a w szczegolnosci w przypadku powierzchni produkcyjnych i sktadowych, liczba miejsc
postojowych obliczana wedlug powyzszych wskaznikéw bedzie bardzo duza. Dodatkowo postanowiono, ze
w przypadku powierzchni o charakterze produkcyjnym i sktadowo-magazynowym bardziej racjonalnym
sposobem okreslania liczby miejsc do parkowania bedzie wskaznik wyrazany wzgledem liczby
zatrudnionych. (Czgsto na duzej powierzchni produkcyjnej czy magazynowo - sktadowej pracuje
stosunkowo mata liczba pracownikow.)

Ponadto, zuwagi na fakt, ze na terenic Gminy Swicciechowa droga ekspresowa S5 zostala juz
zrealizowana, w przedmiotowej uchwale, zaktualizowano jej tres¢, poprzez wykreslenie zapisow
moéwigcych o tym, ze jest to droga planowana.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W przedmiotowej zmianie planu, nie wprowadzono korekt, ktére wplywaja na ustalone uprzednio (
w drodze uchwaty Nr X1/67/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Wilkp. z 9 listopada 2015 r. poz. 6504):

l.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe;

2.wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i le$nych;
3.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

4.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

5.walory ekonomiczne przestrzeni;

6.prawo wiasnosci;

7.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
8.potrzeby interesu publicznego;

9.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych ;
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10.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ponadto, w przedmiotowej zmianie planu, nie wprowadzono korekt, ktore wplywaja na przyjete
rozwigzania w zakresie:

‘ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

-lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu ;

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
zostato zapewnione.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja powyzszych wymogoéw, okreslona zostata poprzez
wezesniejsza uchwate Nr X1/67/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z9 listopada 2015r. poz. 6504) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swieciechowa oznaczonego na zataczniku
graficznym granicami opracowania planu.

W trakcie procedowania przedmiotowej zmiany planu, zapewniono partycypacj¢ spoleczng w pracach
nad projektem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W szczegdlnosci zapewniono
mozliwo$¢ wypowiadania sie, sktadania wnioskow, a takze uczestnictwo w konsultacjach spotecznych oraz
zachowano jawnosc¢ i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Swigciechowa oraz ogloszenia w lokalnej prasie oraz na stronach internetowych urzedu
informacji o:

‘przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
‘mozliwo$ci sktadania wnioskow ,

-informacji o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu,

-planowane;j dyskusji publiczne;j,

‘mozliwos$ci sktadania uwag do sporzadzanego projektu.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenow oraz okre$leniu zasad jego zagospodarowania,
Wjt uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz
wage interesu publicznego i prywatnego.
Podczas wyltozenie planu do publicznego wgladu nie ztozono Zzadnych uwag. W zwiazku z brakiem uwag
nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w tej kwestii.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z dokonang oceng dotyczacg aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa oraz
aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter zmiany planu przyjmuje sig, ze przedmiotowe opracowanie nie ma wplywu na
prognozowany bilans wydatkéw i dochodow Gminy Swigciechowa z tytutu realizacji przyjetego uprzednio
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie przedmiotowe;j
zmiany planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej Gminy Swigciechowa.
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