UCHWALA NR XIV/151/2025
RADY GMINY SWIECIECHOWA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Swi¢ciechowa w rejonie wezla drogi ekspresowej — S5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz Uchwata Nr V1/60/2024 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 15 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5, Rada Gminy
Swigciechowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu geodezyjnego
Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej — S5, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego Uchwata
Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swicciechowa zdnia 26 pazdziernika 2017r., wraz ze zmianami
zatwierdzonymi: Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r. oraz Uchwata
Nr LXX1/617/2024 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 26 marca 2024 r.Obszar objety planem potozony jest na
pohoc wzgledem wezla drogi ekspresowej S5 ,,Swieciechowa™, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku
planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa: rysunek planu, zatytutlowany
., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie
wezta drogi ekspresowej — S5”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1; rozstrzygnigcie Rady
Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2; dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czes$¢ graficzng planu, stanowigcg zalacznik nr 1 do
ninigjszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgs$¢ obszaru objetego planem,
o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczonym
numerem porzadkowym i symbolem literowym, wyrdzniajagcym go sposrod innych terendw;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktore zostalo ustalone planem. co oznacza nakaz jego realizacji, przy czym w przypadku
ustalenia wigcej niz jednego przeznaczenia moze by¢ ono stosowane wymiennie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, w ramach ktorej
dozwolone jest sytuowanie obiektow budowlanych, wzgledem linii rozgraniczajacej dany teren;

7) linii wymiarowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu odlegtos¢ liczong w metrach,
okreslajacg usytuowanie poszczegolnych elementéw zagospodarowania przestrzennego lub ustalen planu;

8) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania technologiczne polegajace na
wprowadzaniu powierzchni biologicznie czynnych, zaprojektowanych i zarzadzanych w sposdéb majacy
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zapewni¢ szeroka game ustug ekosystemowych, w szczegolnosci odpowiedniego gospodarowania wodami
opadowymi, zachowania bior6znorodnosci oraz przeciwdziataniu zmianom klimatycznym;

9) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie przekryta dachem, trwale pokryta roslinnoscia
wraz z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod
opadowych;

10) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych — poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowniczej, wodociggowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, cieplowniczej oraz
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

12) powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach
ktorego wystepuja ograniczenia w zakresie wysoko$ci zabudowy oraz innych elementow wystepujacych
w przestrzeni, mogacych stanowic¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa lotniczego;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych.

§ 3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na ustalone planem
przeznaczenia terendw, ktorych zagospodarowanie nie bedzie zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni
publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym — ze
wzgledu na brak takich terendw, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa;
5) zewidencjonowane stanowisko archeologiczne;

6) przeznaczenie terenu, oznaczone numerem porzadkowym, symbolem literowym oraz barwnie, zgodnie z §
6.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych
lub stanowig oznaczenia informacyjne:

1) granica zasiggu powierzchni poziomej wewnetrznej dla lotniska Leszno;

2) granica gtownego zbiornika wod podziemnych nr 305 — Zbiornik migdzymorenowy Leszno;

3) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I11;

4) linia kablowa $redniego napigcia (SN);

5) zewnetrzna krawedz jezdni drogi ekspresowej S5;

6) zasigg ucigzliwos$ci drogi ekspresowej S5, liczony od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej;

7) droga znajdujaca si¢ poza granica obszaru objetego planem.
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§ 5. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem zawarte w § 6-14 obowiazuja:

1) dla calego obszaru objetego planem, o ile zapisy zawarte w § 6-14 planu nie stanowia inaczej; w ramach
ustalen szczegolowych dla terenéw zawartych w § 15-20, o ile zapisy zawarte w § 15-20 planu nie stanowig
inaczej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;
4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN;
5) teren wdd, oznaczony na rysunku planu symbolem 1W;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP.
§ 7. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy; ustalenie o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych, innych niz przekrytych dachem,
b) infrastruktury technicznej,

¢) podziemnych obiektow budowlanych,

d) obiektow matej architektury,

e) nastepujacych elementow budynkow i budowli: okapow, wykuszy, schodéw oraz zadaszenia wejsc; dla
elementow wymienionych w pkt 2 lit. e, dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m liczac od nieprzekraczalnej linii zabudowy; dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ obiektow budowlanych w sposéb ustalony planem, zgodnie z definicja okreslona
w przepisach odrebnych,

b) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych oraz istniejacych parametrow i wskaznikow
zagospodarowania,

c) lokalizacj¢: obiektow matej architektury, infrastruktury komunikacyjnej, zgodnie z§ 12 planu,
infrastruktury technicznej, zgodnie z§ 13 planu, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z § 14 planu, terendw zieleni, szpalerow drzew oraz innych form zieleni wzdhuz
ciggow komunikacyjnych; ustala si¢ zakaz lokalizacji: obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektéw
niezbednych przy przeprowadzeniu prac budowlanych, wznoszonych wytacznie na czas ich trwania,
urzadzen reklamowych i szyldow wolnostojacych, w tym umieszczanych na dachach i elewacjach
budynkow lub obiektach matej architektury.

§ 8. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz:

Id: 3464767D-4A3E-4914-9827-CE1C944168B8. Uchwalony Strona 3



a) zagospodarowania zieleniag lub powierzchnig biologicznie czynng terenow niezabudowanych
i nieutwardzonych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowania funkcji urzadzen wodnych polegajacej na eksploatacji, konserwacji oraz remoncie urzadzen
melioracji wodnych, w tym rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej, przy czym dopuszcza sig
zmiang ich przebiegu oraz ich skanalizowanie, uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenow
wymogow ochrony wod podziemnych, wtym glownego zbiornika wod podziemnych nr 305,
gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi, zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki budowlanej lub ich usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, wytwarzania energii cieplnej dla celow grzewczych zzastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi wskaznikami emisyjnymi iurzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawno$ci; dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni, bigkitno-zielonej infrastruktury, zielonych dachéw, urzadzen wodnych, przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem § 14 pkt 4; ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi; ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) inwestycji na gruntach wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, pod warunkiem spetnienia wymogow
ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong nastepujacych zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:

a) Swieciechowa, stanowisko 5 (obszar AZP 64-24/13), Swieciechowa, stanowisko 43 (obszar AZP 64-
24/14); w strefie wystgpowania stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1, ochronie podlegaja
nawarstwienia archeologiczne. Przeprowadzanie wich granicach wszelkich prac budowlanych
zwigzanych zingerencja w powierzchni¢ ziemi, wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametr minimalnej powierzchni dziatek:

a)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P — 1500 m?dla terenow
oznaczonych na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP — 2 m?ustala sie parametr minimalnej
szeroko$ci frontu dziatek:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P — 30 m, dla terenéw oznaczonych
na rysunku symbolami literowymi: KR, W, ZP — 2 m; dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami literowymi: KDS, RN; nie ustala si¢ parametru minimalnej powierzchni dziatek oraz
parametru minimalnej szerokosci frontu dziatek; ustalenia o ktorych mowa w pkt 112 nie dotycza
dzialek wydzielanych dla realizacji infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j,
o ktorej mowa w § 12 pkt 4; dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci; ustala si¢ kat potozenia
granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 30°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Leszno, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone
przez te powierzchnie, przy obliczaniu wysoko$ci obiektu, o ktorym mowa w lit. a, uwzglednia sie takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, a w przypadku drég lub linii
kolejowych réwniez ich skrajnie, na czesSci obszaru objetego planem zabrania si¢ hodowania lub
wypuszczania ptakoéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych; w zwigzku
z wystepowaniem powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska, o ktérych mowa w pkt 1, na
caltym obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych;
w zwigzku z wystepowaniem drogi ekspresowej S5, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) obiekty budowlane nie wymagajace ochrony akustycznej nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci drogi, w odlegtosci nie mniejszej niz: 40 m — liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
ekspresowej S5, 15 m — liczac od krawedzi jezdni dodatkowych, zlokalizowanych w jej pasie drogowym;
zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych iszyldow wolnostojacych, w tym umieszczanych na
dachach ielewacjach budynkow lub obiektach matej architektury, wszelkie obiekty wysokosciowe
planowane na terenach znajdujacych si¢ w sasiedztwie drogi ekspresowej S5, nalezy lokalizowac
w zalecanej odlegtoéci od zewnetrznej krawedzi jezdni (zarowno gtéwnej jak idroég dodatkowych)
rownej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzadzen, prowadzenie infrastruktury
technicznej, niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi
ekspresowej S5. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda
ina warunkach podanych przez zarzadce tej drogi odrgbnym trybem, o$wietlenie terendw polozonych
przy drodze ekspresowej S5 nalezy zaprojektowaé w taki sposdb, aby nie wystapito zjawisko ol$nienia
uzytkownikow tej drogi, zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow
znajdujacych si¢ poza droga ekspresowa S5 w kierunku pasa drogowego tej drogi.

§ 12. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR oraz poprzez droge znajdujaca si¢ poza granicg obszaru objetego planem, oznaczong
na rysunku planu symbolem KD; ustala si¢ zakaz lokalizacji bezposrednich wlaczen do drogi ekspresowej,
wtym lgcznic na wezle drogowym ,.Swieciechowa”, zlokalizowanych poza granica obszaru objetego
planem; ustala si¢ zakaz wykorzystywania drog dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym drogi
ekspresowej S5 do obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
U-P; dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢, dojazdow, drog pozarowych, ciagdw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, stanowisk
postojowych dla rowerow, przystankow transportu publicznego, miejsc parkingowych, wylacznie na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P; w przypadku lokalizacji obiektow
o ktorych mowa w pkt 4 lit. d-f, ustala si¢ nakaz zapewnienia ciaglosci elementow pasa drogowego,
przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow, z uktadem drég publicznych.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz gaz, ustala si¢ ich dystrybucje zgodnie z przepisami
odrebnymi; w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

a) dystrybucje wody z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, zgodnie z wydanymi przez
dysponenta sieci technicznymi warunkami podtaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode poprzez ujecie indywidualne, tylko i wylacznie w przypadku braku istniejacych
i projektowanych sieci wodociagowych, o ktorych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ zastosowanie
wewnetrznych rozwigzan technicznych stuzacych do zaopatrzenia w wode u poszczegolnych odbiorcow,
w przypadku gdy pobdr wody przekracza normalne warunki pracy sieci wodociggowych oraz wymagang
ochrone przeciwpozarowg obiektow; w zakresie odprowadzania Sciekow, ustala sie:
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a) nakaz odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, wedlug technicznych warunkow
przytaczenia wydanych przez dysponenta sieci, nakaz zaprojektowania i realizacji rozdzielczego systemu
kanalizacyjnego, zgodnie z wydanymi przez dysponenta sieci, technicznymi warunkami podiaczenia,
dopuszcza sie¢ gromadzenie Sciekow w tymczasowych szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
z obowiazkiem ich wywozenia do oczyszczalni §ciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, tylko i wytacznie do czasu pobudowania kanalizacji sanitarnej, nakaz likwidacji
tymczasowych zbiornikow bezodplywowych i podtaczenia posesji do sieci kanalizacji sanitarne;j,
niezwlocznie po jej wybudowaniu iuruchomieniu, przy prowadzeniu dzialalnosci ushugowe;j
powodujacej powstawanie $ciekow, ktorych sktad przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej
wymaga wstepnego oczyszczenia; dopuszczalne parametry $ciekow okresli dysponent sieci na podstawie
przepisow szczegdlnych, dopuszcza sie zastosowanie wewnetrznych rozwigzan technicznych stuzacych
odprowadzaniu $ciekdw u poszczegdlnych odbiorcow, w przypadku gdy ilos¢ Sciekdéw przekracza
normalne warunki pracy sieci kanalizacji sanitarnej, zakaz budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow; ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych lub lokalnych zrodet, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, pochodzacych wylacznie z:

a) niskoemisyjnych instalacji na paliwo state, ciekle lub gaz, energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet
energii; dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, oraz modernizacje
wszelkiej  infrastruktury technicznej o przebiegu podziemnym, naziemnym i nadziemnym,
z zastrzezeniem § 8 pkt4lit. a; dla istniejagcych oraz projektowanych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych, ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii napowietrznych WN-110 kV, 2 m (po 1 m po
kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych WN-110 kV, 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi
linii) — dla linii napowietrznych SN, 7m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii
napowietrznych nn-0,4 kV, 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii) — dla linii kablowych SN
inn-0,4 kV; w granicach paséw technologicznych, o ktorych mowa w pkt 6, obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegoélnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé
pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepisow odrebnych; w przypadku
projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt 6 lub
planowania robot budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie do skrajnych przewodow lub toru
kabla, mniejszej niz: 15 m dla linii napowietrznych WN-110kV, 2,5 m dla linii kablowych SN, nn;
nalezy dokonywaé¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu; dla projektowanych sieci gazowych, ustala si¢
strefe kontrolowana o szerokosci wynikajacej z przepisow odrebnych, w granicach ktérej obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi; w zakresie
obstugi komunikacyjnej dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepu i dojazdu
odpowiednim podmiotom do nalezacej do nich infrastruktury technicznej, w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii; ustala si¢ nakaz uwzglednienia wtasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode (zgodnie z przepisami odrebnymi
i warunkami okre§lonymi przez dysponenta sieci), dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem
siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt2-4; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii pochodzacej zenergii promieniowania stonecznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz na nastgpujacych zasadach:

a) wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym U-P, o maksymalnej mocy
zgodniej z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, o ktérych mowa w pkt 2,
wzgledem osi dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych, w odlegtosci nie mniejszej niz:
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a) 11 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych WN, 1 m po kazdej ze stron od osi linii —
dla linii kablowych WN, 7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych SN, 3,5 m po
kazdej ze stron od osi linii — dla linii napowietrznych nn, 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii — dla linii
kablowych SN i nn, w przypadku wystepowania kilku linii kablowych prowadzonych rownolegle obok
siebie: 1,5 m po kazdej ze stron od osi skrajnej linii — dla linii WN, 0,7 m po kazdej ze stron od osi
skrajnej linii — dla linii SN; zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z nastepujacych
odnawialnych Zrédet energii, w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii, z:

a) energii wiatru, energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynow
oraz z wodoru odnawialnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15. Dla terendéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug, teren produkcji; w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow budowlanych, zwigzanych z:

a) produkcja przemystowa, produkcja energii, zgodnie z§ 14, sktadami i magazynami; w przypadku
realizacji nowych drog idojazdoéw, dopuszcza sie wydzielanie nowych pasow drogowych, przy
spetnieniu nastepujacych wymogow:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 8 m, minimalna odleglo$¢ sytuowania zabudowy wzgledem
granicy pasa drogowego — 6 m; obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, z zastrzezeniem pkt 5:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia nowych
pasow drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, intensywnos¢
zabudowy — od 0,1 do 2, maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 %, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla obiektow
kubaturowych — 20 m, dla pozostatych obiektéw — nie ustala si¢, przy czym nie mogg przekraczaé
wysokosci wynikajgcej z wystepowania zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska,
o ktorym mowa w § 11 pkt 1; gabaryty obiecktow: maksymalna liczba kondygnacji — 4, maksymalna
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 300 m, uktad potaci dachowej — dowolny, kat nachylenia potaci
dachowej — do 35°; minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:dla samochoddéw osobowych — 1 miejsce
przypadajace na 4 osoby zatrudnione lub 1 miejsce przypadajgce na 500 m> powierzchni obiektow
ustugowych i produkeyjnych,dla samochodéw ciczarowych — 1 miejsce przypadajace na 6 000 m?
powierzchni obiektow ushlugowych i produkcyjnych,miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla infrastruktury technicznej oraz
obiektow o ktorych mowa w pkt 2 lit. b, ustalenia zawarte w pkt 4 nie obowiazujg; dla obiektow
o ktorych mowa w pkt 2 lit. b, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 7:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, a w przypadku wydzielenia nowych
pasow drogowych zgodnie z pkt 3 lit. b, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, intensywnos¢
zabudowy — od 0,01 do 0,8, maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 80 %, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 20 %, maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla obiektow
kubaturowych — 15 m, dla paneli fotowoltaicznych — 7 m, dla pozostalych obiektow — nie ustala sie, przy
czym nie mogg przekraczaé wysoko$ci wynikajacej z wystgpowania  zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska, o ktorym mowa w § 11 pkt 1; maksymalna moc magazynow
energii — 50 MW, gabaryty obiektéw: uktad potaci dachowej — dowolny, kat nachylenia dla obiektow
kubaturowych — do 35°; dla infrastruktury technicznej, ustalenia zawarte w pkt 6 nie obowigzuja.

§ 16. Dla terenu drogi ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi ekspresowej; nakaz utrzymania istniejacych granic pasa drogowego;
zakaz wprowadzania jakichkolwiek zmian w sposobie zagospodarowania terenu.
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§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IKR,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej; w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa
w pkt 1, dopuszcza si¢:

a) lokalizacje zieleni o ktérej mowa § 7 pkt 4 lit. ¢ tiret piaty, oile nie bedzie kolidowata z ustalonym
przeznaczeniem terenu oraz funkcjonowaniem pozostatych elementow infrastruktury komunikacyjne;j,
o ktorych mowa w § 12,

b) wydzielenie wspolnej nawierzchni dla ruchu drogowego, pieszego irowerowego; zakaz lokalizacji
miejsc do parkowania oraz miegjsc postojowych.

§ 18. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy; zakaz lokalizacji zabudowy.
§ 19. Dla terenu wod, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren wod; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw komunikacyjnych, w tym mostow
i przepustow; zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
80 %, zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej pobiera si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, 4-6 — wynoszaca 30%;
2) terenow, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 i 3 — wynoszacg 1%.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Swieciechowa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Urbanska
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Zatgoznik nr 2 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Swigclechowa
zdnla...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji 2 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz, U.z 2024 r. poz, 1130 ze zm,), W 2wigzky z art, 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023, o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
{Dz.U.2 2023 . poz. 1688) Racda Gminy Swigciechowa okreéla nastepujace sposoby realizagji inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadal wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

8 1. Inwestygje z zakresu Infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb ;
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnla 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U.z 2024 1. poz, 1465 ze zm.) zadania wtasne gminy.

§ 2, Zasady finansowania Inwestycli z zakresu infrastrukiury technloznej: wydatki z budzetu
gminy, wspdtfinansowanie drodikami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.: dotagli
unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, kredyidw | pozyczek bankowych, Innych Srodkdw
zewngteznych oraz udziat inwestor6w w ramach porozumieli o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnago — ,,PPP”, a tak?e wiasciciell nleruchomoscl.

§ 3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybugjl paliw gezowych, anerglt elektrycznej Wb
ciepta, realizowane bgdg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwletnia 1997 r. Prawo
energetyczne (). Dz. 1. 2 2024 r. poz. 266 ze zm.).

Przewodniczgca Rady Gminy
Anna Urbariska
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Swigclechowa
zdnla...

Dane przestrzenne, o kiérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione
zostang po kliknigeiu wilkong

Id: 996558DC-3EC2-4091-83E4-94324CA61019. Uchwalony Strona 15

Id: 3464767D-4A3E-4914-9827-CE1C944168B8. Uchwalony

Strona 1




UZASADNIENIE

o ktérym mowa w art, 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sprawle projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescl obrebu geodezyjnego Swieciechowa w rejonie wezta drogi ekspresowej ~ S5

I. Podstawowe informacje dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowarnia
przestrzennego

Ninlejsze uzasadnienie zostato sporzgdzone zgodnie z att. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (L), Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 ze zm.). Prage nad planem rozpoczeto
wwyniku padjetej Uchwaty Nr VI/60/2024 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 15 paZdziernika 2024 r. w
sprawie przystaplenia do sporzgdzenia miejscowsgo planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci
obrebu geodezyinego Swigciechowa w rejonie wezta drogt eksprasowej ~ S5. Powierzchnla obszaru
objetego planem wynosi ok, 20,5 ha. Wiodacym celem opracowania planu byto umozliwlenie realizacji
zabudowy przeznaczone] pod prowadzenla dziatalnosel gospodarczej, wraz z urzgdzenlami Hnstalacjami
wytwarzafacymi energie z odnawialnych Zrédet energli, a takfe uporzgdkowanie systemndéw
kornunikacyjnych | infrastrukturaliych, W granicach ohszaru objgtego planem, nie obowlgzujg Inne
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przylete rozwigzania w planie nie naruszajg ustalefi Studium uwarunkowan | Klerunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swigclechowa, zatwierdzonega Uchwatg Nr XXXV/268/2017
Rady Gminy Swigclachows z tnfa 26 paZdziernika 2017 r,, wraz ze zmlanami zatwlerdzonymi; Uchwatg
Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020 & oraz Uchwatg Nr LXXI/617/2024
Rady Griiny Swigclechowa z dnila 26 marea 2024 r. W studium dla obszaru objetego planem ustalono
przeznaczenie tergnu o wiodgee] furikeji produkeyinej, sitaddéw i magazynidw oraz zahudowy ustugowsj
{oznaczonego na rysunku studium symbolem ,,Pu™), a w zakreste polityld przestrzennej, wskazano ten
obszar do opracowanla miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego. Ustalenia planu
dotyczgoe pizeznaczenia terendw, réznig sie wzgledem studium:

- utrzymaniem yzytkowania rothlczego ha terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RN - zé
wzgledu na bhezposrednie sagsiedztwo z drogg ekspresows oraz brak mozliwosel obstugl
komunikaeyjnaj,

~  ubrzyrnaniem uZytkowania rolnlczego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2RN, na
ktdrym wystepuja uzytki rolne klas -l — ze wzgledu na wymogi ochrony wynikajace z przepiséw
odrgbnych,

- ustaleniem Zieleni urzadzonej w granicach zaslggu ucigzliwosci drogi ekspresowef S5, Uczonej od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi ekspresows] oraz w bezpodrednim sgsledztwie rowu
malioracyjnego - ze wzglgdu na brak mozliwosci zabudowy w granicach zasiegu ucigzliwosei drogi
ekspresowej S5 oraz wymagi ochrony rowu melioracyjnego.

Ninlejszym nalezalo ocenié, ze przyjeta w planie struktura funkcjonalno-przestrzenna nie
narusza ustaleri studium, poniswaz wiodgca czes6é obszaru ohjgtego planem zostata przewidziana pod
realizacje zabudowy o funkeji produkeyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe), a pozostate
tereny zostaty wyznaczone w ramach uwzgledniania lokalnyeh uwarunkowan obszaru.

W projekcie planu, ustalono nastgpujgce przeznaczenla terendw, zgodnle z & 6 projektu planu:

- tereny ustug lub produkeji, oznaczone na rysunku ptanu symbolami: 1U-P, 2U-P,
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- teren drogl eksprasowsj, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS,

- teren komunikacfi drogowej wewnetrznej, aznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN,
- teren wdd, oznaczony na rysunku planu symhbolem 1W,

- tereny zialeni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12F, 2ZP,

il Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art, 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym
1. Wymaganla tadu przestrzennego, wiym urhanistykli architeldury, w tym potrzeby zréwnowazonego
rozwoju
W niniejszym planie w celu ochrony tadu przestrzennego ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy, majgce na celu tworzenle spéjnoscl tadu przestrzennego, w ramach lokalizacji nowej
zabudowy. Plan w swoich ustaleniach przewidule zabudowg wytgeznie na terenach oznaczonych na
rysunku planu symboltem literowym ,U-P”. W zakresie wymagari tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego rozwoju okreslone zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zegospodarowania, W § 7 projektu planu zawarto ustalenia
dotyczgce catego obszaru planu, kidre abejmuja zasatdly ochrony I ksztattowaniatadu przestrzennego, Jak
m.in. zasady sytuowanla oblekiéw budowlanych, dopuszozenie lokalizacjl okre§lonych oblekiéw oraz
inne zakazy zwigzane z ochrong tadu przestrzennego.
2, Walory architektoniczne [ krsjobrazowe
Plan migjscowy obelmuje ustalenta dotyczgee waloréw architektonicznych { krajobrazowych, w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, wydzielonych
liniarm rozgraniczajgeym! tereny o réznym ptzeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania. W
ramach ochrony waloréw krajobrazowych, szozegdlnie istotnym zostato ustalenie dotyczace
maksymalnej wysokodci zabudowy oraz zakazu lokelizacji urzgdzed reklamowych i szyldéw
wolnostojgeych, w tym umieszczanych na dachach [ elewacjach budynkéw lub obiektach matej

architektury.
3. Wymagania_ochrony Srodowiska, w tym gospodarowsania wodami 1_ochrony gruntéw rolnyeh 1
lesnych

W § 8 planu zawarfo ustalenia dotyczgce zasad ochrony oraz keztgtiowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w formle nakazdw, dopuszczen | zakezdw. W granicach ohszaru objetego planu
znajdujg sig grunty rolng stanowlgce uzytki rolne klas 11l (klasouzytek Rillb o powierzchni ok 3, 0 ha). Ze
wzgledu na to, ze wplanie ustalono w ich obreble przeznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy,
a takze nd ustalenie w § 8 pkt 4 lit. a, procedowanle planu nie wymagate zgody na zmlang przeznaczenla
gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu zawlera ustalenia dotyczgce gospodarowania
wadami, w szezegdlnodcl zawarte w § 8 pkt 1 lit. a~d oraz pkt 2 lit. a-d.

4. Wymaganla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnei

Ninlejszy plan nie ohejmuje wyrmagari ochrony débr kultury wspdtczesnej, poniewaz na obszarze
planu takowych nie zidentyfikowano. Natomiast w ramach ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw,
ustalono zaplsy dotyczgee zewidencloriowanych zabytkéw archeologicznych, Ktére wystepujg na
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obszarze objgtym planem, Ochrona ta bedzie odbywaé slg na zasadach okre$lonych w przepisach
adregbnych.
6. Wymagaola ochrony zdrowla oraz_hezpieczeristwa ludzl { mienls, a_tgkZe potrzeby os6b
nlepetosprawnych

W granicach ohszaru objotego planem nie wystepuja obszary zegrozenia powodzlg, obszary
zagrozenia osuwaniem sig mas zlemnych, ani tereny gérmicze utworzons w zwigzku z wydobywaniem
246z, Istotnych dla wymagan ochtony zdrowla oraz bezpieczeristwa dzi | mienia, Ustalenia sposobu
parkowania, wtym dla 0s6b ze szczegblnymi potrzebami, wymagaty tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym ,,U-P”, na zasadach okre$lonych w § 15 pkt 4 [It. g tiret trzecl, z wytgczeniem
inwestycjl polegajgoych na lokalizac)i ohiektéw budowlanych, zwigzanych z produkeja energil z
odnawlalnych Zrédet energil oraz infrastrukturg technlczng.

6. Walory ekanomlezne przestrzent

Plan migjscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego Jego tredé nle odnos! slg bezposradnio do
waloréw ekonormicznych terenu, dia ktérego jest sporzadzany. Przewliduje sle znaczgey wzrost wartogcl
nieruchamosci gruntéw obecnle niezeinwestowanych, dla kidrych ustalono przeznaczenie zwigzane z
realizacjg nowsj zabudowy, w szozegdlnodai ustug lub produkeji, co wynika gtéwnie z ustalonej optaty
planistycznej.

7. Prawowlasnodci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgoymi
okreslono, uwzgladniafae prawo wiasrnogci wiadclclell gruntéw. Wejscle w 2ycle ustalar planu, nie
betzie wigzato sig z naruszeniem prawa wtasnosei, poniewaz nie ustalono planem zagoespodarowania
muggcego wywotad negatywne skutki dla wadcicieli gruntdw.
8. Potrzeby obronnegali bezpiaczaristwa paristwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit, b ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpleczenstwa paristwa, Analiza wnioskdw ztoZonych w odpowiedzi na zawiladomienie o przystgpieniu
do sporzgdzenia planu wykazata, iz elementem w zagospodarowaniu odnoszgeym sig do potrzeb
abronnodel | bezpietzeristwa paristwa Jost droga ekspresowa 85, znajdujges sie w czedol obszary
objgtego planem. W planie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem litsrowym ,KDS"
ustalono utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania, Projekt planu uzyskat uzgodnienie w tym
zakresie.
9. Paofrzebyinteresu publicznego

Biorge pod uwags charakter | obecna zagospodarowanie obszaru objgtego planem; nie natezato
okrelaé w nim potrzeby ksztatiowania przestrzeni publicznych. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji
Inwestysjl celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz poniadlokalnym,
10. Potrzeby w zakresie rozwolu Infrastruktury technlezng], w szezegdlnodel sleci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawlera szczegdtowe ustalenia dotyczgee zasad modernizacil,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne, zawarte w§ 13. Plan nie ogranicza mozliwosel
realizacji Infrastruktury sleci szerokopasmowsj, w tym przewidziano zasady w zagospodarowaniu w
przypadku takowych inwestycli w przysziosei.

11. Zachowanie jawnodel] przejrzystosel procedur planistycznych
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Prace nad planem migjscowym rozpoczeto w wyniku podjets] Uchwaty Nr VI/60/2024 Rady
Gminy Swigclechowa z dnia 15 paZdziernika 2024 r. w sprawle przystaplenia do sporzadzenla
misjscowego planu zagospodarowanla przestrzennego dla czedel obrgbu geodezyjnego Swigciechowa
w rejonie wezta drogi ekspresows] — 85. Uchwata zawiera zatgeznik graficzny oraz uzasadnienie jgj
podjecia, co umozlivito spoteczeristwu ldentyfikacje obszaru objetego uchwatg | zrozumilenie przyczyn
padjecia sig sporzgdzenia planu,

W6jt Gminy Swigciechowa na etapie dotychczasowsj procedury zwigzenej ze sporzqdzaniem
projektu planu miejscowego, zapewnit jej jawno$S i przejrzystosé, w petni umozliwiajac udziat
spoteczenstwa w ramach opracowanfa projektu planu. Dotyczy to w szezegdinosci podfecla przez Wdjta
Gminy Swigciechowa nastepujacych czynnosci:

- ogtoszenia w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaly o preystapleniu do sporzadzania planu
riejscowego, okreslajge sposaby E misjsce sktadania wnioskéw do projekit planu migjscowego oraz
termin lch sktadania, w okresle nie krétszym niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

- uwzglednienia wnioskaw ztozonych w adpowiedzi na ogloszenie o podjgciu uchwaty o przystgplieniu
do sporzgdzania planu miejscowego, przy sporzadzaniu projektu planu misjscowego wraz z
prognozg oddzlatywania na $rodowisko,

- udostgpnienia w Bluletynle Informacji Publiczne] prajektu planu migjscowego przekazanego do
uzgodnlenia oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnienlem I prognoza oddziatywania na Srodowisko,

- udostgpnienia w Biuletynie Informacjl Publicznej projektu planu miejscowego po dokonaniu
uzgodnieri oraz uzyskaniu opinii, wraz z uzasadnieniem, prognozg addziatywania na §rodowisko i
wykazem whioskow o ktorym mowa w art. 8k ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

~ ogtoszenia w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o rozpoczeciu konsultacjl spotecznych,

- przeprowadzenia konsultacji spotecznych,

- udastgpnienia w Biutetynie Informacji Publicznej projektu planu migjscowego po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych, wraz z uzasadnieniem, prognozg addziatywania na Srodowisko i raportem,
o ktérym mowa w art, 8k ust, 2 ustawy z dnla 27 marca 2008 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.
12. Paotrzeba zapewnlenla odpowlednlej iloscl | jakadel wody, do celdw zaopatrzenia ludnogct
Projekt planu miejscowego w § 13 pkt 2 zawlera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia
ludnodci w wodg, kiére docelowo bedzle odbywat sig z Istniefgcych | projektowanych sieci
wadoclggowych.
13, Potrzeby zapoblegania powaznym_awariom i ograniczanla ich_skutiéw dla_zdrowla tudzkiego
Srodowlska
Na obszarze planu nie wystepuija obszaty zagrozenia powodzig, kiére moglyby stanowié ryzyko
awarll. W 8 8 planu, w zakresie zasad ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrady | krajobrazu,
ustalono zakaz [okalizacji przedsigwzieé moggeych zawsze znaczgeo oddziatywad na srodowisko, z
wytgezeniem infrastruktury technicznej oraz inwestyeji celu publicznego, pod warunkiem spetnienia
wymaogaw ochrony Srodowiska okresionych w przeplsach odrebnych, a takze dopuszezono lokalizacje

Id: 996558DC-3EC2-4091-83B4-94324CA 61019, Uehwalony Strona. 19

Id: 3464767D-4A3E-4914-9827-CE1C944168B8. Uchwalony Strona 5




przedsigwzigé moggeych potencjalnle znaczgco oddzlatywaé na srodowisko, pod warunkiem spetnlenia
wymogéw ochrony drodowiska okredlonych w przeplsach adrgbnych, z zastrzezeniem 8 14 pkt 4 (w
ktérym odnieslono slg do lokalizacf urzgdzen wytwarzajgeych energie z odnawlalnych Zrédet energii,
zakazujge realtzac)i inwestycji moggeych negatywnie wptyngé na emisje hatasu hadZ na jakodé powietrza
w bezposrednim sgsiedztwie obszary objgtego planem). W planie ustalono réwniez zakaz lokalizacii
zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awaril przemystowych, Ponadto,
ustalono nakaz uwzglednienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwtaszceza w zakresie
zaopatrzenia wwodg (zgodnle z przepisami odrgbnymi iwarunkami okreslonymi przez dysponenta sieci),
dojazdu poZarowego, lokalizac]i oblekiéw wzgledem slebie oraz mo#liwoscl prowadzenia dziatar
ratowniczych.
14. Potrzehy zwigzane z ksztattowaniem rolnieze] przestrzant produkeyinef 1 rozwolu produket rolnicze]

W planie ustalono tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczong na rysunku planu
symbolem literowym ,,RN", przeznaczonym w planie pod uprawg tolnicza, W zwigzky z tym, ocenla sie
Ze planuwzglednia potrzeby zwigzane z ksztattowanlem rolnicze] przestrzen! produkeyitiel,
15. Pozostate wymogi wynikajgeych z art. 1 ust, 8-4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym

Przy sporzgdzaniu projekiu planu miejscowego uwzgledniono interes publiezny | prywatny,
poprzez rozpatrzenia ztozonych wnioskéw do projektu oraz ich implementace, w przypadky, gdy ich
zatoZenia nie byly w sprzecznoscet z ochrona Istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak t zmian w
zakresie Jego zagospodarowania, a takze z analizami ekonamicznymi, srodowiskowymi ispotecznymi.

Ustalenta ptanu przewidujg lokalizacjg nows]j zabudowy, w zwiagzku z czym nalezato uwzglgdnic
wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ww. ustawy , w nastepujacy sposoh;

- ksziattowanle  strukiur  przestrzennych  uwzgledniala dagzenie do  minimallzowania
transportochtonnoscel uktadu przestrzennegdo, ponlewaz planowana zabudowa jest skoncentrowana
w dogodne)] lokalizacl dia realizaci dziatalnogel gospodarcze,

- zapewnfanle rozwigzaf przestrzennych, utatwiagjacych przemleszezanie sig pleszyeh | rowerzystow,
poprzez sposéb wyznaczanla terenéw pod zabudows, a takZe w ramach dopuszezenia clagéw,
pieszych, rowerowych | pleszo -rowerowych, stanowisk postojowych dla roweréw oraz przystankéw
transportu publicznego na cetym ohszarze objetym planem (w sposéb zgodny z pozostatymi
ustaleniami planu),

- dazenle do ptanowanla i lokalizowania nowej zabudowy, poprzez sposdéh wyznaczenla terenéw pod
zabudows, w sposéh zgodny z obowligzujgeym studium.

W zwigzku z tym, iz plan nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowe, nle podejmuje sie
uzasadnienig dlawymogu o ktdrym mowa wart. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu | zagospodarawanit
przestrzennym.

Ht.  Zdodno$¢ z wynikami anallzy, o ktérej mowa w art. 82 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wwyniku sporzgdzonej oceny stwierdzono, ze abowigzujgce Studium uwarunkowan | klerunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieclechowa, zatwlerdzone Uchwatg Nr XXXV/263/2017
Rady Gminy Swigclechowa z dnia 26 paZdziernika 2017 r., wraz ze zmianaml zatwierdzonymi: Uchwatg
Nr XXI/190/2020 Rady Gminy Swigclechowa z dnla 23 lpca 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXXI/617/2024
Rady Gminy Swigclechowa z dnla 26 marca 2024 r,, w zakresle przedmiotowego ohszaru spetnla swoje
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zadania, a jego zapisy sg nadal aktualne, tym samym uznano moztiwodé dalszego postugiwania sle tym
opracowaniemn planistycznym. W zwlgzku z powyzszym ninigjszy plan spetnla wymég zgodnosal z
wynikaml analizy, o ktdre] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowanliu | zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz Jest zgodny z obowigzujgeym studium oraz z obowlgzujgeymi przepisami
odrgbnyml.
IV, Wplyw nafinanse publiczne, wiym budzet gminy

Whtyw nia finanse publiczne moze nastapié wskutek optaty planistycznsj, stanowlgce] dochdd
wiasny gminy. Zgodnie z art, 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Jezell w zwigzku z uchwalenlem planu miejscowegn albo jego zmiang wartosé
nieruchomodcl wzrosts, 8 wiadciciel lub uzytkownik wizczysty zbywa t¢ nleruchomodd, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera Jednorazowsg optatg ustalong w tym planle, okredlong w stosunku
procentowym do wzrostu wartoéel nlsruchomosel, W § 21 projektu planu, ustatono optate planistyczng
dla terendw wynoszgeq od 1% o 30%, w zaleznosei od radzaju przeznaczenia terenu. Realizacja planu
nie bedzie wigzata slg z Istotnymi wydatkami budzetu gminy na rzecz zadan wiasnych gminy, a
potencjalny wptyw do budzety bedzie wynikad z ww. renty planistycznej, & takze z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz podatku od nieruchomoscl. Jednakze, doktadny bilans finansowy na obechym etapie
planu nia jest moziiwy do okreslenla.

V.  Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach dotychczasows)
procedury zostat opracowany zgodnie z trybem procadury planistycznej okredlonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Wéjt Griny Swigciechowa w
ramach ww. procedury dokonat nastepujacych czynnoscl:

- ogtosit w sposdis okre$lony w art. 8h ust. 1 ww. ustawy o podjgciu uchwaly o przystapleniu do
sporzgdzania planu miejscowego, okresdtajac sposoby | misjsce sktadanla wnioskéw do projektu
planu misjscowego oraz termin ich sktadania, w okresla nie krétszym niz 21 dnf.od dnia ogtoszenla,

- zawiadomit o podieciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzania planu misjscowego nstytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opinlowania projektu planu miejscowsge, okreslajae termin
sktadanta wnloskdw do projekiu planu miejscowego, W okresie hie krdiszym niz 21 dni od dnia
zawiadomienia,

- rozpatrzyt wniosld, o ktdrych mowa w art. 17 pkt 11 2 ww. ustawy,

- sporzgdzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na
$rodowisko,

~ udostepnit w Bluletynle Informacji Publiczne] projekt planu miegjscowego przekazanego do
uzgodnienia oraz zaopiniowania, wraz z uzasadnleniem | prognozg atldziatywanla na Srodowisko,

- wystapit o opinie i uzgodnienie projektu planu misjscowego do wiasciwych organdw i instytucii, o
ktérych mowaw art. 17 pki @ lit. a | b ww. ustawy.

- wprowadzit zmieny do projektu planu misjscowego wynikajace z dokonanych uzgodniert oraz
uzyskanych opinil,
- udostepnit w Biuletynie Informagciji Publiczne] projekt planu miejscowego po dokonaniu uzgodnieri

oraz uzyskaniu opinli, wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na $radowisko { wykazem
wnioskéw, o ktorym mowa w art, 8k ust. 1 ww. ustawy,
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- ogtosit, wsposéb okredlony w art. 8h ust. T ww: ustawy, o rozpoczeciu konsultacii spotecznych,
- przeprowadzit konsultacje spoteczne,

- udostepnit w Biuletynie Informacji Publiczne] projekt planu misjscowego po przeprowadzeniu
konsuttacjl spotecznych, wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywanla na srodowisko f raportem,
o kidrym mowa w art. 8k ust, 2 ww., ustawy,

- przedstawlt ragdzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust.
2 ww. ustawy.

Ze wezgledu na ustalenia projektu planu, nie nalezato wnoslé o zgode na zmlang przeznaczenla
gruntéw rolnych nia cele nlerolnicze, o ktdrej mowa w art, 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnfa 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi,

Zeg wzgledu na brak uwag zgtoszonych w ramach przeprowadzonych konsultacil spotacznych,
nie byto podstawy da wprowadzenia zmian do projektu planu migjscowego, wynikajacych z
przeprowadzonych konsultacjl spotecznych, wraz z ponowieniam ezynnoécl, o ktérych mowa w art. 17
pkt 18a1 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,). Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze
zim.),
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