UCHWALA Nr ....... [oeeerenes /2023
RADY GMINY SWIECIECHOWA
z dnia 19 lipca 2023 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Strzyzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy Swieciechowa nr XV/126/2019 z dnia 19
grudnia 2019 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Strzyzewice, Rada Gminy
Swieciechowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Strzyzewice po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swicciechowa”, zatwierdzonego
uchwata Nr XXXV/263/2017 Rady Gminy Swicciechowa, z dnia 26 pazdziernika 2017 r.,
wraz ze zmiang zatwierdzong uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XXI/190/2020 z
dnia 23 lipca 2020 r.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czgéci obrebu geodezyjnego Strzyzewice”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swigciechowa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wilasnych Gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenow
wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza
odleglos¢, w jakiej moga si¢ znajdowaé si¢ frontowe $ciany budynkéw od linii
rozgraniczajacej terenu;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
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budynkéw na terenie objetym planem w odniesieniu do powierzchni terenu objetego
planem;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddzialywanie nie
przekracza standardow, jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sa
zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowanie linii;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwg, symbolem literowym i numerem porzadkowym;

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 4.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;
teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
2KR;

teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11IE.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;



2) dopuszcza sig:

a) zmniejszenie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na
drogach publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej Iub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1, 5 m od tej granicy:

¢) umieszczanie szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m® i tablic reklamowych o
powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m* wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

d) lokalizacj¢ tablic i pylonow reklamowych, o powierzchni nie wickszej niz 12,0 m? i
wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m;

e) lokalizacje obiektéw malej architektury;

f) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, wznoszonych wylgcznie na czas budowy;

b) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 6.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) ochrong istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi;

c) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) stosowanie urzgdzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw ptynnych, gazowych i
stalych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet energii;

e) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: U, U-P - w przypadku uzytkowania
terenow w sposob, ktory generuje wymog ochrony akustyczne;j;

2) zakazuje sie:

lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.

W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dotyczacym obszaru objetego planem.



§9.

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) Dla terenéw uslug, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala sie:

a)
b)

c)

d)

2)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 14,0 m liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

dowolny rodzaj dachéw;
intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 2,8;
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % dziatki budowane;;

migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dzialk¢ budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku o funkcji uslugowej, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Dla terenéw ushlug i produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P
ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadow
1 magazynow;

b) lokalizacje urzadzen budowlanych;

c) dopuszczenie lokalizacji:

- budynkéw gospodarczych i garazowo — gospodarczych;
- budowli;

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych nie wigkszg niz 14,0 m
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- dla budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wigkszg niz 8,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

- budowli nie wigkszg niz 18,0 m;

e) dowolny rodzaj dachow;

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 3,0;

g) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % dziatki budowanej;

h) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
na 80 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej i ustugowej, oraz
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



3) Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP
ustala sie:

a) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu w formie zieleni urzadzonej niskiej;
b) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80 % dziatki budowanej;
c) dopuszczenie:

- lokalizacji urzadzen wodnych;

- realizacji $ciezek pieszo — rowerowych;

- realizacji obiektow matej architektury;

- realizacji dojs¢ i dojazdow;
d) zakaz lokalizacji zabudowy,
e) zakaz nasadzen drzew i krzewow stanowigcych przeszkody lotnicze.

4) Dla terenu drogi klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,
ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;
dopuszcza si¢: lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

5) Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala
sie:

a) lokalizacje drog o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

b) dopuszczenie:

- usytuowania $Sciezek rowerowych;

- lokalizacji miejsc postojowych;

6) Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR ustala sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
b) dopuszczenie:

- wydzielenia dla ruchu kotowego i1 pieszego wspolnej nawierzchni;

- usytuowania $ciezek rowerowych;

- lokalizacji miejsc postojowych.

7) Dla terenu urzadzen elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E
ustala sie¢:

a) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki w tym:
wolnostojaca stacja transformatorowa kontenerowa na terenie IE1;

b) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

c) dach ptaski,

d) realizacje nawierzchni utwardzonej;

§ 10.



W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11.

W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwo$ciag odchylenia
maksymalnie o 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolem U: 1000 m?;
b) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 1000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolem U: 25 m,

b) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 30 m;

4) dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie minimalnej wielkosci oraz jego frontu.

§ 12.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie¢:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Strzyzewice k./Leszna;

2) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, polozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody, nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okre§lone przez te
powierzchnie;

3) przy obliczaniu wysokosci obiektu, o ktorym mowa powyzej, uwzglednia si¢ takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia;

4) na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia,
uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowigcego przeszkode

lotnicza.
§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objg¢tego planem (symbole 1U, 2U, 1 U-P
poprzez istniejacy zajazd z ulicy Modelarskiej na droge krajowa, oznaczong na
zataczniku graficznym symbolem (KDGP, oznaczenie informacyjne);

2) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu 2U-P, poprzez droge dojazdowa,
oznaczong na zatgczniku graficznym symbolem 1 KDD lub poprzez ulice Modelarska,
oznaczong na zatgczniku graficznym symbolem 1KDL, oraz przez tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, przy czym dostepnos¢ do drog nalezy zapewni¢ w oparciu o
warunki okreslone przez zarzadce drég na podstawie przepisow odrebnych w zakresie
drog publicznych;



3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy min. 25,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP (oznaczenie informacyjne);
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

10)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych, z
niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej oraz budowe sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i
urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

§ 14
Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§ 15.

Okresla si¢ stawke procentowg na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: dla terenéw drog — 1%,
dla pozostatych terenow — 30%.

§ 16.

Traci moc Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XVII/124/2000 z dnia 17.11.2000 r., w
zakresie objetym niniejsza uchwata.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swieciechowa.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego

Przewodniczacy
Rady Gminy
/Jerzy Machowiak/



