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WSTEP
1. Podstawa opracowania

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaly Nr VI/36/2015 Rady Gminy

Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.

Niniejsze opracowanie, zwane dalej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swigciechowa” obejmuje zmiane dotychczas obowigzujacego ,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swigciechowa” przyjetego

uchwatg Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r. z pézniejszymi

Zmianami.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany Studium nastgpito wiele zmian w przepisach prawa

dotyczacych bezposrednio oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego.

Ustawa ,0 rewitalizacji” (Dz. U. z 2015 r. poz.1777), ktéra weszla w zycie dnia 17 listopada 2015 r.

dokonata szeregu bardzo istotnych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym i wprowadzita szereg dodatkowych wymagan wobec dokumentéw studiow

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata

przepiséw przejéciowych co oznaczalo, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektow

studium nalezato uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowaé do nich projekt.

Dla projektu Studium i projektu zmiany Studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o

rewitalizacji jest konieczno$é:

- wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, bilanséw terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

- sporzadzenia szacunk6éw chtonnoéci terenow zaihwestowanych gminy,

- okreslenia potrzeb inwestycyjnych gminy w wieloletniej perspektywie,

- dostosowania projektu studium do wynikéw analiz i szacunkéw zestawionych z potrzebami
inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej,

- lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajacej z wynikéw analiz i szacunkéw oraz miejscach
spetniajacych nowe, Scisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

W zwiazku z powyzszym opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe i

przeprowadzono analizy $rodowiskowe, spoteczne, demograficzne i ekonomiczne, a zmiang

Studium objeto obszar catej Gminy, pozostawiajac zasadnicze kierunki polityki przestrzennej

Gminy w niezmienionej formie.

Dokonano, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci zarébwno w czesci tekstowej jak i graficznej

studium, ktore w wyniku wprowadzonych zmian przestaty by¢ aktualne.

Pierwotny rysunek Studium jak i kolejne jego zmiany sporzadzano na podktadzie rastrowej mapy

topograficznej w skali 1:10000 uktadu 1965, ktérej aktualnosé wtasciwa byta przetomowi lat 70/80-

tych ubiegtego wieku.



Ze wzgledu na brak standardowej i aktualnej prezentacji kartograficznej w skali 1:10000 (mapy
topograficznej) obejmujacej teren gminy Swieciechowa wedtug bazy obiektéw topograficznych
(BDOT10k) i obowigzujacego ukitadu odniesien przestrzennych (PUWG 1992) - jako pédkladowa
mape referencyjng do sporzadzenia catosciowej zmiany Studium przyjeto wizualizacje wykonang
w oparciu o warstwy wektorowe z BDOT10k udostepnione przez Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego (licencja nr DG-1-2.7522.2.41.2015_30_P z dnia 10.11.2015 r.).

2. Zawartos¢ opracowania

W sktad opracowania wchodzg:

- zatgcznik nr 1 do uchwaly - czesé tekstowa Studium obejmujaca uwarunkowania, kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz ich synteze wraz z uzasadnieniem,

— zalgcznik nr 2 do uchwaly - czesé graficzna ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”,

— zalacznik nr 3 do uchwaly - cze$é graficzna ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Czesci graficzne ,Studium” opracowano na podkiadzie Wektorowym z BDOT10k wtasciwym
dla skali 1:10000, a przedstawiono w skali 1:15000.

— zalgcznik nr 4 do uchwaly — Rozstrzygniecie Rady Gminy Swieciechowa o sposobie
rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swigciechowa.

Elementy te podlegajg uchwaleniu przez Rade Gminy Swieciechowa, zgodnie z przepisami art. 12

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Materialy wyjsciowe

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

— uchwata Nr VI/36/2015 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swieciechowa,

— bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy Swieciechowa,

— analizy $srodowiskowe, spoleczne, demograficzne i ekonomiczne,

— studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa
zatwierdzone Uchwata Nr VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 r.,
zmienione Uchwatg Nr VII/49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwca 2007 r.,
Uchwata Nr XXVI1I/192/2009 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku,
Uchwata Nr V/38/2011 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 31 marca 2011 r. i Uchwatg Nr
XXXI11/267/2014 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku,

— zbioér danych egib_dlk.gml,



— bank Danych Lokalnych GUS, https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start,

— baza danych ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), 2015. Starosta Leszczyrniski,

— baza danych obiektéw topograficznych (BDOT10k), 2015. Marszatek Wojewodztwa Wikp.

— Geoserwis GDOS. WFS serwer: http://sdi.gdos.gov.pliwfs,

— mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. RZGW Wroctaw 2015 (wersja numeryczna),

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (obowigzujace na terenie gminy):

— projekt drogi ekspresowej S-5 relacji Poznari Wroctaw na odcinku Kaczkowo — Rerisko,

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego (zmiana). WBPP w
Poznaniu, 2010 r. (Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26
kwietnia 2010 r.),

— Strategia Rozwoju Gminy Swieciechowa na lata 2010-2019. Uchwata Nr XXXIV/ 240 /2010
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 29 pazdziernika 2010 roku,

— Raport o stanie Gminy Swieciechowa opracowany w ramach prac doradczych Fundacji
.Partnerzy dla Samorzadu” — czerwiec 2010 r.,

— Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Swieciechowa - Aktualizacja (Uchwata Rady Gminy
Swieciechowa Nr XXI1/179/2013 z dnia 7 marca 2013 r.),

— Gminny Program Opieki nad Zabytkami,

— wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow,

— rejestr zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego dostepny na stronie internetowej
http://poznan.wuoz.gov.pl/rejestr-zabytkéw ,

— whnioski do zmiany studium z instytucji uzgadniajacych i opiniujacych.

4. Cele i zadania studium

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym z
podstawowych dokumentéow planowania strategicznego, okres$lajgcym polityke przestrzenng
gminy. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi jedynie akt kierownictwa wewnetrznego
wtadz samorzadowych gminy. Studium jest podstawg do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére nie mogg naruszaé jego ustalen.

W roku 2015 nastgpito wiele zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio oraz posrednio
dziedziny planowania przestrzennego. Samag ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualizowano wielokrotnie. Jedng z aktualizacji wprowadzita ustawa o
rewitalizacji”, ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015 r. dokonujgc szereg bardzo istotnych
zmian i dodatkowych wymagann wobec dokumentéw studibw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie przewidziata przepiséw przejSciowych co
oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania projektéw studium nalezy uwzgledni¢ nowe
wymogi i dostosowaé do nich projekt.

Dla projektu studium najistotniejszymi konsekwencjami ustawy o rewitalizacji s3:



konieczno$é wykonania analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spofecznych, bilanséw terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, a takze konieczno$é sporzadzenia szacunkéw chtonnosci
terenéw zainwestowanych gminy, konieczno$¢ okreslenia potrzeb inwestycyjnych gminy w
wieloletniej perspektywie, konieczno$é dostosowania projektu studium do wynikéw analiz i
szacunkow zestawionych z potrzebami inwestycyjnymi, o ktérych mowa powyzej, konieczno$é
lokalizowania nowej zabudowy w ilosci wynikajacej z wynikéw analiz i szacunkéw oraz miejscach

spetniajgcych nowe, $cisle okreslone kryteria opisane w ustawie o rewitalizacji.

Il. UWARUNKOWANIA
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

1.1. Ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Swieciechowa lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego na
pograniczu z wojewodztwami: lubuskim i dolno$laskim - jest jedng z pieciu gmin wiejskich powiatu
leszczynskiego. Sagsiadujace z nig gminy to: od poétnocnego-zachodu (NW) - Wioszakowice,
pétnocnego-wschodu (NE) - Lipno, wschodu (E) - m. Leszno, potudniowego-wschodu (SE) -
Rydzyna, od potudnia (S) - Géra — woj. dolnoslaskie, oraz od zachodu (W) Wschowa — woj.
lubuskie.

Gmina zajmuje obszar 134,9 km?, co stanowi okoto 16,8% obszaru powiatu i 0,45 % wojewodztwa.
Obecnie gmine zamieszkuje okoto 7,8 tys. oséb (okoto 14,24% ludnosci ogétem powiatu i 0,22 %
ludnosci ogétem wojewddztwa i odpowiednio 15,7% i 0,5% ludno$ci wiejskiej) w tym miejscowosé
Swieciechowa — okoto 2,9 tys. oséb. Gestosé zaludnienia w gminie wynosi 57 oséb na km?.

Sieé¢ osadniczg tworzy 14 miejscowosci wiejskich (podstawowych) potozonych w 12 sofectwach.
Ich potencjat ludnosciowy jest mocno zréznicowany — od 10 os6b do okoto 2,9 tys. mieszkarcow.
Tym samym zréznicowany jest poziom wyposazenia ich w podstawowe ustugi. Wie$
Swieciechowa jest lokalnym osrodkiem obstugi rolnictwa, gdzie skoncentrowane sg ustugi, handel i
drobna wytworczosé. Miejscowosé peini funkcje osrodka administracyjnego, Kkulturalnego,

o$wiatowego oraz podstawowej opieki zdrowotne;.

1.2. Powigzania zewnetrzne
Gmina Swieciechowa potozona jest w obszarze funkcjonalnym miasta Leszna, jako os$rodka

subregionalnego. Powigzania funkcjonalne wynikajgce z tego faktu sgq bardzo silne.

Podstawowy ukitad komunikacyjny tworza: droga krajowa nr 12, droga wojewddzka nr 323, sie¢
drég powiatowych i gminnych oraz linie kolejowe: dwutorowa nr 14 relacji Gtogéw - Leszno —
Krotoszyn — Ostrow Wikp. (ze stacjg kolejowa i przemystowa bocznicg w Lasocicach), jednotorowa
nr 359 relacji Leszno — Zbaszyn oraz dwutorowa nr 271 (E59) relacji Wroctaw — Poznan.

W trakcie realizacji znajduje sie budowa drogi ekspresowej S5 relacji Wroctaw — Poznan, ktéra w
znacznym stopniu przyczyni sie do zmiany struktury przestrzennej gminy. Na terenie gminy

zlokalizowane sg trzy wezty drogi ekspresowej dla skomunikowania jej z miastem Leszno.



Publiczny transport autobusowy bazuje w gminie na liniach leszczyriskiego Miejskiego Zaktadu
Komunikacyjnego, dofinansowywanego z gminnego budzetu. Kursujg tu linie nr 11 i 3,
zapewniajac mieszkaricom pofaczenie m.in. z dworcem PKP w Lesznie, z basenem oraz z
odleglejszymi rejonami miasta Leszna.

W czeséci obrebu Strzyzewic, wiaczonego do granic Leszna znajduje sie lotnisko Aeroklubu
Polskiego, na terenie ktérego miesci sie siedziba Centralnej Szkoty Szybowcowe;.

Przez Gmine przebiega 6 r6znych szlakéw rowerowych.

Przez Gming przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia: dwutorowa linia 220kV Polkowice —
Plewiska i jednotorowa linia 110kV Leszno — Wschowa. Poszczeg6ine miejscowo$ci w Gminie
zaopatrywane sg w energie elekiryczng przez sieci $redniego napiecia 15kV i lokalne stacje
transformatorowe SN/nn.

Gmina Swieciechowa zasilana jest poprzez Gtéwny Punkt Zasilania GPZ Leszno — Gronowo.
Przez teren gminy przebiega gazocigg w/c DN 350 MOP 6,3 Mpa relacji KGZ Koscian — KGHM
Zukowice / Polkowice, ktory jest eksploatowany przez PGNIG SPV 4 S z 0.0. Oddziat w Poznaniu.
Wszystkie miejscowosdci w Gminie sg wyposazone w kablowg sie¢ telekomunikacyjng. Centrale
telefoniczne znajdujg sie w Swieciechowie, Lasocicach, Krzycku Matym. Ponadto gmina
Swieciechowa lezy w zasiegu sieci wszystkich polskich operatorow telefonii komérkowej.

W cate] Gminie mozliwy jest dostep do Internetu za posrednictwem $wiattowodu Iub tgcza
radiowego.

Gmina Swigciechowa potozona jest w zlewni Rowu Krzyckiego i Rowu Polskiego (doptyw Baryczy
— obszar objety ochrong wod Baryczy, wpisany w obszar Natura 2000). W pétnocnej czesci Gminy

znajduje sie Jezioro Krzyckie.

1.3. Ludnos¢é

1.3.1. Potencjatl ludnosciowy

Liczba ludnosci gminy w ciggu ostatnich dwudziestu latach (1995-2015) podlegata niewielkim
wahaniom z lekka tendencjg rosnaca. Sredni roczny przyrost liczby mieszkaricéw wynosit okoto
2%, a w calym analizowanym okresie liczba ludnosci gminy wzrosta ponad 16%. Na przestrzeni
tego okresu zmienity sie relacje pomiedzy liczbg kobiet a liczba mezczyzn, doszio do
zrownowazenia obydwu populacji. Wskaznik feminizacji (liczba kobiet przypadajaca na 100

mezczyzn) w odniesieniu do catej gminy wynosit w 2015 r. 100.

W analizowanych latach nastepowat powolny spadek liczby zawieranych matzeristw. tacznie ze
zmniejszeniem sie wskaznika dzietnosci kobiet wywarto to wplyw na spadek liczby urodzen
zywych. Przy wyrébwnanym poziomie liczby zgondéw na 1000 ludno$ci wynoszacym srednio okoto
8,2%0 réwniez systematycznie malat przyrost naturalny, od 3,1 w 1995 r. do 1,2%0 w 2015 r. Mimo
tych tendencji spadkowych obserwowano jeszcze tzw. rozszerzong reprodukcje ludnosci.
Obliczone w tym celu wskazniki dynamiki demograficznej dla gminy ksztattuja sie powyzej jednosci
co $wiadczy jeszcze nie tylko o kompensowaniu liczby zgonéw liczbg urodzen ale o pewnej




nadwyzce liczby urodzen. Wskaznik ten dla gminy jest wyzszy od $redniego w wojewodztwie, ktory
w roku 1995 z poziomu 1,36 spadt do 1,13 w 2015 r. gdy w tym samym czasie w wojewodztwie
wynosit odpowiednio 1,17 1,11.

Tendencje te przy malejacym saldzie migracji beda prowadzi¢ do systematycznego obnizania sie
tempa przyrostu ludnosci gminy.

Zmiany populacji gminy spowodowane czynnikami naturalnymi miaty oczywisty wplyw na
ksztattowanie sie struktury wieku ludnosci w grupach funkcjonalnych. Na przestrzeni
analizowanego okresu struktura ta zmieniata si¢ na korzyéé grupy ludnosci w wieku produkcyjnym
(z 56,4 do 64,1%), gtownie na skutek znaczacego spadku grupy Iludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 31,4 do 20,9%). Systematycznie wzrastat udziat grupy ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (z 12,2 do 15,0%). Charakterystycznym dla gminy staje sie proces starzenia
ludno$ci. Wskazniki obciazenia demograficznego, tj. liczba ludno$ci w wieku nieprodukcyjnym w
stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym ulegaty poprawie az do 2011 roku, nastepnie
ich wartosci do chwili obecnej zaczely wzrastaé, co oznacza coraz wieksze obcigzenie grupy
ludnosci w wieku produkcyjnym (z 77,4 do 52,9 w roku 2011 i 56 w 2015 roku.

Podsumowujgc - w przeciggu analizowanego okresu procesy demograficzne w gminie
charakteryzowaly sie przede wszystkim:

- malejgcym wskaznikiem przyrostu naturalnego,

- dodatnim saldem migracji, zwtaszcza z kierunku miasto-wies,

- wzrostem grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

1.3.2. Prognoza demograficzna
Prognoze demograficzng dla gminy oparto na tendencjach wynikajgcych z prognozy

demograficznej GUS dla ludno$ci wiejskiej powiatu leszczyriskiego skorygowanej o rzeczywiste

dane statystyczne z 2015 r. oraz dane historyczne i wynikajace z nich zaleznosci.

Przewiduje sie, ze zasoby ludnosciowe gminy (ludnos$¢ stale zamieszkata) na koricowy rok
prognozy (2045) wzrosng o okoto 11% w stosunku do roku wyjsciowego (2016), tym samym liczba
ludnoséci moze wynie$é okoto 8,7 tys.

Tab. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — ruch naturalny i wedréwkowy ludnos$ci

' Ludnosé Przyrost naturalny Saldo migracji Przyrost/
Rok " - ubytek
na 31 XII liczba na 1000 os6b liczba na 1000 0séb |  |ydnosci
2016 7808 19 2,4 33 4,2 52
2020 7927 16 2,0 31 4,0 47
2025 8091 9 1,2 29 3,6 38
2030 8239 2 0,3 26 3,2 29
2035 8386 -4 -04 25 2,9 21
2040 8551 -7 -0,9 25 2,9 18
2045 8698 -11 -1,2 25 2,9 15

Zachodzace zmiany bedg skutkiem naturalnych proceséw demograficznych oraz ruchow

migracyjnych, ktére pod koniec prognozowanego okresu powinny ulec ostabieniu.



Przewiduje sie, ze w catym prognozowanym okresie utrzymana zostanie niewielka przewaga liczby

kobiet nad liczbg mezczyzn (prognozowany wskaznik feminizacji -101).

Zgodnie z dotychczasowymi tendencjami systematycznie bedzie spadaé liczba ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, zwlaszcza mobilnym a rosnaé liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Przyrost ludnosci w tej grupie na koncowy rok prognozy dla gminy wyniesie
ponad 63%. Postepowaé bedzie proces starzenia si¢ ludnosci. Taka sytuacja bedzie rodzi¢
okreslone problemy spoteczne zwigzane chociazby z zapewnieniem wtasciwej opieki spotecznej i
zdrowotnej w gminie. Ogolny spadek liczby ludnos$ci w wieku przedprodukeyjnym przetozy sie na
wszystkie grupy dzieci i mlodziezy w wieku przedszkolnym i szkolnym. Spadnie liczba oséb objeta

obowigzkiem szkolnym.

1.4. Struktura uzytkowania i przeznaczenia terenéw
Wedtug geodezyjnego wykazu gruntéw uzytki rolne w gminie stanowitly ponad 60% jej ogélnej

powierzchni; lasy, grunty lesne i zadrzewione 34,1%, a ponad 5,7% pozostate grunty i nieuzytki - w
tym tereny zurbanizowane okoto 4,8% ogolnej powierzchni.

Sposrod gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych ponad 65,2% stanowig tereny komunikacyjne.
W ostatnich kilku latach struktura uzytkowania nie ulegta zasadniczym zmianom. Obserwuje sie
powolny spadek udziatu gruntéw rolnych na rzecz gruntéw zurbanizowanych — jego roczne tempo

byto jednak niewielkie, rzedu 0,2%.

Tab. Struktura uzytkowania gruntow

[ L. Razem
Lp. Rodzaj uzytku ha %
1. Uzytki rolne 8120 60,17
1.1. grunty orne 6410 78,94
1.2, sady 86 1,06
1.3. taki trwate 1267 15,60
1.4. pastwiska trwate 102 1,26
1.5. grunty rolne zabudowane 134 1,65
1.6. grunty pod stawami 5 0,06
1.7. rowy 116 1,43
2, Grunty lesne oraz zadrzewione 4603 34,11
2.1. lasy 4569 99,26
2.2, grunty zadrzewione i zakrzewione 34 0,74
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 641 4,75
3.1. tereny mieszkaniowe 119 18,56
3.2. tereny przemystowe 56 8,74
3.3. inne tereny zabudowane 19 2,96
34. zurbanizowane tereny niezabudowane 7 1,09
3.5. tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 19 2,96
3.6. tereny komunikacyjne 418 65,21
3.6.1. drogi 316 75,60
3.6.2. tereny kolejowe 37 8,85
3.6.3. inne tereny komunikacyjne 65 15,65
3.7. | uzytki kopalne 3 0,47
4. Grunty pod wodami 74 0,55
41. powierzchniowymi ptyngcymi 67 90,54
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4.2. powierzchniowymi stojgcymi 7 9,46
5. Uzytki ekologiczne 0 0,00
6. Nieuzytki 40 0,30
7. Tereny rézne 16 0,12

Powierzchnia ogdlna gruntéw 13494 100,00

Na podstawie analizy uzytkowania terenéw wedtug danych z BDOT10k wynika, iz ponad 81%

powierzchni terenéw zabudowanych w gminie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej.

Tab. Struktura zabudowy

Rodzaj zabudowy %
Mieszkaniowa - jednorodzinna 76,64
Mieszkaniowa - wielorodzinna 4,91
Handlowa 0,96
Inna, w tym ustugowa 11,74
Przemystowa i skladowo-magazynowa 576

1.5. Ruch budowlany

Analiza ruchu budowlanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2005-2015
pozwala stwierdzié¢, ze ponad 72% ogétu wydanych pozwolen na terenie gminy dotyczyto
budynkéw mieszkalnych, a jesli chodzi o miejscowo$é Swieciechowa to budynki mieszkalne
obejmowaly ponad 75% decyzji. Ruch budowlany w miejscowosci gminnej obejmowat okoto 40%
wszystkich wydanych pozwolen. Sredniorocznie w gminie wydawanych bylo okoto 38 pozwolen na
budowe budynkéw mieszkalnych. Stan ten przektadat sie bezposrednio na efekty budownictwa
mieszkaniowego w poszczegdlnych latach. W tym samym okresie $rednioroczny przyrost nowych

mieszkan oddanych do uzytku na terenie gminy wyniost 28 mieszkan.

r Rodzaje budynkow

MISISCOWOSC  iosaiane  BOSPOUEI020  {iqgope  PrEemysions loooqpge 0900
Dtugie Nowe 12 4 16
Dtugie Stare 22 7 1 1 31
Gotanice 21 8 1 1 31
Henrykowo 48 6 1 55
Krzycko Mate 3 1 4
Lasocice 39 8 14 1 62
Niechtéd 8 4 12
Piotrowice 8 1 9
Przybyszewo 28 18 5 5 1 57
Strzyzewice 57 7 2 5 71
Swieciechowa 171 35 5 16 1 227
[Trzebiny 1 1 2
Gmina razem 418 100 12 42 5 577
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1.6. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
\Na terenie gminy Swieciechowa obecnie obowigzuje 30 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego wymienionych w ponizszej tabeli.

Nr 1X/62/2007 z 27.09.2007 .

L.p Nazwa Publikacja

1 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  |Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1188 z 2000 .
XVI1/123/00 z 17.11.2000r.

2 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  {Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1188 z 2000 r.
XV11/124/00 z 17.11.2000 r.

3 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  [Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1190 z 2000 r.
XV11/125/00 z 17.11.2000 .

4 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Nr  |Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1191 z 2000 .
XV11/126/00 z 17.11.2000 r.

5 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1192 z 2000 r.
Nr XV11/127/00 z 17.11.2000r.

6 Uchwata Rady Gminy Swieciechowa (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 90 poz. 1193 z 2000 r.
Nr XVI1/128/00 z 17.11.2000r.

7 Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 94 poz. 1830 z 2001 r.
Nr XX11/164/01 z 28.06.2001r.

8 Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 125 poz. 2447 z 2001 r.
Nr XX11/174/01 z 12.09.2001r.

9 Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 148 poz. 2793 z 2003 r.
Nr VI1/61/03 z 29.07.2003r.

10  |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 148 poz. 2794 z 2000 r.
Nr VII/62/03 z 29.07.2003r.

11 |[Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3724 z 2003 r.
Nr XI1/64/03 z 07.10.2003 r.

12  |Uchwala Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 175 poz. 3275 z 2003 r.
Nr IX/65/03 z 07.10.2003 r. .

13  |Uchwala Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3276 z 2003 r.
Nr IX/66/03 z 07.10.2003 r.

14  [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 175 poz. 3277 z 2003 r.
Nr 1X/67/03 z 07.10.2003 r.

15  [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 161 poz. 3453 z 2004 r.
Nr XV1/113/04 z 13.10.2004 r.

16 [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 161 poz. 3455 z 2004 r.
Nr XV1/115/04 z 13.10.2004 r.

17  |[Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 126 poz. 3423 z 2005 r.
Nr XXI1/157/05 z 23.06.2005 r.

18  [Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 4 poz. 48 z 2006 r.
Nr XXV/174/05 z 24.11.2005 r.

19  |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 40 poz. 1008 z 2007 r.
Nr IV/28/2007 z 31.01.2007 r.

20 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 126 poz. 2891 z 2007 r.
Nr VI11/54/2007 z 30.06.2007

21 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 166 poz. 3634 z 2007 r.
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22 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 101 poz. 1895 z 2008 r.
Nr XIV/108/2008 z 24.04.2008 r.

23  |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 235 poz. 4020 z 2008 r.
Nr XVI111/130/2008 z 21.10.2008 r.

24 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 217 poz. 3947 z 2010 .
Nr XXXI1/231/2010 z 28.06.2010 r.

25 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 675z 2012 .
Nr VI11/64/2011 z 27.09.2011 r.

26 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 717 z 2013 r.
Nr XV/128/2012 z 15.06.2012 r.

27 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. 6504 z 2015 .
Nr XI/67/2015 z 29.10.2015 r.

28 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 6319 z 2014 r.
Nr XXXV1/293/2014 z 23.10.2014 r.

29 |Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 7225 z 2016 r.
Nr XX111/171/2016 z 24.11.2016 r.

30 |Uchwata Rady Gminy Swigciechowa Dz. Urz. Woj. Wikp. poz. 8236 z 2016 r.
Nr XXIV/182/2016 z 20.12.2016 r.

Na terenie gminy zostaly podjete uchwaly sprawie opracowania i sg w trakcie opracowania

nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata Rady Gminy Swieciechowa nr XVI1/83/2015 z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Swieciechowa - rejon granicy z Miastem Leszno, Gming Lipno i
planowanego gtéwnego wezta drogi ekspresowej - S5, w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym.

Uchwata Rady Gminy Swieciechowa Nr XVI/109/2016 z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Swieciechowa przyjetego Uchwatg Rady Gminy Swigciechowa

Nr XVI11/127/2000 z dnia 17 listopada 2000 r.

Uchwata Nr XXIV/183/2016 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Strzyzewice gmina Swieciechowa zatwierdzonego
uchwatg Nr XVI1/1152/2004 z dnia 13.10.2004 w granicach okreslonych na zataczniku

graficznym.

1.7. Ustalenia dotyczace gminy Swieciechowa wynikajace z ustalen ,,Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Wielkopolskiego”

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego zostat przyjety uchwatg
Nr XLVI /690 / 2010 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 155 / 2010, poz. 2953).
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W Planie przyjeto nadrzedng zasade, ze przyszte, nie ujete w Planie, inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym moga byé zlokalizowane na terenie wojew6dztwa
wielkopolskiego, przy zachowaniu dziatan minimalizujgcych ewentualne negatywne oddziatywanie
i skutki planowanej inwestycji oraz tagodzacych kolizje z docelowymi funkcjami terenéw.
Lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebiegi planowanych inwestyciji liniowych
majg charakter kierunkowy i stanowig ilustracje zasad rozwoju systemu.

Plan wojewddztwa, prezentujgac rozmieszczenie inwestycji liniowych, wskazuje tylko orientacyjny
ich przebieg, poprzez okreslenie punktéw, ktére inwestycja ma potaczyé lub miejsc przecigcia
sieci.

Ustalanie lokalizacji szczegétowej nalezy do zakresu dziatania samorzadu lokalnego oraz innych

organéw na podstawie przepiséw szczegdlnych.

2, Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

2.1. Struktura funkcjonalno przestrzenna Gminy
Ukiad osadniczy gminy uksztattowany zostat w wyniku wielowiekowych proceséw spotecznych i

gospodarczych. Uksztaltowana zostata hierarchia poszczegélnych jednostek, wymagajaca obecnie

przemian jakosciowych w kierunku nowej, bardziej dynamicznej koncepcji rozwoju.

W strukturze przestrzennej Gminy wyrdzniaja sie trzy strefy:

— potnocna: rolno — le$na, obejmujaca obreby: Gotanice, Krzycko Mate, Niechtéd, Piotrowice i
péinocne czesci obrebow Trzebin i Swieciechowy,

— potudniowa; lesno — rolna, pofozona na potudnie od linii kolejowej relacji Ostrow Wikp. -
Gtogéw, obejmujgca potudniowe czesci obrebdw Dtugie Stare i L.asocice oraz Przybyszewo i
Henrykowo,

— $rodkowa - rolnicza.

Wsie zwarte wystepujg w strefie rolniczej, przysiotki w potudniowej strefie le$no — rolnej. W

formach zabudowy wiejskiej wyrdzniajg sie liczne budowle i zespoly zabytkowe (np. patac w

Przybyszewie). Istniejg dobrze, a nawet wzorowo utrzymane fermy i osiedla po PGR — owskie,

powstate w latach 60 — tych i 70 — tych XX wieku.

W obszarze gminy w obrebie wsi dominuje gtéwnie istniejgca, wielofunkcyjna zabudowa wiejska, w

sklad ktérej wchodzi przede wszystkim: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa

usfugowa, zabudowa zagrodowa, zabudowa zwigzana z drobng dziatalno$cig produkcyjng oraz
obstugi rolnictwa.

Poza zabudowa wielofunkcyjng, szczegélnie za$ na terenach objetych ustaleniami miejscowych

planbw zagospodarowania przestrzennego wystepuje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna.

Na istniejgcy uktad przestrzenny i funkcjonalny gminy gléwny wptyw wywieraja;

— sgsiedztwo miasta Leszna,

— przebiegajgca przez gmine droga krajowa nr 12,

14



— realizowana droga ekspresowa S-5 relacji Poznan — Wroctaw,

— lotnisko Aeroklubu Polskiego, na terenie ktérego miesci sie siedziba Centralnej Szkoty
Szybowcowej. Aeroklub jest waznym czynnikiem uwarunkowania rozwoju wplywajacym na
zagospodarowanie przestrzenne okolicy (ograniczenia wysokosci obiektow).

— tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych - objete ochrong prawna na podstawie ustawy
o ochronie przyrody zajmuja powierzchnie okoto 25,6 km? (GUS 2010), co stanowi okoto 19%

catkowitej powierzchni gminy.

2.2, System osadniczy w Gminie
Gmina Swieciechowa ma stabilny, uksztattowany przez wieki i nie zaburzony uktad osadniczy z

centrum w Swieciechowie. Tworzy jg 12 sotectw , 1 przysiétek i 1 osada.

Zaludnienie poszczegoélnych miejscowosci jest mocno zréznicowane — od 10 oséb do ok. 2,9 tys.
mieszkancéw. Zréznicowany jest réwniez poziom wyposazenia poszczegoélnych miejscowosci w
podstawowe ustugi. Handel, ustugi, drobna wytwérczo$é miesci sie gtownie we wsi Swieciechowa.
Swieciechowa jest lokalnym o$rodkiem obstugi rolnictwa, petni funkcje osrodka administracyjnego,

kulturalnego, o$wiatowego oraz podstawowej opieki zdrowotne;.

2.3. Ochrona konserwatorska
Na terenie Gminy wystepujg nastepujace obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej:

— zespot budowlany i zatozenie urbanistyczne miejscowo$ci Swieciechowa wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerem 1210A,
— obszar historycznego uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Gotanice
oraz krajobrazu kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokoét jeziora
Krzyckiego wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa leszczyriskiego pod numerem
rejestru 1214/A.
— obszar historycznego uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko Mate
oraz krajobrazu kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokot jeziora Krzyckiego

wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru 1213/A.

Realizacja obiektow na wyzej wymienionych terenach wymaga szczegolnej starannosci i dbatosci
w zakresie rozwigzan projektowych i zastosowanych materiatébw oraz dostosowania do

historycznej zabudowy miejscowosci.

3. Stan srodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogoéw
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego

Informacje dotyczace charakterystyki poszczegélnych komponentéw $rodowiska przyrodniczego,

powigzania obszaru opracowania z otoczeniem, a w szczegblnoSci: polozenie na fle
przyrodniczych obszaréw chronionych, w uktadzie zlewni hydrograficznych oraz struktur

hydrogeologicznych.
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3.1. Polozenie, rzezba terenu
Wedlug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej (B. Krygowski, 1961) gmina

Swieciechowa lezy w granicach regionu - Wysoczyzna Leszczyhska. Przez Wysoczyzne
Leszczynskg przebiega linia fazy leszczynskiej zlodowacenia pétnocnego, czego skutkiem jest
zroznicowana rzezba terenu. Czeéé péinocng cechuje rzezba miodoglacjalna, natomiast cze§é
potudniowa, to zdenudowana powierzchnia moreny dennej o niezbyt duzych deniwelacjach terenu.
Pagoérki moreny czotowej zajmujace niewielki fragment na potudniowy zachéd od jeziora Krzycko
Wielkie. Spadki w czesci krawedziowej przekraczajg 15 %. Krawedz miejscami przecinajg liczne
dolinki erozyjne o deniwelacjach od 10 — 20 m.

Wysoczyzne morenowag w péinocnej czesci gminy, znajdujaca sie w granicach zasiegu ostatniego
Zlodowacenia charakteryzuje nieco bardziej urozmaicony charakter rzezby. Rozcinajg jg dwie
rynny glacjalne o przebiegu potudnikowym. Jedng z nich zajmuje jezioro Krzycko Wielkie oraz Row
Krzycki, natomiast druga, Réw Swieciechowski. Obszary wysoczyznowe potozone poza zasiggiem
ostatniego zlodowacenia majg fagodniejszy charakter rzeZzby. Wysoczyzna wystepuje tu w postaci
podiuznego ostarica erozyjnego wyniesionego ca 100 — 105 m n.p.m. o przebiegu SW-NE,
zajmujgcego centralng czes$é gminy. Otaczajg go réwniny sandrowe, oraz w cze$ci potudniowej
obnizenie dolinne Rowu Polskiego. W strefie krawedziowej spadki wynoszg od 1 do 10% po
stronie poludniowej i od 1,5 do 3% po stronie pétnocnej. Powierzchnie wysoczyznowe w partiach
krawedziowych zostaly porozcinane przez dolinki denudacyjne.

Rowniny sandrowe obejmujg pétnocno — zachodnig i potudniowo — wschodnig cze$¢ gminy.
Uksztattowaty sie u wylotu rynien glacjalnych wskutek ptynigcia wéd lodowcowych. Réwniny te
przecinaja cieki wodne: Réw Krzycki, Row Swieciechowski i Réw Strzyzewicki.

Dolina Rowu Polskiego zajmuje potudniowg czes¢ gminy. Wyksztatcity sie tu dwa poziomy
terasowe: terasa denna i terasa $rodkowa. Terasa denna to najnizsze zalewowe partie doliny
potozone na wysokosci ca 80,0 — 82,3 m. n.p.t. i wyniesione od 1 do 2 m ponad $redni poziom
wody w rzece. Jest ona poprzecinana licznymi rowami melioracyjnymi. Terasa Srodkowa
wyniesiona ca 82,0 — 85,0 m n.p.t. jest do$é rozlegta i miejscami osigga szeroko$é 1,5 km. W
potudniowo - zachodniej czesci gminy dolina Rowu Polskiego rozszerza sig, a powierzchnia terasy
Ssrodkowej zmniejsza sie, zajmujac tam waski pas 2560 — 350 m, oddzielony stromg skarpg od
ostanca wysoczyznowegdo. Na jej powierzchni wystepujg liczne wydmy.

3.2. Geologia i gleby

Gmina Swieciechowa lezy w obrebie monokliny przedsudeckiej. Glebokie podioze tworzy
platforma paleozoiczna, na ktérej zalegajg mtodsze skaly osadowe — mezozoiczne, gtdwnie itowce
i piaski jury dolnej. Na utworach mezozoicznych pofozona jest seria osadéw: paleogenu (oligocen)
i neogenu (miocen, pliocen) o facznej migzszosci dochodzacej do 200 m, a nad nimi osady
czwartorzedowe. Sg to utwory plejstocenskie — zlodowacenia $rodkowopolskiego i
pétnocnopolskiego oraz holocenskie.

Osady plejstocenskie to:
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— glina zwatowa w czesci péinocnej i centralnej, na obszarach wysoczyznowych;
— piaski i zwiry wodnolodowcowe tworzace w wigkszo$ci powierzchnie sandrowe;
— piaski, zwiry, muly i mady rzeczne wystepujace w obrebie terasy nadzalewowej dolin

rzecznych Rowu Polskiego i Krzyckiego.

Osady holocenskie to:

— piaski, zwiry, mutki rzeczne wystepujace na terenie catej gminy wzdtuz ciekéw wodnych,
dominujg w dolinie Rowu Polskiego;

— namuly wystepujace w dolinach rzecznych i obnizeniach bezodptywowych, gtéwnie na potudniu
gminy;

— torfy wystepujace dosé licznie w dolinie Rowu Polskiego.

Przestrzenne rozmieszczenie typéw i gatunkéw gleb ma $cisty zwigzek z rozmieszczeniem
przestrzennym skat macierzystych. Gleby gminy Swieciechowa nalezg do przecigtnych. Ogolny
wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 65,6 pkt. Dla poréwnania;
dla powiatu leszczynskiego — 65,7 pkt (gminy w powiecie od 53,7 do 81,8), a dla woj.
wielkopolskiego wynosi on 63,4 pkt (gminy w wojewddztwie od 41,4 do 94,9 pkt).

Wsrdd gruntéw ornych gleby stabe klasy V i VI stanowig 48%. Gleby klasy IV stanowig 33%, a
pozostate 19% to gleby klasy Il i II; gleby klasy Il to zaledwie 0,03%. Nie wystepuja w ogdle gleby
klasy I.

Jesli chodzi o uzytki zielone to ponad 65% stanowig gleby klasy 1V, nieco ponad 28% gleby
klasy V i VI. Reszta (6,4%), to gleby klasy 1.

W odroznieniu od klas bonitacyjnych, ktére w przyblizeniu oddaja ogélna warto$¢ produkcyjng
gleb w naturalnych warunkach gospodarowania, petng rolniczg ich przydatno$¢ okreslajg
kompleksy rolniczej przydatnosci. Okres$lajac ogélnie stopien funkcjonalnej przydatnosci gleb, to:

— kompleksy glebowe od 2-5 i 8 zaliczy¢é mozna do terenéw korzystnych dla produkcji rolnej

(stanowig nieco ponad 46 %),

— kompleksy 6, 7, 9 mato przydatne dla produkcji rolnej, korzystne dla rozwoju funkcji

pozarolniczych (niecate 54 %).

3.3. Florai fauna

Obszary o malej przydatnosci rolniczej w znacznej czesci zajmujg kompleksy lesne. W rejonie
Henrykowa znajduje sie fragment wiekszego kompleksu le$nego rozciggajgcego sie na wschod od
Leszna. Przewazajg tu drzewostany starsze niz 40 lat, gtéwnie boréw mieszanych swiezych oraz
laséw mieszanych $wiezych. W potudniowej czeéci, gdzie réwnina sandrowa przechodzi w obszar
dolinny Rowu Polskiego pojawiajq sig siedliska wilgotne i mokre.

Nieco mniejszym kompleksem lesnym jest tzw. Las Strzyzewicki. Porasta on réwnine sandrows.

Drzewostan stanowi gtownie bér mieszany $wiezy, czesciowo ze starszym, ponad 40 — letnim
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drzewostanem. Podobny charakter cechuje niewielki kompleks lesny porastajgcy fragment terasy
$rodkowej Rowu Polskiego, pofozony na zachéd od Henrykowa.

Lasy lezace na potudnie od Przybyszewa i Diugich Starych porastajg obnizenie dolinne Rowu
Polskiego. S3 to siedliska wilgotne i mokre, z lasami wilgotnymi oraz olsami. Doé¢ znaczng czesc
stanowig drzewostany starsze, powyzej 40 lat.

Lasy na potudnie od Diugich Nowych porastajg skarpe wysoczyznowa. Przewazajg tam lasy na
siedliskach $wiezych (bor mieszany $wiezy, las mieszany $wiezy, bor $wiezy) z drzewostanami
powyzej 40 lat.

Na pétnocny zachéd od Swigciechowy przewazajg lasy o siedliskach $wiezych, lokalnie
wilgotnych. W wiekszo$ci sg to drzewostany starsze (powyzej 40 lat).

Na potudnie od Piotrowic i Niechtodu wystepuja lasy na siedliskach $wiezych, a wigc bor mieszany
$wiezy i las mieszany $wiezy. Lokalnie w zachodniej czesci tego kompleksu pojawiajq sig siedliska
wilgotne (las mieszany wilgotny, las wilgotny, ols jesionowy). Przewazajg drzewostany starsze
(powyzej 40 lat).

Pozostate lasy to niewielkie fragmenty komplekséw rejonu Jezierzyc Koscielnych i Wtoszakowic o
siedliskach gtéwnie $wiezych i drzewostanach o zréznicowanym wieku.

Niezwykle cenne z punktu widzenia funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego sg zbiorowiska
zaroslowe. Sg to: wikliny nadrzeczne, zarosla $rédpolne (tarninowo — gtogowe, wystepujace na
miedzach, skarpach drog, obrzezach laséw), ktére sg wynikiem naturalnej sukcesiji.

Wazng grupe stanowi zielen urzadzona, do ktérej mozna zaliczyé: zielert cmentarna, zadrzewienia
przydrozne, $rodpolne i wzdiuz ciekéw, a takze parki wiejskie. Parki wiejskie znajdujg sie w
Swieciechowie, Gotanicach, Trzebinach, Przybyszewie, Diugich Starych, Niechfodzie i Krzycku
Matym.

Lasy poza funkcjg gospodarczg petnia funkcje ekologiczne zapewniajace stabilizacje obiegu wody
w przyrodzie, ochrone gleb przed erozja, wptywajg na ksztaftowanie klimatu, oraz na stan
powietrza atmosferycznego. Lasy i pozostata zielen petnig tez funkcje spoteczng poprzez
ksztattowanie korzystnych warunkéw zdrowotnych, rekreacyjnych, a takze edukacyjnych. Lacznie
z wodami oraz obiektami kulturowymi sprzyjajg rozwojowi turystyki i rekreacji. Petnig wazng role
krajobrazows.

Swiat zwierzecy na terenie gminy Swieciechowa, to gatunki zwigzane z terenami rolno lesnymi i
siedliskami ludzkimi, typowe dla terenéw nizinnych. W czesci pétnocno - zachodniej i potudniowej
dobrze rozpoznana jest awifauna. Zostato wykonane opracowanie dotyczace obszaréw waznych
dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego.1 Ostoje
ptakéw wyznaczano niezaleznie od istniejacych juz obszarowych form ochrony przyrody. Pétocno
— zachodni fragment gminy, to obszar wazny dla ptakéw ,Pojezierze Stawskie”. Wystepujg tu
legowiska rzadkich gatunkéw ptakéw: bak, baczek, czapla siwa, bocian bialy, fabedz niemy,

gegawa, kania czarna, kania ruda, bielik, btotniak stawowy, zuraw. Jest to rowniez miejsce

! Wylegé{a P., Kuzniak S., Dolata P. T. ,,Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania i

migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiego.” Poznan 2008.
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koncentracji ptakéw w okresie migracji gromadzace kilka tysiecy gesi, kaczek i tysek, m.in.
gtowienka, czernica, gagot, lyska. Granice opisanego obszaru wazny dla ptakéw pokrywaja sie z
przyrodniczymi obszarami objetymi ochrona prawa (PPK i Natura 2003-OSO Pojezierze Stawskie).
Potudniowy fragment gminy to obszar wazny dla ptakéw ,Tarnowskie taki’. Wystepujg tu
legowiska bielika, zurawia, bfotniaka stawowego, bfotniaka fakowego, trzmielojada. Jest to
réwnidez miejsce koncentracji perkozéw, tysek, kaczek i gesi w okresie przelotu wiosennego oraz
siewek. Omawiany obszar lezy w granicach obszaru chronionego krajobrazu, ,lll Krzywifisko —
Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chiapowskiego i kompleksem lesnym
Osieczna — Goéra". Nalezy dodaé, ze wymienione gatunki ptakéw dotyczg cafych obszarow
waznych dla ptakow, ktérych tylko niewielkie fragmenty znajdujg sie w granicach gminy.

3.4. Srodowisko wodne

Charakterystyke wod powierzchniowych i podziemnych, a w szczegoélnosci sieé¢ hydrograficzna,

glebokosé zalegania wod podziemnych oraz wyniki monitoringu wod.

3.4.1. Wody powierzchniowe
Sieé hydrograficzna gminy Swieciechowa nalezy do systemu wodnego Odry. Przez gmine

przebiega dziat wodny oddzielajgcy zlewnie: Krzyckiego Rowu, Baryczy i Warty.

Poélnocno — zachodnia cze$¢ gminy lezaca w zlewni Krzyckiego Rowu jest odwadniana przez
doplyw spod Zbarzewa oraz liczne rowy melioracyjne.

Czes$é potudniowo — wschodnia odwadniana jest do Baryczy poprzez Réw Polski, Kopanice i jej
doplywy: Doptyw spod Diugiego Starego, Doplyw spod Lasocic, Swieciechowski Row, Strzyzewicki
Réw, Doplyw w Henrykowie.

Drobny fragment pétnocno — wschodni gminy jest odwadniany poprzez Samice Leszczynska,
lewobrzezny doptyw Koscianskiego Kanatu Obry.

Zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym elementem w gospodarowaniu
wodami jest jednolita cze$¢ wod (JCW).

Jednolite czesci wod powierzchniowych wg ustawy Prawo Wodne definiuje sie jako oddzielny i
znaczacy element wod powierzchniowych, miedzy innymi taki jak: struga, strumien, potok, rzeka,
kanat lub ich czesci. Jednolite czesci wod dzielimy na naturalne oraz silnie zmienione, ktérych
charakter zostat w znacznym stopniu zmieniony w nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedacych
wynikiem dziatalno$ci cziowieka lub sztuczne, powstate w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Ww.
podziat znajduje swoje odzwierciedlenie w klasyfikacji jakosci wéd — dla naturainych jednolitych
czesci wod okresla sie ich stan ekologiczny, podczas gdy dla silnie zmienionych i sztucznych —
potencjat ekologiczny.

Stan ekologiczny jednolitych czesci wéd powierzchniowych klasyfikuje sie przez nadanie jednolitej
czesci wod jednej z pieciu klas jakosci wod: | — bardzo dobry, Il — dobry, Il - umiarkowany, IV —
staby, V — zly.
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Potencjat ekologiczny jednolitych czesci wod powierzchniowych klasyfikuje sie przez nadanie
jednolitej czedci wod jednej z pieciu klas jakosci wod: | — maksymalny, Il — dobry, Il -
umiarkowany, IV — staby, V - zly.

Stan jednolitych czes$ci wod ocenia sie poprzez poréwnanie wynikéw klasyfikacji potencjatu/stanu

ekologicznego i stanu chemicznego. Jednolita cze$¢ wéd moze byé oceniona jako bedgca w

,<dobrym stanie”, jesli jednoczesnie jej potencjal/stan ekologiczny jest sklasyfikowany przynajmniej

jako dobry, a stan chemiczny sklasyfikowany jest jako ,dobry”. W pozostatych przypadkach,

jednolita czesé wbd ocenia sie jako bedaca w stanie ztym.

Gmina Swigciechowa lezy w granicach oémiu JCWP, ktére scharakteryzowano na podstawie

»Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. z dnia 6 grudnia 2016 r., poz.

1967). Dla wszystkich JCWP celem $rodowiskowym jest dobry stan/potencjat ekologiczny, dobry

stan chemiczny

— Krzycki Row do Doptywu ze Wschowy z jeziorem Krzyckim Wielkim (kod: RW600017154332),
to JCWP silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona nieosiagnigciem celéw $rodowiskowych. W
ramach JCWP wydzielono JCWP jeziorng — Jezioro Krzyckie Wielkie (kod: LW10001). W
zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatarh zaplanowano dziatania
podstawowe, obejmujgace uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktére sa wystarczajace, aby
zredukowa¢ te presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi.
jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt byé osiagniety do roku 2021.

— Samica (kod: RW600017156429), to JCWP silnie zmieniona o zlym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych. W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W
programie dziatari zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej
presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow zgodnych z warto$ciami dla dobrego
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt byé osiggniety do roku
2027.

— Roéw Polski od Rowu Kaczkowskiego do Baryczy (kod: RW6000191489), to JCWP silnie
zmieniona o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw $srodowiskowych. W zlewni JCWP
wystepuje presja rolnicza i niska emisja. W celu ograniczenia pres;ji niskiej emisji w programie
dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja programéw ochrony $rodowiska dla gmin, majace
na celu szczegb6towe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto
osiggniecie wskaznikow zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. W programie dziatan
zaplanowano takze wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie pres;ji rolniczej
tak, aby mozliwe bylo osiagniecie wskaznikéw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z
uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tych dziatan, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty,

dobry stan bedzie moégt by¢ osiagniety do roku 2027.
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— Réw Swieciechowski (kod: RW60001714886), Row Strzyzewicki (kod: RW600017148849),
Doptyw spod Dilugiego Starégo (kod: RW600017148892), Doplyw z Lasocic (kod:
RW60001714888), to JCWP naturalne o ztym stanie, niezagrozone nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych.

— Doptyw w Henrykowie (kod: RW60001714882), to JCWP naturalna o dobrym stanie,

niezagrozona nie osiagnieciem celow srodowiskowych.

3.4.2. Wody podziemne

’

Gleboko$é zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych nawigzuje do morfologii terenu.
Ptytkie zaleganie wod (0 - 1 m p. p. t) charakteryzuje obszary dolinne. Gtgboko$¢ zalegania wod
zwieksza sie w miare oddalania sie od den dolin. Na obszarze wysoczyznowym zalegajg one na
gtebokosci ponad 2, a lokalnie ponad 5 m p. p. t.

W granicach gminy Swieciechowa znajdujg sie fragmenty gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.
Sg to: Zbiornik miedzymorenowy Leszno (GZWP 305) i Sandr Leszno (GZWP 307). Sandr Leszno
zostat szczeg6towo rozpoznany i zostat zaproponowany obszar ochronny obejmujgcy caty
zbiornik.

Monitoring wod podziemnych jest prowadzony dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPA).
Gmina Swieciechowa lezy w granicach dwéch JCWPd - GW600069 i GW600079.

Wg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z dnia 6 grudnia 2016 .,
poz. 1967) JCWPd GW600069 i GW600079 zostaly ocenione jako niezagrozone nie osiggnigciem
celéw srodowiskowych. Zaréwno stan ilosciowy jak i chemiczny zostat oceniony jako dobry. Dobry
stan chemiczny i ilosciowy JCWPd, oznacza dobry stan wdéd podziemnych. Dla spetnienia wymogu
niepogarszania stanu takich wod, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu. Mozna to
osiggnaé miedzy innymi poprzez zapobieganie lub ograniczanie doplywu zanieczyszczer do wéd

podziemnych oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wéd podziemnych.

3.5. Klimat

Wedlug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza Gmina Swieciechowa lezy w obrebie
regionu  $lasko-wielkopolskiego, reprezentujgcego obszar przewagi = wplywow
oceanicznych. Amplitudy temperatur sa mniejsze niz érednie w Polsce, wiosna wczesna i
ciepfa, ditugie lato, zima tagodna ikrétka z nietrwalg pokrywa $niezna. Wilgotnosé
wzgledna powietrza ksztattuje sie podobnie jak na obszarze calego kraju. Jesli chodzi o
zachmurzenie, to najwyzsze wartosci notuje sie rowniez w okresie jesienno — zimowym a

najnizsze we wrzesniu i czerwcu.
Opady ksztattujg sie nieco ponizej $redniej krajowej. Roczna suma opadéw wynosi okoto 550 mm.

Podobnie jak na terenie calego kraju przewazajg wiatry zachodnie. Predkoéci wiatrow sg
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zroznicowane, najwieksze charakteryzujg wiatry zachodnie, najmniejsze wiatry poludniowo —
wschodnie.

Na charakter klimatu lokalnego na terenie gminy wptywa rzezba terenu, sposéb jego uzytkowana,
obecnosé wod, charakter szaty roslinnej.

Obszary wyniesione charakteryzujg sie wyrownanymi warunkami termicznymi, réwnomiernym
nastonecznieniem, matg wilgotnoscia i korzystng wymiang powietrza. Sa zatem korzystne zaréwno
dla uzytkowania rolniczego jak i dla osadnictwa.

Ciggi dolinne sg miejscami gromadzenia i przemieszczania sie mas chiodnego powietrza,
charakteryzujg sie wiekszg wilgothoscia powietrza, nizszymi temperaturami minimalnymi,
sktonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.

Tereny zalesione charakteryzuja sie dobrymi warunkami tfermicznymi i wilgotnosciowymi o
zmniejszonych dobowych wahaniach i nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na
zacienienie.

Tendencje zmian klimatycznych w skali globalnej, to wzrost temperatury oraz czestotliwosé i
nasilenie zjawisk ekstremalnych. Ocieplanie spowodowane jest przede wszystkim zwiekszajaca

sie iloscig gazdw cieplarnianych wytwarzanych przez cztowieka.

3.6. Jakosé powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza jest wprowadzenie do atmosfery substancji statych, ciekiych lub
gazowych w ilosciach, ktére moga ujemnie wptynaé na zdrowie cztowieka, klimat, przyrode zywa,
glebe, wode lub spowodowaé inne szkody w $rodowisku. O stanie powietrza decyduje wielkos¢ i
przestrzenny rozktad emisji ze wszystkich zrédet.

Na terenie gminy Swieciechowa zZrodiem emisji zanieczyszczen powietrza jest emisja niska
pochodzaca ze spalania paliw do celow grzewczych (charakter sezonowy) oraz emisja ze zrodet
mobilnych. Zanieczyszczenia pochodzace ze 2Zrédet mobilnych dotyczg przede wszystkim
najblizszego otoczenia drogi krajowej nr 12 oraz drogi powiatowej nr 4760P. W przypadku drogi
ekspresowej nr 5 (w budowie), obliczenia wykonane na potrzeby raportu oddzialywania na
Srodowisko wykazaly, ze zanieczyszczenia nie beda wykraczaé¢ poza linie rozgraniczajgce
inwestycje.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu opracowat ocene roczng jakosci
powietrza w wojewddztwie wielkopolskim dotyczacg roku 2015. Ocene przeprowadzono w
odniesieniu do stref okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w
sprawie stref, w kitdérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2012, poz. 914) - z
uwzglednieniem kryteridw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu
na ochrone roslin. Strefa w omawianym przypadku jest obszar wojewddztwa, wylaczajac
aglomeracje o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy (aglomeracja poznanska) i miasta o
liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy (Kalisz), ktore stanowig odrebne strefy.

Wyniki oceny jakosci powietrza w Wielkopolsce w roku 2015 przedstawialy sie nastepujaco.
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Pod katem ochrony zdrowia dla poziomu dopuszczalnego: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, benzenu i ofowiu oraz poziomu docelowego arsenu, kadmu i niklu strefe
wielkopolska zaliczono do klasy A.

Ze wzgledu na przekraczanie pozioméw dopuszczalnych pytu PM10 dia 24 godz. oraz pylu PM2,5
strefe wielkopolska zaliczono do klasy C.

Przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu zadecydowaly o zaliczeniu strefy
wielkopolskiej do klasy C.

Ze wzgledu na stezenia ozonu okreslone dla poziomu docelowego strefe wielkopolska zaliczono
do klasy A, a dla poziomu celu dtugoterminowego strefe zaliczono do kiasy D2.

W oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin, ze wzgledu na poziom $érednich rocznych stezen
dwutlenku siarki i tlenkéw azotu strefe wielkopolska zaliczono do klasy A, natomiast ze wzgledu na
okreslone poziomy dla ozonu: docelowy i celu diugoterminowego, strefe wielkopolska zaliczono
odpowiednio: do klasy A i D2.

Ozon jest zanieczyszczeniem wtérnym powstajacym w wiekszych stezeniach przy sprzyjajacych
warunkach meteorologicznych, w atmosferze zawierajgcej substancje uczestniczace w procesie
powstawania ozonu w troposferze (tlenki azotu, weglowodory). Pomiary ozonu (automatyczne) pod
katem ochrony zdrowia jak i ochrony roélin dla strefy wielkopolskiej w 2015 r. prowadzono na

stacjach pomiarowych: w Boréwcu (pow. poznanski) i Krzyzéwce (pow. gnieznienski).

3.7. Klimat akustyczny

Wymagane standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Rozporzadzenie podaje dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegdlnych rodzajéw zrédet (drég i linii kolejowych, linii elektroenergetycznych, startow,
przelotow i ladowart statkdw powietrznych oraz pozostalych obiektéw i grup zrodet hatasu) w
stosunku do klas terenu wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania i petnione
funkcje.

Klimat akustyczny na terenie gminy Swieciechowa ksztaftuje gtéwnie hatas komunikacyjny —
drogowy, przede wszystkim w otoczeniu drogi krajowej nr 12 oraz drogi powiatowej nr 4760P. Przy
drodze krajowej lezg: Strzyzewice, Lasocice, Diugie Stare, Diugie Nowe, a przy ww. drodze
powiatowej — Swieciechowa. Linia kolejowa w kierunku Gtogowa, zwazywszy na niewielki ruch
pociagow (kilka par w ciggu doby) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach wymagajacych ochrony akustycznej znajdujgcych sie w sagsiedztwie linii kolejowe;j.

Dla odcinka drogi krajowej nr 12 przebiegajgcego przez gmine zarzadca drogi (GDDKIA)
sporzadzit mapy akustyczne na podstawie natezenia ruchu pojazdéw z GPR 2010 (generalny
pomiar ruchu) dla diugookresowych wskaznikéw Lpwy i Ly {(mapy emisji i imisji, mapy wrazliwosci

hatasowej obszaréw oraz mapy terenéw zagrozonych hatasem).
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Na terenie gminy Swieciechowa, wzdiuz ww. drogi krajowej dominujacym typem zabudowy jest
| zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa (dotyczy wsi: Strzyzewice, Lasocice, Diugie
Stare i Dtugie Nowe).

Analiza map akustycznych wykazata, ze liczba eksponowanych mieszkancow na
ponadnormatywny hatas okreslony wskaznikami Lpwy i Ly na terenie gminy wynosita odpowiednio
703 i 630 wedlug norm wowczas obowigzujgcych. Dla norm obecnie obowigzujgcych liczby te
wynoszg odpowiednio: 128 i 340. Na ponadnormatywny hatas narazonych jest 5 obiektow
zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy (Lasocice, Dlugie Stare).

Wyniki najnowszego GPR 2015 wykazaty niewielki spadek (o okoto 8%) natezenia ruchu w
stosunku do GPR 2010. Udziat pojazdéw ciezkich w potoku ruchu pozostat na poziomie okoto
19%.

Analizy, wykonywane na potrzeby raportéw oddziatywania na $rodowisko - w zwigzku z
przebudowg drogi powiatowej nr 4760P (Leszno — Swigciechowa - Wioszakowice) oraz budowa -
go etapu obwodnicy miejscowoséci Swieciechowa wykazaly, ze hatas generowany przez ruch
pojazdéw (prognoza) moze powodowaé przekroczenie wartosci dopuszczalnych na granicy
terenéw zabudowy mieszkaniowej, usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi (od 61 do 65
dBA w porze dziennej i 51 do 55 dBA w porze nocnej, przy natezeniu ruchu okoto 4,8 tys. poj./db).
Obecnie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynosza: LAeqD dla terenéw Il klasy — 65
dB, dla terenéw i klasy 61 dB, natomiast LAegN dla obu klas wynosi 56 dB.

W przypadku drogi ekspresowej S5 (w budowie) celu zachowania akustycznych standardow
jakosci srodowiska na terenach objetych ochrong akustyczng planuje sie budowe ekrandw
akustycznych, a takze nalozono obowigzek zachowania rezerwy terenu pod ewentualne
zabezpieczenia akustyczne, ktérych konieczno$é zainstalowania moze wynika¢ z analizy
porealizacyjnej oraz wynikoéw okresowych pomiaréw poziomu hatasu wymaganych prawem.

W celu wyeliminowania hatasu powodowanego przez skutery wodne na Jeziorze Krzyckim Wielkim
Rada Powiatu Leszczyniskiego w dniu 30 lipca 2015 r. podjeta uchwate Nr VII/70/2015 w sprawie
wprowadzenia ograniczen i zakazéw uzywania jednostek ptywajacych napedzanych silnikami o
napedzie spalinowym na Jeziorze Krzyckim (Dz.Urz. Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 3
sierpnia 2015 r., poz. 4786).

3.8. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Pétnocna i potudniowo - wschodnia czeé¢ gminy Swieciechowa lezy w granicach przyrodniczych

obszarow chronionych. Sa to:

— Przemecki Park Krajobrazowy;

— Obszary chronionego krajobrazu: Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice,
Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa, Krzywinisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gora;

— Obszar specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie (kod: PLB300011).
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3.8.1. Przemecki Park Krajobrazowy

Parki krajobrazowe powoluje sie ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz
walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Przemecki Park Krajobrazowy =zostat utworzony w drodze
rozporzadzenia nr 115a/91 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 25 listopada 1991 r. w sprawie
Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lesz. z 1991 r. Nr 12, poz. 108). Kolejny akt
prawny to: rozporzadzenie Nr 3/96 Wojewody Leszczynskiego z dnia 10 kwietnia 1996 r.
zmieniajacego rozporzadzenie Wojewody Leszczynskiego z dnia 25 listopada 1991 r. Nr 115a w
sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Leszczynskiego
Nr 12, poz. 45) i obwieszczenie Dyrektora Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego
w Lesznie z dnia 13 maja 1996 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Wojewody Leszczynskiego w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajobrazu (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Leszczynskiego nr 22, poz. 89). Fragment parku w granicach gminy nie stanowi
terenu kluczowego ze wigledu na ochrone flory i fauny, a takze z uwagi na walory krajobrazowe i

kulturowe.

3.8.2. Obszary chronionego krajobrazu

‘Obszary chronionego krajobrazu powotuje sie w celu ochrony terenéw ze wzgledu na wyrézniajacy

sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosé

zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniacych funkcje korytarzy
ekologicznych. Na terenie gminy Swieciechowa sg to:

- Obszar chronionego krajobrazu | Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wiloszakowice
powotany w drodze rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody Leszczyriskiego z dnia 1 sierpnia 1992
r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
leszczynskiego (Dz.Urz. Woj. Leszcz. Nr 11, poz. 131). Obszar ten obejmuje pdinocno —
zachodni fragment gminy.

— Obszar chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa” ustanowiony
Uchwatg Nr XXII/579/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa” (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. z 5.10.2016 r., poz. 5827). Uchwata wprowadza zakazy oraz zawiera ustalenia
dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéow. Omawiany obszar obejmuje pétnocng czesé gminy.

— . Obszar chronionego krajobrazu, ,IlI Krzywifsko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen.
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Goéra” zostat powotany w drodze
rozporzadzenia nr 82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992r. w sprawie

- wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa leszczynskiego.

Obszar ten obejmuje potudniowo — wschodnig czes¢ gminy.
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3.8.3. Natura 2000 - Obszary specjalnej ochrony ptakow Pojezierze Stawskie

.+ Obszar wyznaczony zostat w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w

-. sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz. 133). Dla obszaru zostat
~ ustanowiony plan zadar ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
- w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14
- stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000

-Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz.Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r., poz. 560). W planie zadan

~- ochronnych zidentyfikowano potencjalne zagrozenia (istniejacych nie stwierdzono) dla zachowania

wtasciwego stanu ochrony gatunkéw, ptakéw i siedlisk, bedacych przedmiotami ochrony obszaru
~ Natura 2000. Potencjalne zagrozenia dotyczg w wiekszo$ci ptakéw wodno — btotnych bytujacych w
sasiedztwie wod. Wyjatek stanowi kania ruda, dla ktorej siedliskiem sa $wietliste lasy liSciaste i
- mieszane ze starodrzewami (réwniez leéne polany) w sasiedztwie otwartych pél, tak, czesto w

okolicach dolin rzek czy stawoéw, ale ghiazduje réwniez z dala od wody.

3.8.4. Pomniki przyrody

- ... Ochrong w postaci pomnikéw przyrody objeto okazate drzewa oraz aleje drzew. Wykaz pomnikow

przyrody zawiera ponizsza tabela.

——

Rozporze Nr9/98ewody Lszczyﬁsiego nia 8 grudnia 19 sprwe uznania za
pomniki przyrody (Leszczyriskiego z dn. 21 grudnia 1998 r. Nr 40, poz. 254 )

'| Diugie Stare - park przy kosciele lipy drobnolistne - 5 drzew
Diugie Stare-Trzebiny aleja wielogatunkowa, skiadajgca sie z lip, debow,

. jesiondéw i kasztanowcow.

‘| Gotanice — park deby szyputkowe - 5 drzew

.| Golanice — park lipa drobnolistna

| .| Gofanice — park lipa szerokolistna

Golanice — park lipa drobnolistna

'| Gotanice — park klon srebrzysty

‘| Gotanice — park jesion wyniosty

| Gotanice - park sosha czarna
Golanice — park olsza czarna
Golanice — park olsza czarna

‘| Krzycko Male — park dab szyputkowy

"] Krzycko Male — park buk pospolity

-| Krzycko Mate — park platan klonolistny
Krzycko Male — park lipa drobnolistha

'| Swieciechowa — park lipa drobnolistna

.| Swieciechowa — park klon srebrzysty
Swieciechowa — park klon srebrzysty

.| Swieciechowa — park kasztanowiec biaty
Swieciechowa — park dab szyputkowy

| Swieciechowa - przy kosciele lipy drabnolistne — 11 drzew
Trzebiny — park dab szyputkowy
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Trzebiny — park

lipa drobnolistna

Trzebiny

aleja debowa

Rozporzadzenie Nr 39/2001 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 5 listopada 2001 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody i uchylenia ochrony nad niektérymi tworami przyrody (Dz. Urz. Woj.

Wielkopolskiego z 2010 r. Nr 89 poz.1741)

Lesnictwo Dlugie Stare - oddz. 224i dab szyputkowy
Le$nictwo Tarnowa taka - oddz. 124a dab szyputkowy
Lesnictwo Przybyszewo - oddz. 187f dab szyputkowy

Rady Gminy Swiqciechbwa z dnia 25 lutego 2010r.

Urz. Woj. Wielkopolskiego z.2010 r. Nr:89 poz.174

W sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz.

1)

Nadlesnictwo Diugie Stare - oddz. 214g

dab szyputkowy

Nadle$nictwo Diugie Stare - oddz. 214g

dab szyputkowy

Nadlesénictwo Diugie Stare -oddz. 215m dab szyputkowy

Nadles$nictwo Diugie Stare -oddz. 215n dab szyputkowy

Nadle$nictwo Diugie Stare -oddz. 218f dab szyputkowy

Nadlesnictwo Diugie Stare -oddz. 218f dab szyputkowy

Nadlesnictwo Diugie Stare - oddz. 219h dab szyputkowy
I .

” )" Przemeckl Park

‘ ’ rajobrazo

0%
:,:,0,0,0:0
> %

Kompleks laény

P/oje zlerze
Slawsko-Przemgckle

GMINA
SWIECIECHOWA

Natura 2000

m Obszary Specjalnej
Ochrony Ptakéw:

Pojezierze Stawskie (PLB300011)
Zbiornik Wonie$é¢ (PLB300005)

B Obszary majace znacznie dla Wspéinoty:

Ostoja Przemecka (PLH300041)
Zachodnie Pojezierze Krzywinskie (PLH300014)
Dolina Dolnej Baryczy (PLH020084)

[ | Obszary chronionego krajobrazu

Smiglet-Swigclechowa

\'.
Krzy\d’\sko-OSIeckl {\ AN

Krzywlﬁsko-Osleckl az z zadrzewleniaml
generala Dezydere Chlupowskleao
L L |e§n -Géra

020084
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej.

4.1. Srodowisko kulturowe

4.1.1. Informacje ogélne
Na terenie gminy Swieciechowa znajduja sie obiekty wpisane do rejestru, zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych objete ochrong
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz obiekty znajdujgce sie w gminnej

ewidenc;ji zabytkow.

4.1.2. Rys historyczny
Gmine cechuje uksztattowany przez diuga historie rolniczy krajobraz kulturowy. Stolica gminy,

Swieciechowa, byta przez wieksza czes¢ swojej historii miastem. Pierwsza wzmianka o
miejscowosci pochodzi z 1197 roku. Prawa miejskie Swieciechowa utracita w 1934r.Miejscowosci
w gminie maja na ogdét forme ulicowek o dosé zwartej zabudowie. Mato jest przysiotkéw
pojedynczych zagréd. Do wykazu zabytkéw wpisano 31 obiektéw i uktadéw przestrzennych w 7
miejscowosciach (Gotanice, Henrykowo, Krzycko Mate, Niechtdéd, Przybyszewo, Trzebiny i
Swieciechowa), w 11 miejscowosciach wyznaczono ogétem 17 stref ochrony konserwatorskiej i osi
widokowych (Gotanice, Henrykowo, Krzycko Mate, Lasocice, Niechtéd, Nowe Diugie, Piotrowice,
Przybyszewo, Stare Diugie, Swieciechowa i Trzebiny). Wszystkie dziatania inwestycyjne,
modernizacyjne i remontowe w odniesieniu do obiektéw zabytkowych i o walorach kulturowych
wymagajg, ha podstawie przepisbw szczegdinych, zgody lub uzgodnienia z Panstwowa Stuzbag
Ochrony Zabytkéw. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji ze stanowiskami lub strefami
archeologicznymi wymagana jest takze zgoda tego organu przy czym koszty nadzoru i

ewentualnych badan wykopaliskowych ponosi inwestor.

4.1.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska

Wszelkie dziatania w obrebie obiektow lub terenéw objetych ochrong konserwatorskg nalezy
prowadzi¢ w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ujetych w

Programie Opieki nad Zabytkami Gminy Swieciechowa na lata 2017 — 2020.

4.1.3.1. Zabytki nieruchome o najwyzszym znaczeniu dla gminy wpisane do rejestru
zabytkow.

DLUGIE STARE

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA:

a. kosciot, mur., XV w., rozbud. 1769 r., dobud. wiezy 1809 r.,

Rejestr zabytkéw nr AK-I-11 a z dnia 12.12.1932r.

b. brama, mur., pot. XVIll w.,
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Rejestr zabytkow nr 318/A z dnia 21.10.1968 r.

c. plebania, mur., 1848 r.,

Rejestr zabytkdw nr 1048/A z dnia 25.03.1970 .

d. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVII w., k. XIX w.

Rejestr zabytkdw nr 1219/A z dnia 6.08.1991 r.

Zespot kosciota wpisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 508/1-4/WIkp/A z dnia 7 maja 2007 r.

ZESPOL. PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. palac, ob. szkota, ul. Leszczynska nr 1, mur., 2 pot. XiX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1209/A z dnia 20.06.1991 r.

b. park, 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1209/A z dnia 20.06.1991 r.

Zespot patacowo-parkowy wpisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 510/WIkp/A z dnia 7 maja 2007 r.

folwark I, ul. Leszczynska/Wiosenna:

c. obora, mur., pocz. XX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1403/A z dnia 13.04.1993 r.

d. spichlerz, mur., 1903 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1401/A z dnia 13.04.1993 r.

folwark 11, Wiosenna:

e. obora (owczarnia), mur., 1896 r.

Rejestr zabytkéw nr 1402/A z dnia 13.04.1993 r.

Budynki folwarczne wpisane do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewédztwa Wielkopolskiego pod
numerem rejestru 509//1-3/Wlkp/A z dnia 7 maja 2007 r.

GOLANICE

UKELAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY MIEJSCOWOSCI ORAZ KRAJOBRAZ
KULTUROWY WOKOL JEZIORA KRZYCKIEGO

Rejestr zabytkéw nr 1214/A z dnia 13.07.1991 r.

KOSCIOL PAR. P.W. SS. PIOTRA | PAWLA, 1782 .

Rejestr zabytkéw nr 45 z dnia 12.12.1932 r.

ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, mur., pocz. XIX w., dobud. pd. skrzydta bocznego pocz. XX w.,

Rejestr zabytkéw nr 323 z dnia 21.10.1968 r.

b. park, 1 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1012/A z dnia 22.04.1987 r.

c. czworak, ob. dom nr 4, mur., 1 pol. XIX w.

Rejestr zabytkéw nr 323 z dnia 21.10.1968 r.

HENRYKOWO
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KOMORA CELNA, ob. dom nr 8, mur., I. 20 XX w.

Rejestr zabytkéw nr 1017/A z dnia 23.06.1987 r.

KRZYCKO MALE

UKEAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY ORAZ KRAJOBRAZ KULTUROWY WOKOL
JEZIORA KRZYCKIEGO

Rejestr zabytkéw nr 1213/A z dnia 13.07.1991 r.

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. NMP SNIEZNEJ:

a. kosciét, mur., 1892 .,

Rejestr zabytkéw nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.

b. ogrodzenie z figurami swietych, mur., XVIIl w. i ok. pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.

c. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIII w.

Rejestr zabytkow nr 1221/A z dnia 6.08.1991 r.

ZESPOt. DWORSKO-PARKOWY:

a. dwoér, mur., 1855 r. rozbud. pocz. XX w.,

Rejestr zabytkow nr 1678/A z dnia 3.04.1975r.

b. park, ok. pot. XIX w.

Rejestr zabytkdéw nr 1554/A z dnia 11.08.1995 r.

NIECHLOD

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:

a. kosciot, drew., XVII w.

Rejestr zabytkow nr 1171/A z dnia 17.07.1970 r.

koscidt wpisany do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem
rejestru 821/Wikp/A z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

b. cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem i kaplicg grobowg rodziny Junosza-Bojanowskich, XVIII-
XX w.

Rejestr zabytkéw nr 821/Wikp/A z dnia 27.10.2010 r.

ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwér, mur., 1906—1908 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.

b. park, 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkow nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.

c. zabudowania folwarczne, XIX/XX w.

Rejestr zabytkéw nr 1013/A z dnia 15.04.1987 r.

Zespot dworsko-folwarczny wpisany do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 513/Wlkp/A z dnia 11 maja 2007 r.

PRZYBYSZEWO

ZESPOL DWORSKI:

a. dwor, mur., 4 éw. XIX w.,
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Rejestr zabytkow nr 1026/A z dnia 10.02.1987 r.

b. park, XIX/XX w.

Rejestr zabytkéw nr 1026/A z dnia 10.02.1987 r.

Zespot dworsko-parkowy wpisany do ksiegi A rejestru zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego
pod numerem rejestru 291/WIkp/A z dnia 29 marca 2006 r.

SWIECIECHOWA

ZESPOL. BUDOWLANY | ZALOZENIE URBANISTYCZNE, 1333-1936 r.

Rejestr zabytkéw nr 1210/A z dnia 16.07.1991 r.

KOSCIOL PAR. P.W. SW. JAKUBA AP., mur., 1 pot. XV w., przebudowany 1730-1750r.,
zniszczony pozarem 1780 r., odbud. 1781-1798 r.

Rejestr zabytkow nr 54 z dnia 12.12.1932 r.

ZESPOL DWORSKO-PARKOWY, ul. Lasocicka 9:

a. dwoér, mur., 2 pot. XIX w., rozbud. pocz. XX w.,

Rejestr zabytkéw nr 989/A z dnia 18.11.1985 r.

b. park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.

Rejestr zabytkéw nr 989/A z dnia 18.11.1985 r.

WIATRAK KOZLAK, drew., 1878 r.

Rejestr zabytkéw nr 1104/A z dnia 28.03.1988 r.

Wopisany do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego pod numerem rejestru
400/WIkp/A z dnia 10 sierpnia 2006 r.

TRZEBINY

ZESPOL. PALACOWO-FOLWARCZNY

a. patac, mur., ok. 1680 r., przebud. 1870 .,

Rejestr zabytkéw nr 556/A z dnia 2.05.1956 r.

b. park, XVIII-XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 556/A z dnia 2.05.1956 r.

c. obora, mur., 2 pot. XIX w.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

d. obora z wozownia, mur., 1900 r.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

e. stajnia ze spichlerzem, mur., ok. 1860-1870r.,

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

f. gorzelnia, mur., 1906 r.

Rejestr zabytkéw nr 1405/A z dnia 15.04.1993 r.

UKLAD PRZESTRZENNY ZAt OZENIA PALACOWO-PARKOWEGO WRAZ Z ZABYTKOWYMI
ALEJAMI | KOMPLEKSEM STAWOW, 2 pot. XVII w.- pocz. XX w.

Rejestr zabytkdéw nr 1643/A z dnia 14.10.1997 r.
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4.1.3.2. Wykaz zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw

DLUGIE NOWE

KAPLICZKA, mur., 2 pot. XIX w.

CMENTARZ EWANGELICKI, ok. pot. XIX w.

DOM NR 24 mur., 1918 r.

DLUGIE STARE

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA, ul. Wiosenna:
a. kosciét, mur., XV w., rozbud. 1769 r., dobud. wiezy 1809 .,
b. kapliczka z figurg $w. Jana Nepomucena, kam., 1742r.,

b. brama, mur., pot. XVIIl w.,

c. ogrodzenie, mur., XVIIl w.

d. plebania nr 2, mur., 1848 r,,

e. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVIIl w.

KAPLICZKA DOMKOWA, ul. Jesienna, mur., 2 pot. XIX w.
KAPLICZKA, ul. Nowa, mur., XIX/XX w.

SZKOLA, ob. przedszkole, ul. Wschowska 2, mur., pocz. XX w.
ZAJAZD, ob. dom, ul. Wiosenna 12/14, mur., 1824 r., rozbud. 4 éw. XIX w.
ZESPOL PALACOWO-FOLWARCZNY:

a. palac, ob. szkofa, ul. Leszczynska nr 1, mur., 2 pot. XIX w.,
b. oficyna ze stajnig, ul. Leszczynska nr 1a, mur., k. XIX w.,

c. park, 2 pot. XIX w.,

d. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.

folwark |, ul. Leszczynska/Wiosenna:

d. obora, mur., pocz. XX w.,

e. spichlerz, mur., 1903 .,

f. gorzelnia, mur., pocz. XX w.,

g. magazyn, warsztaty, mur., pocz. XX w.,

h. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.,

folwark 11, ul. Wiosenna:

h. obora (owczarnia), mur., 1896 1.,

i. czworak, ob. dom, ul. Wiosenna 31/33, mur., ok. 1900 r.

j. szesciorak, ob. dom, ul. Wiosenna 30/40, mur., 1902,

k. czworak, ob. dom nr 39, 41, 43, 45, mur., ok. 1900 r.,

|. czworak, ob. dom, ul. Nowa nr 1, 3, 5, 7, mur., XIXIXX w.

ul. Jesienna ‘

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 11, szach.-mur., pocz. XX w.
DOM NR 13, mur., pocz. XX w.

DOM NR 16, mur., pocz. XX w.
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DOM NR 19, mur., ok. pot. XIX.

ul. Nowa

DOM NR 6, mur., 1 éw. XX w.

ul. Wiosenna

DOM NR 6/8, mur., pocz. XX w.

ZAGRODA NR 21:

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

DOM NR 52, mur., pocz. XX w.

GOLANICE

UKLAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY MIEJSCOWOSCI ORAZ KRAJOBRAZ
KULTUROWY WOKOL. JEZIORA KRZYCKIEGO, XV-XIX w.
ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SS. PIOTRA | PAWLA:

a. kosciot, mur., 1782r.,

c. ogrodzenie z brama, mur., k. XVIIl i ok. pot. XIX w.,

d. cmentarz przykoscielny, 2 pot. XVill w.,

e. plebania, ul. Parkowa 19, mur., 1912,

f. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

ZESPOtL CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pot. XIX w.,

b. kaplica grobowa Bojanowskich i Skérzewskich, mur., XIX/XX w.
ZESPOL DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Parkowa:

a. dwér, mur., pocz. XIX, dobud. skrzydta bocznego pocz. XX w.,
b. park, 1 pot. XIX w.,

c. czworak, ob. dom nr 4, mur., 1 pof. XIX w.,

d. obora, mur., pocz. XX w.

ul. Lesna

BUDYNEK INWENTARSKI W ZAGRODZIE NR 10, mur., pocz. XX w.
ul. Stawowa

STODOLA W ZAGRODZIE NR 1, szach.-mur., pocz. XX w.
BUDYNEK INWENTARSKI W ZAGRODZIE NR 4, mur., pocz. XX w.

HENRYKOWO

KOMORA CELNA, oh. dom 8 mur., I. 20 XX w.
ZESPOL FOLWARCZNY, wt. AWRSP:

a. rzadcéwka, ob. dom nr 1, mur., ok. 1900 r.,
b. spichlerz z oborg, mur., 1906 r.,

c. ogrodzenie, mur., pocz. XX w.,

d. o$émiorak, ob. dom nr 3, mur., 1905 r.
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KRZYCKO MALE

UKELAD ARCHITEKTONICZNO — PRZESTRZENNY ORAZ KRAJOBRAZ KULTUROWY WOKOL

JEZIORA KRZYCKIEGO, XII-XIX w.

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. NMP SNIEZNEJ ul. Gtéwna:
a. kosciét, mur., 1892 r.,

b. ogrodzenie z figurami $wietych, mur.(kam.), XVUll w. i ok. pot. XIX w.,
c. cmentarz przykoscielny, 1 pot. XVill w.,

d. ogrodzenie z brama, XIX/XX w.

e. plebania nr 88, mur., 1857 r., 4 éw. XIX w.,

f. budynek gospodarczy, mur., 1898 r.

ZESPOL. CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pot. XIX w.,

b. dzwonnica, mur., 1867 r.

ZESPOt. DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Gtéwna:

a. dwor, mur., 1855 r., rozbud. pocz. XX w.,

b. park, ok. pot. XIX w.,

c. oficyna, ob. dom nr 26 e, mur., 1860 r.,

d. obora, mur., 1880 r.,

e. stodota, drew.- mur., 1895 r.,

f. obora, mur., k. XIX w.,

g. brama, mur., k. XIX w.,

h. szesciorak, ob. dom nr 76, 78, 80, mur., 1880 .

KUZNIA W ZAGRODZIE NR 98, mur., XIX/XX w.

DOM NR 106, mur., pocz. XX w.

LASOCICE

ZESPOL KOSCIOtA PAR. P.W. NIEPOKALANEGO POCZECIA NMP,
a. kosciét, mur., 1930r.,

b. plebania nr 44, mur., pocz. XX w.

CMENTARZ KATOLICKI, ul. Stoneczna, pocz. XX w.
CMENTARZ EWANGELICKI, ul. Okrezna, ok. pot. XIX w.
SZKOLA, ul. Szkolna 13, mur., pocz. XX w.

DWORZEC KOLEJOWY, ul. Kolejowa, mur., 2 pot. XIX w.

ul. Koécielha

BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 38, szach., pocz. XX w.
ul. Sfoneczna

DOM NR 1, mur., pocz. XX w.

DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 17, mur., pocz. XX w.
DOM NR 42, mur., pocz. XX w.

DOM NR 43, mur., pocz. XX w.

ul. Koscielna:
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DOM NR 46, pocz. XX w.

DOM NR 49, mur., 1916 .

ul. Swigciechowska

STODOtA W ZAGRODZIE NR 30, mur., I. 30 XX w.
BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 31, mur., 1913 r.
BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 38, szach., pocz. XX w.
DOM NR 50, mur., pocz. XX w.

NIECHLOD

ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. WSZYSTKICH SWIETYCH:
a. kosciot, drew., XVIII w.,

b. cmentarz przykoscielny, XVIIl w.,

c. kaplica grobowa rodziny Junosza-Bojanowskich, mur.(kam.), I. 20 XX w.,
d. ogrodzenie, mur., 2 pot. XIX,

e. plebania, ob. dom nr 27, mur., pocz. XX w.

KAPLICZKA, mur., 1897 r.

KAPLICZKA, mur., 1946 r.

ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, mur., 1907-1908 r.,

b. park, XIX/XX w.,

c. ogrodzenie z brama, mur., pocz. XX w.,

d. gorzelnia, mur., 1910-1913 r.,

e. obora, mur., pocz. XX w.,

f. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

g. szesciorak, ob. dom nr 21 ¢, mur., XIX/ XX w.,

h. szesciorak, ob. dom nr 46 a, mur., k. XIX w.

OGRODY

CZWORAK, folwarczny, mur., k. XIX w.

DOM NR 4, mur., pocz. XX w.

ZAGRODA NR 10:

a. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,

b. budynek inwentarski, mur., pocz. XX w.

PIOTROWICE

ZESPOL FOLWARCZNY:

a. chlewnia, mur., k. XIX w.,

b. spichlerz, mur., k. XIX w.,

c. obora, mur., k. XIX w.,

d. szesciorak, ob. dom nr 5, mur., k. XIX w.

ZAGRODA NR 3:

a. dom, mur., pocz. XX w.,
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b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

STODOLA W ZAGRODZIE NR 29, szach., pocz. XX w.
ZAGRODA NR 34: '

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek inwentarski, mur., pocz. XX w.

PRZYBYSZEWO

KAPLICZKA z figura MB z Dzieciatkiem, ul. Wiejska, mur., pocz. XX.
KAPLICZKA z figurg $w. Jana Nepomucena, ul. Wiejska, mur., XIX/XX w.
ZESPOY. DWORSKI, ul. Wiejska:

a. dwor, ob. hotel, mur., 4 éw. XIX w.,

b. park, XIX/ XX w.,

c. brama, mur., k. XIX w.,

d. dwanasciorak, ob. dom nr 18, mur., k. XIX w.

ul. Wiejska

BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 5, mur., pocz. XX w.
DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 8, mur., pocz. XX w.
BUDYNEK GOSPODARCZY w zagrodzie nr 33, mur., pocz. XX w.
STRZYZEWICE

KAPLICZKA, mur., XIX/XX w.

CMENTARZ KATOLICKI, 1 pot. XIX w.

CMENTARZ EWANGELICKI, 2 pot. XVIII w.

SWIECIECHOWA

ZESPOt BUDOWLANY | ZALOZENIE URBANISTYCZNE, 1333-1936 r.
ZESPOL. KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JAKUBA AP, ul. Koscielna.:

a. kosciot, mur., 1 pot. XV w., przebud. 1730-1750 r., zniszczony pozarem 1780, odbud. 1781-
1798 r.,

b. kapliczka z figurg MB, mur., k. XIX w.,

c. kapliczka z figurg MB z Dzieciatkiem, mur.(kam.), XVIll w.,

d. kostnica, mur., 2 pot. XIX w.,

e. brama, mur., k. XVIIl w.,

f. ogrodzenie, mur., ok. pot. XIX w.,

g. plebania nr 7, mur., 3 éw. XIX,

h. cmentarz przykoscielny, XV w.

KAPLICZKA, ul. Krzycka nr 23, mur., 1 éw. XX w.

KAPLICZKA, Rynek, mur., 2 pot. XIX w.

KAPLICZKA Z RZEZBA SW. WAWRZYNCA, ul. Wschowska, XVII w.
ZESPOL. CMENTARZA KATOLICKIEGO, ul. Wschowska:

a. cmentarz, k. XIX w.,
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b. ogrodzenie z bramg, mur., XIX w.

SZKOLA, ob. przedszkole, ul. Koscielna, mur., k. XIX w.
REMIZA STRAZACKA, ul. Szkolna, mur.-drew., I. 30 XX w.
ZESPOL. DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Lasocicka 9:
a. dwor, mur., 2 pot. XIX w., rozbud. pocz. XX w.,

b. park, 2 pot. XIX,

c. obora, mur., k. XIX w.,

d. ogrodzenie, mur., k. XIX w.

ul. Boczna

DOM NR 4, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 6, mur., 4 éw. XIX w.

ul. Koscielna

DOM NR 3, mur., k. XIX w.

‘ul. Krzycka

DOM NR 1, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 9, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 10, mur., pocz. XX w.

ZAGRODA NR 15:

a. dom, mur., 1 éw. XX w,,

b. stodota, mur., pocz. XX w.

DOM NR 19, mur., XIX/XX w.

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 20, mur., k. XIX w.
DOM NR 22, mur., pocz. XX w.

ul. Leszczynska

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 2, mur. XIX/XX w.
ZAGRODA NR 14:

a. dom, mur., k. XIX w.,

b. stodota, mur., k. XIX w.

DOM NR 17, mur., 2 pot. XIX w.

ul. Lipowa

ZAGRODA NR 10:

a. dom, mur., pocz. XX w.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

ul. Ludowego Wojska Polskiego

STODOLA, mur., k. XIX w.

STODOLA, szach.-mur., k. XIX w.

ul. $w. Marka

DOM NR 1, mur., k. XIX w.



DOM NR 2, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 4, mur., pocz. XX w.
ZAGRODA NR 3:

a. dom, mur., 1917 r.,

b. kuznia, mur.- glin., XIX w.

ul. Paderewskiego

DOM NR 6, mur., k. XIX w.

DOM NR 10, mur., 1 éw. XX w.
STODOLA, mur., XIX/XX w.
Rynek

DOM NR 1, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 2, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 3, mur., k. XIX w.

DOM NR 4, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 6, mur., pocz. XX w.
DOM NR 7, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 8, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 9, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 10, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 12, mur., XIX/XX w.
DOM NR 14, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 16, mur., 2 pot. XIX w.
DOM NR 17, mur., ok. pot. XIX w.
DOM NR 18, mur., ok. pot. XIX w.
ul. Strzelecka

ZAGRODA NR 1:

a. dom, mur., 2 pot. XiXw.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
ul. Szkolna

DOM NR 1, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 4, mur., k. XIX w.

DOM NR 5, mur., k. XIX w.

DOM NR 7, mur., k. XIX w.

DOM NR 10, mur., k. XIX w.

ul. Smigielska

WIATRAK KOZLAK, drew., 1878 r.
ul. Utaniska

DOM NR 1, mur. XIX/XX w.

DOM NR 2, mur., k. XX w.
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DOM NR 3, mur., k. XIX w.

DOMNR 4, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 6, mur., k. XIX w.

DOM NR 7, mur., 1 éw. XX w.,

DOM NR 8, mur., k. XIX w.

DOM NR 9, mur., 1 éw. XX w.

DOM NR 10, mur., k. XIX w.

DOM NR 12, mur., k. XIX w.

DOM NR 15, mur., XIX/XX w.

DOM NR 17, mur., XIX/XX w.

DOM NR 18, mur., k. XIX w.

DOM NR 19, mur., pocz. XX w.

DOM NR 22, mur., k. XIX w.

DOM NR 23, mur., XIX/XX w.

DOM NR 24, mur., k. XIX w.

DOM NR 26, mur., XIX/XX w.

DOM NR 30, mur., XIX/XX w.

ul. Wolno$ci

DOM NR 3, mur., 2 pot. XIX w.

DOM NR 5, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 13, mur., 4 éw. XIX w.

DOM NR 16, mur., XIX/XX w.

DOM NR 18, mur., 4 éw. XIX w.

ul. Wschowska

DOM NR 5, mur., pocz. XX w.

DOM NR 7, mur., k. XIX w.

DOM NR 9, mur., k. XIX w.

DOM NR 20, mur., pocz. XX w.

DOM NR 24, mur., 4 éw. XIX w.
TRZEBINY

ZESPOL. PALACOWO-FOLWARCZNY:
a. patac nr 30 a, mur., ok. 1680 r., przebud. 1870 .,
b. park, XVIII-XIX w,

¢. obora, mur., 2 pot. XIX w.,

d. obora z wozowniag, mur., 1900 r.,

e. stajnia ze spichlerzem, mur., ok. 1860-1870r.,
f. gorzelnia, mur., 1906 r.,

g. czworak, ob. dom nr 33, mur., pocz. XX w.
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UKLAD PRZESTRZENNY ZALOZENIA PALACOWO-PARKOWEGO WRAZ 4
ZABYTKOWYMI ALEJAMI | KOMPLEKSEM STAWOW, 2 pot. XVII - pocz. XX.

DOM NR 17, mur., mur., pocz. XX w.

DOM NR 20, mur., pocz. XX w.

DOM Z CZESCIA GOSPODARCZA NR 25, mur., pocz. XX w.

4.1.3.3. Zabytki archeologiczne

Zabytki archeologiczne s czes$ciq dziedzictwa kulturowego. Europejska konwencja o ochronie
archeologicznego dziedzictwa kulturowego sporzadzona w La Valetta dnia 16 stycznia 1992 r.
(Dz. U. 96.120.564 z dnia 9 pazdziernika 1996 r.) uznaje je jako zrédio ,zbiorowej pamieci
europejskiej i instrument dla badan historycznych i naukowych”. Zgodnie z definicjg zastosowang w
ustawie o ochronie i opiece nad zabytkami zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy,
bedacy powierzchniowa, podziemna lub podwodna pozostatoscia egzystencji i dziatalnosci
cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich §ladow
lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na terenie Gminy wystepujg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz

zespoly stanowisk archeologicznych uwidocznione na zatgczniku graficznym.

Czes¢ zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach stref ochrony stanowisk
archeologicznych objeto ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslajg przepisy
odrebne.

Na terenie gminy Swieciechowa znajdujg sie nastepujace stanowiska archeologiczne wpisane do

rejestru zabytkow:

Nr rej zab. Funkcja — chronologia Miejscowosé
Nr AZP, nr
stanowiska

1503/A Osada Diugie Stare

z dnia kuitura tuzycka, AZP 64-23

16.11.1994 | kultura przeworska, 18/17
wczeshe sredniowiecze

1502/A Osada Dlugie Stare

z dnia kultura tuzycka, AZP 64-23

16.11.1994 |wczesne éredniowiecze. |19/18

1504/A Osada Gotanice

Z dnia wczeshe $redniowiecze AZP 63-23

16.11.1994 7/16

1507/A Obozowisko Gotanice

z dnia mezolit, AZP 63-23

17.11.1994 |wczesha epoka brazu 15/81

1505/A Osada Gotanice

Z dnia kultura przeworska, AZP 63-23

16.11.1994 | wczesne $redniowiecze 19/85

1509/A Osada Gotanice

Z dnia wczesne $redniowiecze AZP 63-23
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18.11.1994 20/86
1508/A Cmentarzysko Lasocice
z dnia kultura przeworska AZP 64-23
17.11.1994 18/23
1510/A Osada Trzebiny

z dnia kultura tuzycka AZP 64-23
18.11.1994 27
15011/A Osada Trzebiny

z dnia kultura tuzycka, AZP 64-23
28.11.1994 | kultura przeworska 8/8

Na stanowiskach wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sig jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej.

4.2. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z ochrony wartosci
kulturowych

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych na terenach znajdujacych sie na
obszarach uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowosci Krzycko Mate oraz krajobrazu
kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokot Jeziora Krzyckiego, wpisanym do
rejestru zabytkéw wojewodztwa leszczyniskiego pod numerem rejestru 1213/A wymagajg zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych na terenach znajdujgcych sig¢ na
obszarach uktadu architektoniczno-przestrzennego miejscowos$ci Gofanice oraz krajobrazu
kulturowego w formie stref ochrony konserwatorskiej wokét Jeziora Krzyckiego - wpisanego do
rejestru zabytkoéw wojewoddztwa leszczynskiego decyzjg Nr 1214/A, PSOZ.5346/62/91 z dnia 13
lipca 1991r. wymaga zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Zagospodarowanie terenu i realizacja obiektéw budowlanych na terenach znajdujacych sie na
obszarach zabytkowego zespotu budowlanego i zatozenia urbanistycznego miejscowosci
Swieciechowa wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1210A, jej realizacja wymaga
szczegolnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan projektowych i zastosowanych materiatow
oraz dostosowania do historycznej zabudowy miejscowosci i wymaga pozwolenia

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w formie decyzji administracyjnej.

5. Rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Gmina nie posiada audytu krajobrazowego i nie ma okreslonych granic krajobrazow

priorytetowych. W zwiazku z powyzszym w przedmiotowym temacie nie podejmuje sig ustalen.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow w tym ochrona ich zdrowia

6.1. Warunki mieszkaniowe
Zasoby mieszkaniowe gminy w koricu 2015 roku wynosity 2197 mieszkar\ i w stosunku do 1995

roku zwiekszyly sie o okoto 33,6%. Przyrost zasobéw mieszkaniowych nastepowat gtéwnie w
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budownictwie indywidualnym. W 2015 roku w gminie byly 1743 budynki mieszkalne, w stosunku do
2008 roku nastgpit prawie 19% wzrost. Wedtug danych GUS z 2007 r. - tj. ostatnich dostepnych
dotyczacych struktury wtasnoéci zasobéw mieszkaniowych, w gminie z ogétu zasobéw ponad 89%
nalezato do oséb fizycznych; okoto 7% do zaktadéw pracy, prawie 2,6% to mieszkania gminne
oraz niespetna 1,2 % do pozostatych podmiotow.

Obecnie na skutek zmian wtasno$ciowych, gtéwnie zbywania mieszkan z zasob6w zaktadéw pracy
i gminnych na rzecz os6b fizycznych ta struktura jest inna; np. w 2013 roku zasoby gminy
obejmowaly 39 mieszkan wobec 48 w 2007 i 112 w 1995 roku.

Dominujgcg formg zabudowy w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa (ponad
96% zasobow). Zabudowe wielorodzinng obok Swieciechowy posiada 8 wsi. Sg to budynki
nalezace dawniej do gospodarstw rolnych: parstwowych i spétdzielczych. Zabudowa ta powstata
gtéwnie w latach 70-tych i 80-tych ubiegtego wieku. Ogétem w gminie w zasobach wielorodzinnych
mieszka okoto 14% ludnosci. Zasoby mieszkaniowe w gminie (dane NSP 2002) charakteryzujq sie
stosunkowo wysokim udziatem zabudowy starej, powstatej przed 1944 r. Ponad 40% mieszkan
zostato wybudowanych przed tym rokiem. W potowie wsi soteckich udziat starej zabudowy wynosit
ponad 40%, a np. w Niechfodzie siegat okoto 72%.

Warunki mieszkaniowe gminy, mierzone $rednig powierzchnig uzytkowg mieszkania oraz
powierzchnig uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 osobe, sg nieco lepsze niz przecietnie w
powiecie (108,9 i 29,6 m?), natomiast duzo lepsze niz przecietnie na terenie wojewddztwa (80,9 i
27,4 md).

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat warunki mieszkaniowe (wskazniki powierzchniowe) w
gminie ulegly istotnej poprawie, podniést sie réwniez standard wyposazenia mieszkan.

W koricu 2015 r. 99% mieszkan korzystato z wodociggu; ponad 96% posiadato ustep sptukiwany;
okoto 93,4% posiadato tazienke; ponad 80% posiadato centralne ogrzewanie oraz 7% korzystato z
gazu sieciowego. W 2002 roku wartosci te ksztattowaty sie odpowiednio: 98,5; 88,3; 87,6; 68,3;
0%.

Przecietna liczba izb w mieszkaniu w 2015 r. wynosita 4,8; na jedno mieszkanie przypadato
statystycznie $rednio 3,55 osoby, natomiast jedna osoba miata do dyspozycji przecietnie 30,9 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania. W 1995 roku wskazniki te ksztattowaly sie odpowiednio: 3,9;
4,07; 19,3 m*

Na podstawie analizy trendu wskaznika okreslajgcego powierzchnie uzytkowa mieszkan
przypadajgcg na 1 osobe w ostatnim dwudziestoleciu oszacowano jego wielko$¢ w latach objetych
prognozg, tj. 2016-2045. Obliczono, ze w 2045 roku wskaznik ten osiggnie $rednig warto$é¢ 39,5

m? na osobe.

6.2. Wyposazenie w ustugi

O warunkach i jakosci zycia mieszkancoéw gminy decyduje, poza warunkami mieszkaniowymi,

poziom wyposazenia w ustugi.
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Sie¢ placéwek, ich wyposazenie, stan techniczny, rozmieszczenie w gminie oraz zasieg obstugi i
dostepno$¢ w miejscowosciach znajdujgcych sie gtéwnie w poétnocnej czedci gminy jest
niewystarczajaca.

Zakres dziatania tych placéwek nie pokrywa potrzeb gminy, w zwigzku z czym niedobory w tym
zakresie, tak ilosciowe jak i branzowe, wymuszajg cigzenia okolicznych wsi do innych o$rodkdéw
obstugi: Leszna, Wschowy.

Obstuge administracyjng gminy w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy o samorzadzie
gminnym zapewnia Urzad Gminy zlokalizowany w Swieciechowie.

Bezpieczenstwo mieszkarncéw zapewnia Posterunek Policji, podlegajacy Komendzie

Powiatowej Policji w Lesznie.

Obowigzki przeciwpozarowe w gminie petnig jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej, a na szczeblu
powiatowym Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Lesznie.

Gmina jest w catosci zwodociggowana oraz w wiekszo$ci skanalizowana. Swieciechowa oraz wsie
(w catosci lub w czesci): Strzyzewice, Lasocice, Przybyszewo, Henrykowo, Gotanice, Krzycko
Mate i Dlugie Stare posiadajg sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzajqcej $cieki do oczyszczalni
komunalnej dla miasta Leszna zlokalizowanej w Henrykowie (o przepustowos$ci max. 34,6 tys.
m3/dobe, zdolnej obstuzyé 91 tys. RLM (réwnowaznych mieszkaricow) w ,aglomeracji Leszno”.
Wedtug danych GUS w koricu 2015 r. z sieci kanalizacyjnej korzystato okoto 68% mieszkaricow
gminy. Z gazu sieciowego korzystato zaledwie 13,5% ludnos$ci gminy. Gaz wykorzystywany jest
giownie do celéw bytowych. Sposréd odbiorcéow gazu w gminie okoto 94,3% gospodarstw
domowych wykorzystywalo gaz do celéw grzewczych.

Istniejgcy uktad komunikacyjny sieci drég publicznych o utwardzonej nawierzchni zapewnia dostep

do kazdej miejscowosci w gminie.

6.2.1. Oswiata i wychowanie
W gminie znajduja sie trzy placoéwki oswiatowe tworzace Zespoty Szkét, w skiad ktorych wehodzg

szkoty podstawowe i gimnazja. Szkoty sg dobrze wyposazone, posiadajg pracownie komputerowe,
a uczg w nich pedagodzy o wysokich kwalifikacjach.

Dzieci w wieku przedszkolnym korzystaja z Przedszkola Samorzadowego w Swigciechowie z
oddziatami w Gofanicach i Dlugiem Starem.

Organizacje placéwek oswiaty przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Nazwa placowki [Miejscowoséé llosé llos¢ oddziatow lloé Sala Uwagi
i obszar oddzialéw[przedszkolnych uczniéow |gimnastyczna
obstugi lszkolnych ogdtem
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. |Zespdt Szkét Swieciechowa - jest istniejgce boisko
- Swieciechowa Orlik
+ Piotrowice
F Trzebiny
- Niechtéd
-Szkota - Gotanice
Podstawowa. 12 - 230 -
FGimnazjum 6 107
2. [Zespdt Szkot Dlugie Stare: - brak konieczna
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- Szkota - Dlugie Stare 89 budowa sali
Podstawowa. - Diugie Nowe gimnastycznej
LGimnazjum 38
3. [Zespdt Szkol Lasocice: brak konieczna
- Lasocice budowa sali
+ Ogrody gimnastycznej —
- Przybyszewo istniejace boisko
-Szkota 76 Orlik”
Podstawowa
FGimnazjum 4
4. - StrzyZzewice Siedziby szkét
- Henrykowo Leszno
- Ksigzecy Las
5. - Krzycko Mate Zesp6t Szkot
Krzycko Wielkie
6. [Przedszkole L Swieciechowa - 4 10 211 -
Samorzadowe - Lasocice - 2
- Niechtod - 1
L Diugie Stare - 2
- Golanice - 1

Zrodlo: dane Urzedu Gminy Swieciechowa stan na 30.09.2016 .

6.2.2. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna
W zakresie opieki zdrowotnej wigksza cze$¢é gminy obstugiwana jest przez Niepubliczny Os$rodek

Zdrowia w Swieciechowie.

Mieszkancy moga korzystaé z porad lekarzy:

- internisty - specjalisty medycyny rodzinnej i medycyny pracy,

- pediatry,

- stomatologa.

W budynku Osrodka Zdrowia znajduje sie apteka ,Arnika”, druga apteka miescisie w
Swieciechowie , ul. Rynek 14 .

Cze$é mieszkancéw gminy obstugiwana jest przez osrodki zdrowia potozone w gminach
sasiednich: Gotanice i Krzycko Mate obstuguje Niepubliczny Os$rodek Zdrowia w Krzycku Wielkim
Gm. Wioszakowice a Henrykowo i przysittek Ksigzecy Las — przychodnie w Lesznie.

Na terenie gminy nie maja siedziby specjalistyczne instytucje opieki zdrowotnej i pomocy
spofecznej, $wiadczace ustugi dla oséb z terenu wojewddztwa wielkopolskiego.

Najblizszy szpital znajduje sie w Lesznie.

6.2.3. Kultura
Dziatalnoscig kulturalng w gminie zajmuje sie Samorzadowy Os$rodek Kultury w Swieciechowie.

W ramach osrodka dziata biblioteka. O$rodek organizuje wystawy, imprezy plenerowe. Przy
oérodku dziatajg sekcje: plastyczna, Zespdt Piesni i Tarica ,Marynia”, zesp6t $piewaczy ,Wiola”,
zespot $piewaczy ,Razem Razniej”, zesp6t Spiewaczy ,Cecylia”, Zespot Spiewaczy ,Karolinki”,
ognisko muzyczne, Klub Zotnierzy Rezerwy LOK. W zabytkowym Wiatraku prowadzi dziatalno$é
Izba Regionalna. Samorzadowy O$rodek Kultury w Swigciechowie wydaje miesiecznik — ,Kurier

Swieciechowski”.
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We wszystkich miejscowosciach, znajdujg sie sale wiejskie. W patacu w Trzebinach znajduje sie
unikalna placéwka naukowa —- Wielkopolski Osrodek Studiéw i Ochrony Srodowiska Kulturowego.

6.2.4. Sport i turystyka
Na terenie gminy dziatajg cztery Kluby Sportowe: ,Kormoran” w Swieciechowie, ,Iskra” w

Dtugiem Starem, ,Jantar” w Strzyzewicach, ,Btekitni” Niechtéd. W trzech klubach sportowych -
.Kormoran”, ,Jantar” i JIskra” gtéwng dyscypling sportu jest pitka nozna, w klubie ,Biekitni"

- tenis stotowy. Przy Zespotach Szkét dziatajg uczniowskie kluby sportowe.

6.3. Dziatalno$¢ gospodarcza
W koricu 2015 r. w systemie REGON (dane BDL GUS) w gminie Swieciechowa zarejestrowanych

byto 825 jednostek prowadzacych dziatalnosé gospodarcza. Okoto 41% podmiotow gospodarczych

zlokalizowanych byta w miejscowosci gminnej.

Aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow wyrazona liczbg podmiotéw na tysigc mieszkancow
wynosita 106, a w grupie zaktadéw oséb fizycznych wynosita 81 podmiotéw. Dla poréwnania
wskazniki te dla powiatu leszczyriskiego i wojewodztwa wielkopolskiego wynosity odpowiednio:
104 i 118 podmiotdéw na tysiac mieszkaricow, a w grupie zaktadoéw oséb fizycznych, odpowiednio:
84 i 86 podmiotéw. Sposrod miejscowosci w gminie najwiecej podmiotéw przypadajgcych na tysiac
mieszkancéw znajdowato sie w Strzyzewicach, gdzie wskaznik ten wynosit 211 podmiotéw.
Najwiecej podmiotéw w gminie wg danych z 2015 r. prowadzito dziatalno$é zwigzang z: handlem
detalicznym i hurtowym (27,4%), budownictwem (18,4%) oraz przetwérstwem przemystowym
(11,1%).

Sposrod wszystkich podmiotéw zarejestrowanych w gminie blisko 97% nalezy do sektora
prywatnego, natomiast w tym sektorze dominujaca role odgrywaja zakiady osaéb fizycznych (78,8%
sektora prywatnego), zaktady zatrudniajgce do 9 pracownikéw - przewaznie jednoosobowe.
Sektor publiczny (okoto 3% podmiotéw) reprezentowany jest przede wszystkim przez jednostki

sfery budzetowej (administracja publiczna, szkolnictwo i bezpieczenstwo publiczne).

6.4. Rynek pracy

Gmina Swieciechowa wedtug struktury pracujacych w gospodarce nalezy do przemystowo-
ustugowo - rolniczych (dane archiwalne wg podziatu PKD 2004). W 2015 r. w gospodarce gminy
pracowato okoto 1,4 tys. 0séb co stanowito 27,7% ludnosci w wieku produkcyjnym. Petna analiza
wielkosci zatrudnienia i jego struktury nie jest do korica mozliwa w przekroju gminnym. Statystyka
publiczna dla tego przekroju nie publikuje informacji obejmujgcych podmioty gospodarcze o liczbie
pracujgcych do 9 0s6b oraz liczbie 0séb pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w
rolnictwie, w zwigzku z czym liczba pracujgcych w gospodarce gminy jest zanizona o co najmniej
60%. Wedtug ostatniego spisu rolnego (2010) w gminie funkcjonowato 367 indywidualnych
gospodarstw rolnych w tym 323 prowadzito dziatalno$¢ rolnicza. Grupa podmiotéw gospodarczych

o liczbie pracujgcych do 9 os6b stanowi w zdecydowanej wigkszosci zaktady 0s6b fizycznych.
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- Wiekszo$¢ firm produkcyjnych w gminie zaliczana jest do sektora matych przedsiebiorstw, tylko
kilka do $rednich. Zatrudnienie w podmiotach nalezacych do os6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg miesci sie najczesciej w przedziale od 1 do 9 oséb. Z ogétu
zarejestrowanych podmiotéw ponad 94% znajdowato sie w tej klasie wielko$ci zatrudnienia.
Istotnym zjawiskiem na rynku pracy sg dojazdy do pracy, tzw. migracje wahadtowe. Na podstawie
dostepnych informacji statystycznych pochodzacych z 2011 roku wyjezdzajacy codziennie do
pracy stanowili grupe ponad 1,1 tys. oséb. Sposrod ogétu wyjezdzajgcych do pracy tylko okoto
3,4% wyjezdzata poza teren woj. wielkopolskiego. Saldo migracji wahadtowych dla gminy byto
ujemne i wynosito -536 os6b. Gtéwnymi kierunkami wyjazdéw do pracy z gminy Swieciechowa
byty: miasto Leszno oraz gminy powiatu leszczyriskiego.

Do Leszna dojezdzato okoto 70% wszystkich wyjezdzajacych do pracy.

Gmina Swieciechowa znajduje sie pod bardzo silnym oddziatywaniem tego o$rodka z racji jego
pofozenia i znaczgcego potencjatu gospodarczego i spotecznego. Dostepnosé czasowa z racji
niewielkich odlegtosci fizycznych jest bardzo dobra, osrodek gminny jak i pozostate miejscowosci
znajduja sie w zasiegu izochrony czasowej do 0,5 godziny.

Grupa os6b wyjezdzajacych do pracy stanowita okoto 22,6% ludnosci w wieku produkcyjnym
gminy. Czynnik ten wiec ma dos¢ istotny wptyw na lokalnym rynku pracy, przyczynia sie bowiem

do fagodzenia bezrobocia.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Bezpieczenstwo mieszkancow na terenie gminy zapewnia Zesp6t Dzielnicowych w Swieciechowie

podlegajacy Komendzie Miejskiej Policji w Lesznie. Ochrone przeciwpozarowg zapewnia
Ochotnicza Straz Pozarna w Swieciechowie.
Na terenie gminy Swieciechowa nie wystepuja zaktady stwarzajace zagrozenie wystapienia

powaznej awarii przemystowe;.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w
szczegollnosci:

8.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
Gmina Swigciechowa wedtug struktury pracujacych w gospodarce nalezy do przemystowo —

ustugowo - rolniczych (dane archiwalne wg podziatu PKD 2004). W 2015 r. w gospodarce gminy
pracowato okoto 1,4 tys. oséb co stanowito 27,7% ludno$ci w wieku produkcyjnym.

Petna analiza wielko$ci zatrudnienia i jego struktury nie jest do korica mozliwa w przekroju
gminnym. Statystyka publiczna dla tego przekroju nie publikuje informacji obejmujgcych podmioty
gospodarcze o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz liczbie oséb pracujgcych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie, w zwigzku z czym liczba pracujacych w gospodarce gminy jest
zanizona o co najmniej 60%. Wedtug ostatniego spisu rolnego (2010) w gminie funkcjonowato 367
- indywidualnych gospodarstw rolnych w tym 323 prowadzito dziatalno$é rolnicza. Grupa podmiotow
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gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb stanowi w zdecydowanej wigkszo$ci zaktady osob
fizycznych.

Istotnym zjawiskiem na rynku pracy sg dojazdy do pracy, tzw. migracje wahadtowe. Na podstawie
dostepnych informaciji statystycznych pochodzacych z 2011 roku wyjezdzajacy codziennie do
pracy stanowili grupe ponad 1,1 tys. oséb.

Sposrod ogoétu wyjezdzajacych do pracy tylko okoto 3,4% wyjezdzata poza teren woj.
wielkopolskiego. Saldo migracji wahadtowych dla gminy byto ujemne i wynosito -536 0sdb.
Giéwnymi kierunkami wyjazdéw do pracy z gminy Swigciechowa byly: miasto Leszno oraz gminy
powiatu leszczynskiego. Do Leszna dojezdzato okoto 70% wszystkich wyjezdzajacych do pracy.
Gmina Swieciechowa znajduje sie pod bardzo silnym oddziatywaniem tego o$rodka z racji jego
pofozenia i znaczacego potencjatu gospodarczego i spotecznego. Dostepnoé¢ czasowa z racji
niewielkich odlegtosci fizycznych jest bardzo dobra, oérodek gminny jak i pozostate miejscowosci
znajdujg sie w zasiegu izochrony czasowej do 0,5 godziny.

Grupa 0s6b wyjezdzajacych do pracy stanowita okoto 22,6% ludno$ci w wieku produkcyjnym
gminy. Czynnik ten wiec ma do$¢ istotny wptyw na lokalnym rynku pracy, przyczynia si¢ bowiem
do fagodzenia bezrobocia.

Wiekszos¢ firm produkcyjnych w gminie zaliczana jest do sektora matych przedsiebiorstw, tylko
kilka do $rednich. Zatrudnienie w podmiotach nalezacych do oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$é gospodarczg miesci sie najczesciej w przedziale od 1 do 9 oséb. Z ogdtu
zarejestrowanych podmiotéw ponad 94% znajdowato sie w tej klasie wielkosci zatrudnienia.

W koncu 2015 r. w systemie REGON (dane BDL GUS) w gminie Swieciechowa zarejestrowanych
byto 825 jednostek prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Okoto 41% podmiotéw gospodarczych
zlokalizowanych byta w miejscowosci gminnej.

Aktywnos$é gospodarcza mieszkarncow wyrazona liczbg podmiotéw na tysigc mieszkarncow
wynosita 106, a w grupie zakltadéw os6b fizycznych wynosita 81 podmiotéw — tab. 4.1. Dla
poréwnania wskazniki te dla powiatu leszczynskiego i wojewddztwa wielkopolskiego wynosity
odpowiednio: 104 i 118 podmiotoéw na tysiac mieszkancéw, a w grupie zaktadéw osob fizycznych,
odpowiednio: 84 i 86 podmiotow. Sposroéd miejscowosci w gminie najwiecej podmiotéw
przypadajgcych na tysiac mieszkaricow znajdowato sie w Strzyzewicach, gdzie wskaznik ten
wynosit 211 podmiotéw (tab. 4.2.).Najwiecej podmiotéw wg danych z 2015 r. prowadzito
dziatalno$¢ zwigzanag z: handlem detalicznym i hurtowym (27,4%), budownictwem (18,4%) oraz
przetwérstwem przemystowym (11,1%).

Dziatalno$¢ produkceyjng (przetwérstwo przemystowe) prowadzito 91 podmiotéw. Przemyst
reprezentowany jest przede wszystkim przez branze rolno-spozywcza. Najwazniejsze dla gminy
zaktady skupione s3 gtéwnie w Swieciechowie. Do znaczacych podmiotow zaliczajg sie: Zakiad
Miesno-Wedliniarski ,Kaminiarz” w Swieciechowie, Ubojnia Zwierzat Sieletyccy w Swieciechowie,
Spétdzielnia ,Agra” w Swieciechowie, Zakiady Chemiczne P. Paprocki w Swieciechowie,
Przedsiebiorstwo Rolne Sp. z 0.0. w Dtugich Starych, Zaktad Stolarski M. i K. Bartkowiak w

Przybyszewie, ,Wozniak” Sp. z 0.0. Fermy Drobiu w Lasocicach.
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Tab. 4.1. Wskazniki aktywnosci gospodarczej mieszkancow gminy w latach 2002-2015

Wyszczegélnienie . : 1995 - 12000 2005 2010 2015
liczba podmiotéw ogétem na 1000 mieszkancow 65 72 83 99 106
liczba podmiotéw sektora prywatnego na 1000 mieszkanhcow 64 70 80 97 103
liczba zakladéw osdb fizycznych na 1000 mieszkaricow 60 59 66 79 81

Tab. 4.2. Struktura podmiotoéw gospodarki narodowej w 2015 r.

:ilednostka h)odmioty gospodarki narodowej ktruktura wg sekcji PKD 2007/ :

eryt. liczba ina 1000 mk. -~ -frolnictwo przemyst pozostate
Diugie Nowe 20 76 30,0 30,0 40,0
Dlugie Stare 78 85 2,6 33,3 64,1
Gotanice 52 106 9,6 40,4 50,0
Henrykowo 22 93 4,6 22,7 72,7
Krzycko Mate 42 106 4,8 19,0 76,2
Lasocice 74 88 8,1 28,4 63,5
Niechtéd 19 44 0,0 36,8 63,2
Piotrowice 20 112 15,0 45,0 40,0
Przybyszewo 60 109 1,7 43,3 55,0
Strzyzewice 85 211 4,7 18,8 76,5
Swieciechowa 337 117 4,4 29,4 66,2
Trzebiny 16 82 6,2 25,0 68,8
gmina ogéiem 825 106 5,6 30,1 64,3

/*- rolnictwo i le$nictwo; przemyst i budownictwo; pozostala dziatalno$é (gtownie ustugi)

Sposrod wszystkich podmiotoéw zarejestrowanych w gminie blisko 97% nalezy do sektora
prywatnego, natomiast w tym sektorze dominujaca role odgrywajg zaktady oséb fizycznych (78,8%
sektora prywatnego), zakiady zatrudniajace do 9 pracownikow - przewaznie jednoosobowe.
Sektor publiczny (okoto 3% podmiotéw) reprezentowany jest przede wszystkim przez jednostki
sfery budzetowej (administracja publiczna, szkolnictwo i bezpieczenstwo publiczne).

Wediug danych z UG Swieciechowa za 2015 r. podatki od nieruchomosci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej pobierane byly od okofo 88,3 tys. m? powierzchni
uzytkowej budynkow, z tego ponad 63,3% tej powierzchni przypadata na osoby prawne.
Wedtug geodezyjnego wykazu gruntéw (tab. 1.1.) uzytki rolne w gminie stanowig ponad

60% jej ogdinej powierzchni; lasy, grunty lesne i zadrzewione 34,1%, a ponad 5,7% pozostate
grunty i nieuzytki - w tym tereny zurbanizowane okoto 4,8% ogoélnej powierzchni.

Sposrod gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych ponad 65,2% stanowig tereny
komunikacyjne. W ostatnich kilku latach struktura uzytkowania nie ulegta zasadniczym
zmianom. Obserwuje sie powolny spadek udziatu gruntéw rolnych na rzecz gruntéw

zurbanizowanych — jego roczne tempo byto jednak niewielkie, rzedu 0,2%.
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Tab. 1.1

l . Razem
Lp. Rodzaj uzytku ha T
1. Uzytki rolne 8120 60,17
1.1. grunty orne 6410 78,94
1.2 sady 86 1,06
1.3. taki trwale 1267 15,60
1.4. pastwiska trwate 102 1,26
1.5. grunty rolne zabudowane 134 1,65
1.6. grunty pod stawami 5 0,06
1.7. rowy ' 116 1,43
2, Grunty lesne oraz zadrzewione 4603 34,11
2.1. lasy 4569 99,26
2.2, grunty zadrzewione i zakrzewione 34 0,74
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 641 4,75
3.1. tereny mieszkaniowe 119 18,56
3.2. tereny przemyslowe 56 8,74
3.3. inne tereny zabudowane 19 2,96
34. zurbanizowane tereny niezabudowane 7 1,09
3.5, tereny rekreacyjne i wypoczynkowe 19 2,96
3.6. tereny komunikacyjne 418 65,21
3.6.1. drogi 316 75,60
3.6.2. tereny kolejowe 37 8,85
3.6.3. inne tereny komunikacyjne 65 15,565
3.7. uzytki kopalne 3 0,47
4, Grunty pod wodami 74 0,55
41. powierzchniowymi plyngcymi 67 90,54
4.2. powierzchniowymi stojgcymi 7 9,46
5. Uzytki ekologiczne 0 0,00
6. Nieuzytki 40 0,30
7. Tereny rézne 16 0,12
Powierzchnia ogolna gruntow 13494 100,00

Z zestawienia sporzadzonego wedtug danych z BDOT10k (tab. 1.2.) wynika, ze ponad 81%
powierzchni terenéw zabudowanych stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej.

Tab. 1.2, Struktura zabudowy

Rodzaj zabudowy %
Mieszkaniowa - jednorodzinna 76,64
Mieszkaniowa - wielorodzinna 4,91
Handlowa 0,96
Inna, w tym ustugowa 11,74
Przemystowa i sktadowo-magazynowa 5,76

8.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewoddzkiego.

8.2.1.Sytuacja demograficzna
Liczba ludnos$ci gminy w ciagu ostatnich dwudziestu latach (1995-2015) podlegaita niewielkim

wahaniom z lekka tendenéjq rosnaca. Sredni roczny przyrost liczby mieszkancéw wynosit okoto
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2%, a w catym analizowanym okresie liczba ludno$ci gminy wzrosta ponad 16%. Sytuacje
demograficzng gminy w ww. latach przedstawiono w tabeli 2.1.

~Na przestrzeni tego okresu zmienily sie relacje pomiedzy liczbg kobiet a liczbg mezczyzn; doszto
do zréwnowazenia obydwu populacji. Wskaznik feminizaciji (liczba kobiet przypadajgca na 100
mezczyzn) w odniesieniu do catej gminy wynosit w 2015 r. 100.
W analizowanych latach nastepowat, podobnie jak w catym wojewédztwie powolny spadek liczby
zawieranych matzenstw. Lacznie ze zmniejszeniem sie wskaznika dzietnosci kobiet wywarto to
wplyw na spadek liczby urodzen zywych. Zjawisko to w skali wojewddztwa jak i gminy z rownym
natezeniem obserwowano w miastach jak i na obszarach wsi. Przy wyréwnanym poziomie liczby
zgonéw na 1000 ludno$ci wynoszgcym $rednio okoto 8,2%o réwniez systematycznie malat przyrost
naturalny, od 3,1 w 1995 r. do 1,2%0. w 2015 r.

Tab. 2.1. Sytuacja demograficzna gminy w latach 1995-2015

|Wyszczegé|nienie 1995 2000 005 010 2015
liczba ludnoéci 6688 6815 7061 7455 7789
wskaznik feminizacji 102 104 103 101 100
struktura wieku ludnos$ci:

przedprodukcyjny 31,4 28,8 23,9 21,9 20,9
produkcyjny 56,4 58,9 64,3 65,2 64,1
poprodukcyjny 12,2 12,2 11,8 13,0 15,0
wskaznik obcigzenia demograficznego/™* {77 70 56 53 56
liczba urodzen na 1000 mieszkancow 11,8 12,0 9,6 10,9 10,0
liczba zgonéw na 1000 mieszkarcow 8,7 9,1 6,7 7,5 8,9
przyrost naturalny na 1000 mieszkarcow 3,1 2,9 3,0 3,4 1,2
saldo migracji: 0 34 1 37 30
na 1000 mieszkaricow 0,0 5,0 0,1 5,0 3,9

* - liczba kobiet na 100 mezczyzn
/** - liczba osdb w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym

Mimo tych tendencji spadkowych obserwujemy jeszcze tzw. rozszerzong reprodukcije ludnosci.
Obliczone w tym celu wskazniki dynamiki demograficznej dla gminy ksztattujg sie powyzej jednosci
co $éwiadczy jeszcze nie tylko o kompensowaniu liczby zgonéw liczba urodzen ale o pewne;j
nadwyzce liczby urodzen. Wskaznik ten dla gminy jest wyzszy od $redniego w wojewodztwie, ktéry
w roku 1995 z poziomu 1,36 spadt do 1,13 w 2015 r. gdy w tym samym czasie w wojewodztwie
wynosit odpowiednio 1,17 1,11.

Tendencje te przy malejgcym saldzie migracji bedg prowadzi¢ do systematycznego obnizania sie
tempa przyrostu ludnosci gminy.

Zmiany populacji gminy spowodowane czynnikami naturalnymi miaty oczywisty wptyw na
ksztattowanie sie struktury wieku ludnosci w grupach funkcjonalnych. Jest to proces istotny z
punktu widzenia ksztattowania sie zasob6w pracy i tworzenia warunkdw do ich
. ,Zzagospodarowania” (tworzenie nowych miejsc pracy) przeciwdziatajgc rownoczesnie wzrostowi

bezrobocia.
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Na przestrzeni analizowanego okresu struktura ta zmieniata si¢ na korzy$¢ grupy ludno$ci w wieku
produkcyjnym (z 56,4 do 64,1%), gtéwnie na skutek znaczacego spadku grupy ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 31,4 do 20,9%). Systematycznie wzrastat udziat grupy ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (z 12,2 do 15,0%). Charakterystycznym dla gminy staje si¢ proces starzenia
ludnoéci.

Wskazniki obcigzenia demograficznego, tj. liczba ludnos$ci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku
do liczby ludnoéci w wieku produkcyjnym ulegaty poprawie az do 2011 roku, nastepnie ich warto&ci
do chwili obecnej zaczety wzrastaé, co oznacza coraz wieksze obcigzenie grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym (z 77,4 do 52,9 w roku 2011 i 56 w 2015 roku.

Obok naturalnych czynnikéw demograficznych wptyw na sytuacje gminy w tym zakresie miat ruch
wedréwkowy ludnoséci, szczegdlnie w relacjach wewnetrznych: miasto — wieé. Migracje
zagraniczne nie mialy praktycznie wigkszego znaczenia. W analizowanym okresie $redni roczny
przyrost ludnosci wynosit okoto 30 oséb — odnotowano wyrazng przewage migracji z kierunku
miasto — wie$ ($rednio rocznie 33 do -3).

Podsumowujgc - w przeciagu analizowanego okresu procesy demograficzne w gminie
charakteryzowaly sie przede wszystkim:

— malejacym wskaznikiem przyrostu naturalnego,

— dodatnim saldem migracji, zwtaszcza z kierunku miasto-wies,

— wazrostem grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

8.2.2. Prognoza demograficzna
W oparciu o dotychczasowe trendy w rozwoju ludnosci gminy oraz na podstawie prognozy

demograficznej GUS na lata 2014-2050 dla Polski (wg wojewodztw i powiatéw) sporzgdzono
prognoze dla analizowanej gminy na lata 2016-2045, tj. na okres najblizszych trzydziestu lat,
obejmujaca;

ruch naturalny i wedréwkowy ludno$ci,

stan ludnos$ci wedtug pici,

stan ludnosci wedtug funkcjonalnych grup wieku,

stan ludnosci dla grupy ,wieku szkolnego”,

Dla przekroju szczegdtowego, tj. uwzgledniajgcego poszczegdline miejscowosci statystyczne w
gminie okreslono:

— przewidywana liczbe mieszkancow,

— przewidywanag liczbe os6b w gospodarstwie domowym,

— przewidywana liczbe gospodarstw domowych.
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Prognoze demograficzng dla gminy oparto na tendencjach wynikajacych z prognozy

demograficznej GUS dla ludnosci wiejskiej powiatu leszczynskiego skorygowanej o rzeczywiste
dane statystyczne znane chociazby dla lat 2014-2015 oraz dane historyczne i wynikajace z nich

zaleznosci. Nie mozna byto tez nie uwzglednié¢ mozliwych skutkéw nowej polityki prorodzinnej

panstwa, ktore w okresie konstruowania prognozy GUS nie byly znane.

Wedtug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkart 2002 w gminie
Swieciechowa byto 1845 gospodarstw domowych. Przecietne gospodarstwo domowe stanowity

statystycznie 3,7 osoby. Gtéwnym Zrédiem utrzymania pozostawata praca poza rolnictwem oraz

zrodta niezarobkowe. Na podstawie danych historycznych oraz prognozy demograficznej dla catej

gminy oszacowano przyszty potencjat ludno$ciowy poszczegélnych miejscowosci wiejskich, liczbe

gospodarstw domowych oraz $rednig liczbe oséb w gospodarstwie domowym (tab. 2.7., 2.8., i

2.9.).

Tab. 2.7. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — liczba ludnoéci w miejscowosciach
ﬁ\lliejscowoéé 2016 2020 025 2030 2035 2040 2045
Diugie Nowe 264 268 273 278 283 289 294
Diugie Stare 923 937 956 974 991 1011 1028
Golanice 492 499 510 519 528 539 548

Henrykowo 234 238 243 247 252 257 261
Krzycko Mate 398 404 413 420 428 436 444
Lasocice 850 863 881 897 913 931 947
Niechtod 431 438 447 155 463 472 480
Piotrowice 181 184 188 191 195 198 202
Przybyszewo 551 560 571 582 592 604 614
Strzyzewice 402 408 417 424 432 440 448
Swieciechowa 2885 2929 2990 3044 3099 3160 3214
Trzebiny 196 199 203 207 210 215 218
Gmina ogdélem (7808 7927 8091 8239 8386 8551 8698

Tab. 2.8. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 — liczba gospodarstw domowych

Miejscowosé 2016 2020 2025 - 12030 035 2040 2045
Diugie Nowe 66 67 69 70 72 74 75
Diugie Stare 259 264 270 276 283 289 296
Gotanice 133 135 139 142 145 148 152
Henrykowo 60 62 63 64 66 67 69
Krzycko Mate 114 116 119 122 125 128 130
Lasocice 231 235 241 246 252 258 263
Niechtod 114 116 119 122 124 127 130
Piotrowice 48 48 50 51 52 53 54
Przybyszewo 144 147 151 154 157 161 165
Strzyzewice 120 123 126 129 132 135 138
Swieciechowa 812 827 848 867 886 907 927
Trzebiny 54 55 56 58 59 60 62
Gmina ogdlem [2156 2196 2251 2301 2352 2409 2461
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Tak jak w catym wojewédztwie przewiduje sie staty spadek liczby oséb stanowigcych
gospodarstwa domowe. Statystyczne gospodarstwo domowe w korncowym roku prognozy moga

stanowié¢ 3,54 osoby.

Tab. 2.9. Prognoza demograficzna gminy na lata 2016-2045 - liczba osob w gospodarstwach domowych

|Miejscowoéé 2016 2020 2025 2030 2035 040 2045
Dtugie Nowe 4,00 3,98 3,97 3,95 3,94 3,92 3,91
Dlugie Stare 3,57 3,55 3,54 3,52 3,51 3,49 3,48
Gotlanice 3,70 3,69 3,67 3,66 3,64 3,63 3,61
Henrykowo 3,87 3,86 3,85 3,83 3,82 3,80 3,79
Krzycko Male 3,49 3,48 3,46 3,45 3,43 3,42 3,40
Lasocice 3,68 3,67 3,66 3,64 3,63 3,61 3,60
Niechtéd 3,78 3,76 3,75 3,73 3,72 3,70 3,69
Piotrowice 3,81 3,80 3,78 3,77 3,75 3,74 3,72
Przybyszewo 13,82 3,81 3,79 3,78 3,76 13,75 3,73
Strzyzewice 3,34 3,33 3,31 3,30 3,28 3,27 3,25
Swieciechowa 3,55 3,54 3,63 3,51 3,50 3,48 3,47
Trzebiny 3,63 3,62 3,61 3,59 3,58 3,56 3,55
Gmina ogdélem (3,62 3,61 3,60 3,58 3,57 3,55 3,54

Mimo ostabienia tempa przyrostu liczby ludnosci wzro$nie liczba gospodarstw domowych.

Zaktada sig, ze kazde gospodarstwo domowe bedzie zajmowac¢ samodzielne mieszkanie.

8.2.3. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe gminy w koricu 2015 roku wynosity 2197 mieszkan i w stosunku do 1995
roku zwiekszyly sie o okoto 33,6% (tab. 3.1.). Przyrost zasobéw mieszkaniowych nastepowat
gtéwnie w budownictwie indywidualnym.

W 2015 roku w gminie byly 1743 budynki mieszkalne, w stosunku do 2008 roku nastapit prawie
19% wzrost. Wedtug danych GUS z 2007 r. - tj. ostatnich dostepnych dotyczgcych struktury
wlasnosci zasobow mieszkaniowych, w gminie z ogoétu zasobéw ponad 89% nalezato do os6b
fizycznych; okoto 7% do zakiadéw pracy, prawie 2,6% to mieszkania gminne oraz niespeina 1,2 %
do pozostatych podmiotow.

Obecnie na skutek zmian wtasnos$ciowych, gtéwnie zbywania mieszkan z zasobéw zaktadéw pracy
i gminnych na rzecz oséb fizycznych ta struktura jest inna; np. w 2013 roku zasoby gminy
obejmowaly 39 mieszkan wobec 48 w 2007 i 112 w 1995 roku.

Warunki mieszkaniowe gminy, mierzone $rednig powierzchnig uzytkowg mieszkania oraz
powierzchnig uzytkowa mieszkan przypadajgca na 1 osobe, sa nieco lepsze niz przecietnie w
powiecie (108,9 i 29,6 m?), natomiast duzo lepsze niz przecietnie na terenie wojewodztwa (80,9 i
27,4 m?).

Na przestrzeni ostatnich dwudziestu lat warunki mieszkaniowe (wskazniki powierzchniowe) w
gminie ulegly istotnej poprawie, podnidst sie rowniez standard wyposazenia mieszkan. Przecietna
liczba izb w mieszkaniu w 2015 r. wynosita 4,8; na jedno mieszkanie przypadato statystycznie
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$rednio 3,55 osoby, natomiast jedna osoba miata do dyspozycji przecietnie 30,9 m? powierzchni

uzytkowej mieszkania. W 1995 roku wskazniki te ksztattowaty sie odpowiednio: 3,9; 4,07; 19,3 m2.

Zasoby mieszkaniowe w gminie (dane NSP 2002) charakteryzujg sie stosunkowo wysokim

udziatem zabudowy starej, powstatej przed 1944 r. (tab. 3.2.).

Na terenie gminy ponad 40% mieszkan zostato wybudowanych przed tym rokiem. W potowie wsi

soteckich udziat starej zabudowy wynosit ponad 40%, a np. w Niechtodzie siegat okoto 72%.

Tab. 3.1. Standardy powierzchniowe mieszkan w latach 1995-2015

Wskaznik jedn. 995 2000 2005 2010 2015
liczba mieszkan szt. 1645 1667 1834 1985 2197
liczba izb szt. 6494 6632 8152 9302 10448
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 128779 |132261 179877 [209540 240544

powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe| m2 19,3 19,4 25,5 28,1 30,9

$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania| m2 78,3 79,3 98, 1 105,6 109,5

$rednia powierzchnia uzytkowa izby m2 19,8 19,9 22,1 22,5 23,0

liczba mieszkan na 1000 oséb szt. 246 245 260 266 282

liczba oséb na mieszkanie osoba 4,07 4,09 13,85 13,76 3,55

liczba os6b na izbe osoba [1,03 1,03 0,87 0,80 0,75

liczba izb na mieszkanie szt. 3,9 4,0 4,4 4,7 4,8

Dominujacg forma zabudowy w gminie jest zabudowa jednorodzinna, w tym zagrodowa (ponad

96% zasobdw).

Zabudowe wielorodzinng obok Swieciechowy posiada 8 wsi. Sa to budynki nalezgce dawniej do

gospodarstw rolnych: paistwowych i spétdzielczych. Zabudowa ta powstata gtéwnie w latach 70-

tych i 80-tych ubiegtego wieku. Ogétem w gminie w zasobach wielorodzinnych mieszka okoto 14%

ludnoéci (szacunek).

Tab. 3.2. Struktura wieku mieszkan wedtug NSP 2002

Mieszkania wybudowane w latach

lednosthatent. | ed1918 [1918-194a 1945-1970 9711978 [1979-1988  11989.2002
Diugie Nowe 30,8 32,7 11,5 1,9 23,1 0,0
Diugie Stare 22,0 9,6 21,1 19,3 18,8 9,2
Golanice 21,7 15,2 27,2 10,9 16,3 8,7
Henrykowo 8,3 10,4 27,1 16,7 37,5 0,0
Krzycko Mate 21,6 9,8 23,5 13,7 18,6 12,7
Lasocice 28,1 17,3 18,9 16,8 10,3 8,6
Niechtéd 30,6 18,4 23,5 6,1 16,3 5, 1
Piotrowice 46,2 25,6 5,1 5,1 7,7 10,3
Przybyszewo 18,0 17,1 32,4 3,6 9,0 19,8
Strzyzewice 34,8 11,2 11,2 10,1 14,6 18,0
Swieciechowa 28,2 10,5 10,3 12,56 24,4 14,1
Trzebiny 59,5 7,1 0,0 4,8 26,2 2,4
Gmina ogélem 27,2 13,2 16,7 12,2 19,4 11,4

Obecnie struktura wieku mieszkari w gminie jest nieco inna po uwzglednieniu powstatych po 2002

roku obiektow, przede wszystkim w budownictwie indywidualnym (jednorodzinnym).
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Udziat starej zabudowy mieszkaniowej w gminie spadt do okoto 32%.

Analiza ruchu budowlanego na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2005-2015
pozwala stwierdzié, ze ponad 72% ogétu wydanych pozwoler na terenie gminy dotyczyto
budynkéw mieszkalnych, a jesli chodzi o miejscowosé Swieciechowa to budynki mieszkalne
obejmowaly ponad 75% decyzji (tab. 3.3.).

Ruch budowlany w miejscowosci gminnej obejmowat okoto 40% wszystkich wydanych pozwolen.
Sredniorocznie w gminie wydawanych byto okofo 38 pozwoleri na budowe budynkéw
mieszkalnych. Stan ten przekiadat sie bezposrednio na efekty budownictwa mieszkaniowego w
poszczegolnych latach. W tym samym okresie $rednioroczny przyrost nowych mieszkar oddanych
do uzytku na terenie gminy wyniést 28 mieszkan. |

Z roku na rok poprawiat sie takze standard budowanych mieszkan. Dotyczy to wyposazenia w
instalacje (tylko nieznaczny odsetek mieszkarn pozbawiony jest kompletu instalacji) oraz
zwiekszenia powierzchni uzytkowej. Na przestrzeni lat 2005-2015 przecigtna powierzchnia

uzytkowa budowanych mieszkan w gminie wyniosta okoto 159 m?.

Tab. 3.3. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2005 — 2015

Rodzaje budynkéw
i (o]
Miejscowos¢ mieszkalne -ggoasr[;gg:vl;czo ustugowe g‘r:;:lz);ilg‘\llvv: pozostale getem

Dtugie Nowe 12 4 16
Diugie Stare 22 7 1 1 31
Gotanice 21 8 1 1 31
Henrykowo 48 6 1 55
Krzycko Mate 3 1 4
Lasocice 39 8 14 1 62
Niechiéd 8 4 12
Piotrowice 3] 1 it}
Przybyszewo 28 18 5 5 1 57
Strzyzewice o7 7 2 3] 71
Swieciechowa 171 35 5 15 1 27
Trzebiny 1 1 2
Gmina razem 418 100 12 42 5 577

8.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Kondycja finanséw gminy decyduje o jej mozliwosci inwestowania w sfery zwigzane z
podnoszeniem jakosci zycia mieszkaricow. W strukturze wydatkéw gminy istotna jest wielkos¢

wydatkow majatkowych, w tym przede wszystkim inwestycyjnych.
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Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego z dnia 13 listopada 2003 r. (tj. Dz.U. z
2016 r., poz. 198 ) okreéla zrodta dochodéw gminy, ktérymi m.in. sa: wptywy z podatkéw i optat
lokalnych, udziat w podatkach budzetu panstwa (39,34% podatku dochodowego od osob
fizycznych zamieszkatych na terenie gminy, 6,71% podatku dochodowego od oséb prawnych),
dochody z majatku gminy, subwencje z budzetu panstwa (ogéina, w tym o$wiatowa), dotacje z
budzetéw innych jst oraz inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych przepisow.

O kondycji finanséw gminy decyduja przede wszystkim dochody wiasne.

Dochody budzetowe ogétem (2015 r.) w przeliczeniu na 1 mieszkarica wynosity 3048,4 zt i byty
nizsze od $redniej (3187 zt) dla gmin w powiecie oraz nizsze (3306,9 zt) od $redniej dla gmin w
wojewddztwie (gminy bez miast na prawach powiatu).

Dochody wtasne wynosity: dla gminy 1872,6 zt, za$ $rednio w powiecie i w wojewodztwie: 1612,4 i
1759,8 zt.

Wydatki ogétem w grupie gmin bez miast na prawach powiatu per capita ksztattowaty sie
odpowiednio: 2716 oraz 2992 i 3199,2 zt.

Dochody budzetowe gminy ogétem w przeliczeniu na mieszkarica wzrosty w przeciggu ostatnich
dziesieciu lat blisko 1,6 razy, a dochody wiasne w tym okresie prawie 1,9 razy. Podobny wzrost
odnotowano po stronie wydatkéw ogdétem, natomiast wydatki w przeliczeniu na 1 mieszkarnca
wzrosty ponad 1,4 razy.

W 2015 roku wykonanie budzetu gminy po stronie dochodéw zamkneto sie kwotg okoto 23,6 min zt
z czego dochody wiasne gminy stanowily 61,4%. Subwencja ogélna stanowita okoto 24,7% a
dotacje celowe oraz pozostate dochody stanowity 6ko’ro14% dochoddéw gminy.

Wsréd dochodéw wiasnych udziat w podatkach stanowigcych dochody budzetu paristwa wynosit
31,3%; dochody z podatkéw i opiat lokalnych wynosity 49,6%, a pozostate dochody w tym dochody
z majatku wyniosty blisko 20%. Struktura dochodéw wiasnych gminy w ostatnich latach
ksztattowata sie na podobnym poziomie.

Zakres wydatkéw gminy zwiazany jest bezposrednio z realizacjg zadar okreslonych w art. 617
ustawy o samorzadzie gminnym, do ktérych naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu
lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz zadania wtasne
zaspokajajace zbiorowe potrzeby gminy jako wspolnoty.

Wydatki gminy w 2015 roku wyniosty okoto 21,03 min zt, z czego 14,6% stanowity wydatki
majatkowe (w catoéci wydatki inwestycyjne). W ostatnich latach w budzecie gminy obserwuje si¢
spadek udziatu wydatkéw inwestycyjnych, np. w stosunku do lat 2009-2012 r. - okoto 10 pkt.
procentowych.

Wsrod wydatkow inwestycyjnych w latach 2006-2015 dominowaty wydatki na rolnictwo (sanitacja
wsi) — érednio rocznie na poziomie okoto 48%, na transport (drogi i ulice) — $rednio ca 19% oraz

na gospodarke komunalna i ochrone érodowiska — $rednio ponad 5%.
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W strukturze wydatkoéw budzetowych ogétem w 2015 r. zdecydowanie dominowaty wydatki na
sfere spoteczna (ponad 55,8%), przede wszystkim na: o$wiate i wychowanie (40,9%), pomoc
spoteczng (13,5%). Wydatki na rolnictwo wyniosty okoto 9,7%, na

gospodarke komunalng i ochrone srodowiska stanowity 4% ogéiu, a na funkcjonowanie
administracji publicznej gmina przeznaczyta prawie 14,2% swoich wydatkéw. Generalnie struktura
wydatkoéw budzetowych gminy w ostatnich dziesieciu latach pozostawata na podobnym poziomie.
Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn.
zm.) stanowi, ze faczna kwota przypadajgcych w danym roku budzetowym sptat rat kredytow i
pozyczek wraz z naleznymi w danym roku odsetkami od tych kredytéw i pozyczek oraz wykupow
papieréw warto$ciowych emitowanych przez jst wraz z naleznymi odsetkami i dyskontem od
papieréw wartosciowych, a takze potencjalnych sptat kwot wynikajacych z udzielonych przez
jednostki samorzadu terytorialnego poreczen oraz gwarancji nie moze priekroczyc’: Sredniej
arytmetycznej z obliczonych dla ostatnich trzech lat relacji jej dochodéw biezacych powiekszonych
o dochody ze sprzedazy majatku oraz pomniejszonych o wydatki biezace - do planowanych
dochodéw ogdtem budzetu.

Wedtug wieloletniej prognozy finansowej (WPF) gminy na lata 2016-2021, zadluzenie gminy
spetnia wymogi art. 243 i 244 ustawy o finansach publicznych co oznacza, ze wskaznik obstugi
zadiuzenia bedzie zawsze nizszy od wskaZnika $redniej nadwyzki operacyjnej za trzy poprzednie

lata.

Przewidywany w WPF udziat wydatkéw majatkowych w stosunku do ogétu wydatkéw zmniejszy sie
z blisko 40% w 2017 r. do niespetna 3% w roku 2021 (wydatki $rednio roczne na poziomie 5,7 min
zt). Suma wydatkow inwestycyjnych gminy w perspektywie objetej WPF, tj. do 2021 r. wynosi okoto
34,5 min. zt.

Zaktadajgc w nastepnych latach wydatki roczne tylko na poziomie 3 min zi, to w perspektywie do
2045 roku sumaryczne wydatki wyniostyby dodatkowo 57 min zt.

Wydatki inwestycyjne gminy w latach objetych aktualnym WPF koncentrujg sie na zadaniach z
zakresu modernizacji obiektéw bazy spoteczno-kulturalnej i oswiatowej (42%), budowy i
modernizacji drog (20%), sanitacji wsi (28%) oraz oszczedno$ci energii i ograniczeniu emisji
zanieczyszczeh (10%).

Opierajgc strukture przysztych wydatkéw inwestycyjnych na strukturze tych wydatkéw w ostatnich
dziesieciu latach, mozna przyjaé, ze na zadania zwigzane z budowg drég i ulic gmina mogtaby
przeznaczy¢ okoto 12 min zt, na sanitacje miejscowosci — okoto 16 min zt, na zadania zwigzane z
ograniczeniem niskiej emisji okoto 6 min zt oraz na zadania zwigzane ze sferg spoleczng — okoto
24 min zt.

Taki poziom wydatkéw inwestycyjnych, nawet przy zatozeniu pozyskania srodkéw zewnetrznych

moze ograniczy¢ podejmowanie nowych zadan, zwazywszy na potrzeby inwestycyjne gminy
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zwigzane zaréwno z zakoliczeniem sanitacji wszystkich wsi jak i z podstawowym uzbrojeniem
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie kosztéw inwestycyjnych przedsiewzieé infrastrukturalnych realizowanych przez
okoliczne jest, w tym gm. Swieciechowa - $redni, jednostkowy koszt inwestycji zwigzanych z
uzbrojeniem terenu w ostatnich latach ksztattowat sie nastepujaco:

— 1km sieci wodociggowej — od 0,3 do 0,4 min z,

— 1km sieci kanalizacyjnej - grawitacyjnej — od 0,5 do 1 min zi,

— 1km sieci kanalizacyjnej - ttocznej — od 0,3 do 0,6 min z,

— 1km drogi, ulicy z odwodnieniem (kan. deszczowa) — od 1,2 do 1,5 min z4.

Analizujac mozliwosci finansowe gminy - strukture przysztych wydatkéw inwestycyjnych oparto na
strukturze tych wydatkéw w ostatnich dziesieciu latach. | tak na zadania zwigzane z budowag drég i
ulic gmina mogtaby przeznaczyé okoto 12 min zt, na sanitacje miejscowos$ci — okoto 16 min zt, na
zadania zwigzane z ograniczeniem niskiej emisji okoto 6 min zt oraz na zadania zwigzane ze sferg
spofeczng — okoto 24 min zt. Taki poziom wydatkéw inwestycyjnych, nawet przy zatozeniu
pozyskania srodkéw zewnetrznych moze ograniczyé podejmowanie nowych zadan, zwazywszy na
potrzeby inwestycyjne gminy zwigzane zarébwno z zakonczeniem sanitacji wszystkich wsi jak i z
podstawowym uzbrojeniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen mpzp, tzn. zagospodarowanie rezerw terenéw, tych ktére znajdujg sie w
wyznaczonych granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci i tych poza nimi - tylko
w zakresie wykonania drég i ulic o utwardzonej nawierzchni wraz niezbedng infrastrukturag oraz
wybudowania sieci kanalizacyjnej na terenach o funkcji mieszkaniowej moze pochtongé kwoty
rzedu kilkudziesieciu min ztotych — od 40 do 50 na drogi i ulice oraz od 8 do 25 na kanalizacje.

Sa to koszty orientacyjne przy zatozeniu zagospodarowania w prognozowanej perspektywie

wszystkich terenéw przewidzianych pod zabudowe.

8.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Przystepujac do bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w pierwszej kolejnosci analizie

poddano stan zagospodarowania terenu na podstawie danych zawartych w materiatach
przekazanych dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przez stuzby geodezyjne i kartograficzne Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego i Starosty Leszczyriskiego w postaci:

— bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT10k),

— bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB).

Na podstawie tych materiatéw w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych okresiono

powierzchnie i stopient wykorzystania terenow istniejgcej zabudowy wedtug ich rodzajéw (tereny
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zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej handlowo-ustugowe, przemystowo-sktadowe i inne —
pozostate; jak wykazaty analizy dla catej gminy tereny inne obejmujg gtéwnie szeroko pojetg
zabudowe ustugowa).

Dalej obliczono powierzchnie uzytkowg istniejacej zabudowy na podstawie klas poszczegélnych
budynkéw okreslonych w BDOT10k zgodnie z Polskg Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych
(PKOB), a takze obliczono $rednig wazona wysoko$é kondygnacji zabudowy dla okre$lonych
funkcji zabudowy.

Nastepnie przeanalizowano obowigzujace na terenie gminy dokumenty planistyczne, tj.
dotychczasowe studium uwarunkowan oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(mpzp).

Aktualnie planami miejscowymi pokryte sg fragmenty 9-ciu miejscowosci. Dotychczas
obowigzujgce plany obejmowaty gtéwnie funkcje mieszkaniowe, a takze ustugowe i przemystowe —
przede wszystkim w miejscowosci Swigciechowa. W trakcie sporzadzania (w koricowej fazie) sg
kolejne plany miejscowe obejmujace czesci miejscowosci: Swieciechowa i Strzyzewice.
Poniewaz gmina dysponuje tylko wersj3 rastrowg (skanami) obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych stad w celu przeprowadzenia analiz przestrzennych niezbedna okazata sie
digitalizacja cze$ci ustalen studium i mpzp oraz utworzenie stosownej bazy atrybutowe;.
Procedurze tej poddano tylko tereny, na ktérych znajduje sie i planowana jest lub moze byé

zabudowa.

W ramach tych prac ujednolicono znaczenie poszczegélnych funkcji terenu (plany wykonywane

byty w réznych latach i przez rézne zespoty projektowe) sprowadzajac je do kilku podstawowych,

istotnych z punktu sporzadzenia bilansu terenéw, a mianowicie:

—~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), w tym zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa
traktowana jako zabudowa wielofunkcyjna (MNU);

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mieszkaniowo-ustugowa (MW i MWU);

— zabudowa ustugowa (U) obejmujgca tzw. ustugi komercyjne, w tym handel oraz pozostate
ustugi, w tym ustugi publiczne;

— zabudowa przemystowo-ustugowa (PU i UP) obejmujgca tereny produkcyjne, sktadéw i
magazynéw oraz/lub ustug; |

— zabudowa przemystowa (P) obejmujgca tereny produkcyjne, sktadéw i magazynow.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wykonano w oparciu o procedury okreslone w

przywotanych na wstepie opracowania przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w zakresie stosownym do wynikéw analiz bedacych przedmiotem niniejszego

opracowania, a mianowicie:

— okreslono, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy
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zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

— oszacowano chtonnos$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$é lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

— oszacowano chtonno$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

— poréwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktérym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej
mowa w pkt 2 i 3.

W granicach obszaréw zwartych struktur funkcjonalno — przestrzennych (zsfp) wyodrgbniono

tereny nie zainwestowane (rezerwy terenéw), ktére moga by¢ zagospodarowane zgodnie z

kierunkami okreslonymi w obowigzujacym studium i mpzp oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z

wykonanych analiz spoteczno-gospodarczych i srodowiskowych.

Poza obszarami zsfp zbilansowano wolne tereny (rezerwy) przeznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Dla okreslenia chtonnosci terendéw postuzono sie wskaznikami wynikajacymi z analiz istniejacego

zagospodarowania terenu, wskaznikami wynikajacymi z wykonanych prognoz oraz wskaznikami

dostepnymi w publikacjach fachowych.

Chtonnosé terenow okreslono dla nowej zabudowy jako:

— powierzchnie uzytkowg zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

— chionno$¢ demograficzng nowej zabudowy mieszkaniowej wyrazona liczbg mieszkancow.

Chtonno$¢é terendw okreslono w granicach obszaréw zsfp jako rezerwy terenéw niezabudowanych,

mozliwych do zagospodarowania oraz poza tymi obszarami, a wynikajgcych z przeznaczenia

okreslonego w obowigzujacych mpzp.

W celu okreslenia chtonnoéci terenéw przyjeto nastepujgce zatozenia.

Chionnosé terendéw wyrazong powierzchnig uzytkowa zabudowy w podziale na funkcje zabudowy

okreslono w nastepujacy sposéb:

— powierzchnie terenow brutto nowej zabudowy pomniejszono o 20 - 25% jako terenu
niezbednego pod komunikacje i infrastrukture techniczna,

— powierzchnie terendw brutto skorygowano wskaznikami intensywnosci zabudowy stosownie do

funkcji zabudowy wynikajacymi z wykonanych analiz,
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— obliczono powierzchnie uzytkowa zabudowy jako powierzchnie uzytkowg budynkow w
rozumieniu przepiséw techniczno-budowlanych,

— uwzgledniono wskaznik $redniej wazonej wysoko$ci zabudowy (stosownie do funkgji
zabudowy) wynikajacy z wykonanych analiz.

Na podstawie istniejacego zagospodarowania terenu zwigzanego z funkcjg mieszkaniowg

wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zsfp)

w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych przedstawionych na mapie.

ZWARTE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
JEDNOSTEK OSADNICZYCH

Golanice

Niechtéd

x Piotrowlce ”wiqdechowa
»Trzebiny E’&L \—/

Dlugie Nowe

Legenda

——— granica gminy
[ granice miejscowosci
Il obszary zwartych struktur
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Chionno$é demograficzng terenéw mieszkaniowych okreslono na podstawie:

— wskaznikéw wyrazonych liczbg oséb przypadajacych na 1 ha terenu (wykonane analizy

wskazywaly na przyjecie wskaznikow ekstensywnych charakterystycznych dla terenéw

wiejskich):

e dla zabudowy jednorodzinnej na obszarze wiejskim — 25 oséb/ha,

e dla zabudowy wielorodzinnej na obszarze wiejskim — 120 oséb/ha;

— prognozowane] wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na 1 osobe (analiza

trendu z lat 1995-2014) na koricowy rok prognozy, tj. 2045:- dla obszaru catej gminy — 39,5 m?.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe uwzgledniono stosowny margines zwigzany z

niepewnoscig proceséw rozwojowych, zwlaszcza spoteczno-gospodarczych w stosunkowo dtugim

okresie objetym prognozowaniem.

W zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa uwzgledniono rowniez wielkosci

konieczne do odtworzenia starej substancji mieszkaniowe;.

Okreslajac zapotrzebowanie na tereny ustug sportowo-rekreacyjnych, w tym nowa zabudowe

obiektow kubaturowych przyjeto zatozenie, ze na 1 mieszkanca powinno przypadac¢ co najmniej 20

m? powierzchni tych terenéw oraz 0,5 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Analizy przestrzenne i rachunkowe wykonano przy pomocy oprogramowania GIS oraz

oprogramowania ,biurowego” - arkusza kalkulacyjnego.

Koncowe wyniki rezerw terenéw i ich chfonnoéci dla kazdej jednostki osadniczej oraz dia

poszczegoélnych funkcji zabudowy zestawiono w formie tabelarycznej (tabele: 5.1. do 5.4.).

Tab. 5.1. Rezerwa terenow przeznaczonych pod zabudowe

lPowierzchnia w ha Rezerwa teren6w w ha
Miejscowos$é ' i ! % zsfp W obszarach zsfp/* Ipoza obszarami zsfp/**
miejscowoscizsfp/*
MN MNU U UP/PU US . . |MN MNU U UP/PU P
Dtugie Nowe 565,37 31,42 5,6 9,31
Dlugie Stare 1806,15 58,53 3,2 5,21 (3,84
Golanice 732,11 48,80 6,7 1,32 |[7,48 3,88
Henrykowo 2476,84 35,12 1,4 0,14 (11,36 0,79
Krzycko Mate 729,52 33,86 4,6 3,67 3,24
Lasocice 1123,87 101,31 9,0 4,21 21,26 4,79
Niechtod 1002,28 53,95 5,4 1,48 11,72
Ogrody 32,53 3,17 9,7 0,06
Piotrowice 774,21 31,72 4,1 0,33 8,44
Przybyszewo 925,26 71,13 7,7 9,77 [11,35 18,39 0,41
Strzyzewice 678,75 51,89 7,6 6,79 3,57 3,23 5,10 18,31
Trzebiny 496,58 18,87 3,8 1,70 10,68 3,16
Swieciechowa 2108,45 184,90 18,8 4,66 40,10 0,53 7,25 32,36 9,10 42,78 33,68
Gmina ogélem [13451,92 (724,67 [5,4 33,89 {133,8 1,32 3,23 7,25 134,17 47,83 9,10 61,09 333,68

/* - zsfp — obszary zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
/** - przeznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
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Tab. 5.2. Chionnoéé rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe wyrazona powierzchnig uzytkowg

zabudowy
Powierzchnia uzytkowa zabudowy w m2
Miejscowosé w obszarach zsfp [w mpzp, poza obszarami zsfp [suma powierzchni uzytkowej
MN/MNU U UP/PU-MN/MNUU .- UP/PU P ’MNIMNU U UP/PU [P
Dlugie Nowe 12571, 12571
Diugie Stare  [10804, 10804
Golanice 11514,3 6281, 17795
Henrykowo 156519, [1899 15519 11899
Krzycko Mate  }4957,4 5244, 10201
Lasocice 33787, 7766, 41553
Niechtéd 17412, 17412
Ogrody 80,2 80,2
Piotrowice 11824,6 11824
Przybyszewo 25875, 24499 50374
Strzyzewice 13549, 6967 (6607, 39479 20156 46447
Trzebiny 2294,5 18947 21242
Swieciechowa [63410, 1268 52416 [2184 [92404 16466 (11582 12311 92404 [64664
Gmina ogélem 223600 33167 6967 12176 2184 13188 6466 34536 2501 113885 (64664

Tab. 5.3. Chionnoséé demograficzna rezerw terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
wyrazona liczbg mieszkarncow

IWarlant 1 bNariant n
Miejscowosé tw obszarach zsfp lw mpzp, pozazsfp  imieszkaniowe l\Tv obszarach zsfp Iw mpzp, poza zsfp 1mleszkaniowe

MN MNU MN NU Fazem MN MNU MN MNU Fazem
Diugie Nowe 233 233 318 318
Diugie Stare 13 96 226 142 131 274
Gotanice 33 187 97 317 36 255 159 451
Henrykowo 4 284 288 5 388 393
Krzycko Mate 92 81 173 126 133 258
Lasocice 10 532 120 757 129 727 197 1052
Niechtéd 37 203 330 40 400 441
Ogrody 1 1 2 2
Piotrowice 8 211 219 11 289 299
Przybyszewo 24 284 460 10 998 267 388 604 17 1275
Strzyzewice 17 89 127 386 221 122 167 510
Trzebiny 42 267 79 1388 58 350 129 538
Swieciechowa 11 1003 809 1928 143 1462 1327 2932
Gmina ogétem 84 3347 854 1196 6244 994 4667 1121 1962 8743
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Tab. 5.4. Zestawienie chionnoéci demograficznej rezerw terenow
z prognozowang liczbg mieszkancdéw w 2045 r.

dla miejscowosci statystycznych

&wiejscowoéé Chl?nqoéé'demog'raﬁczna lLiczba oséb. - {Kro’fno§é progn.oz. l. oséb
wariant1 -~ wariant Il g progn. 2045 \wariant|  |wariant Il
Dlugie Nowe 233 318 294 1,8 2,1
Dlugie Stare 226 274 1028 1,2 1,3
Gotanice 317 451 548 1,6 1,8
Henrykowo 288 393 261 2,1 2,5
Krzycko Mate 173 258 444 1,4 1,6
Lasocice 757 1052 947 1,8 2,1
Niechtéd 330 441 480 1,7 1,9
Piotrowice 219 299 202 2,1 2,5
Przybyszewo 998 1275 614 2,6 3,1
Strzyzewice 386 510 " 448 1,9 2.1
Trzebiny 388 538 218 2,8 3,5
Swieciechowa 1928 2932 3214 1,6 1,9
Gmina ogétem 6244 8743 8698 1,7 2,0

Wskazniki chtonno$ci demograficznej przyjete do obliczeri przedstawionych w tab. 5.4,

Wariant | — na podstawie liczby mieszkaricow przypadajacej na 1 ha powierzchni zabudowy

(przyjeto wskazniki ekstensywne):
- zabudowa jednorodzinna na terenach wiejskich - 25 mieszkaricow na 1 hektar
powierzchni zabudowy

Wariant Il — na podstawie prognozowanej wielko§ci powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe
- w zabudowie jednorodzinnej na wsi — 39,5 m?

8.4.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

8.4.1.1. Zabudowa mieszkaniowa - bilans _
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa na rok 2045 stanowi iloczyn prognozowanej

liczby ludnosci (tab. 2.2.) i prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe.

Rezerwy — stanowig obliczong chtonno$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarach zsfp i
objetych mpzp (tab. 5.2.), a zasoby wielkos$é istniejgcej powierzchni uzytkowej mieszkar w gminie.
Z zestawienia (tab. 5.5.) wynika, Ze istniejace zasoby tacznie z mozliwymi do dyspozycji rezerwami
przewyzszajg w skali gminy o 68% przewidywane zapotrzebowanie okreélone na rok 2045.
Rezerwy terenéw wyrazone chtonnoscia demograficzng pozwalatyby na wzrost mieszkancow
gminy o dodatkowe 6,2 tys. do 8,7 tys. (tab. 5.4.), co oznaczatoby prawie podwojenie ludnosci
gminy — nie bedzie to mozliwe w $wietle sporzadzonej prognozy demograficzne;.

Rezerwy terenéw wyrazone chlonnoscia demograficzng pozwalatyby na wzrost mieszkancow
gminy o dodatkowe 6,2 tys. do 8,7 tys., co oznaczaloby prawie podwojenie ludnosci gminy — nie

bedzie to mozliwe w $wietle sporzadzonej prognozy demograficznej.
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Tab. 5.5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w skali gminy

Lp. Wyszczegdblnienie -~ Ipowierzchnia uzytkowaw m2
1 Zasoby (GUS 2014) 232265
2 Zapotrzebowanie (prognoza 2045) 343571
3 Rezerwy 345363
4 |Bilans (1+3-2) 234057

Whiosek - nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej poza
obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza

obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

8.4.1.2. Zabudowa ustugowa i przemystowa - bilans
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowsa i przemystowg dla celoéw bilansu potraktowano

tacznie, poniewaz podstawa szacunkéw byta m.in. wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, od ktérej pobierany jest podatek od nieruchomosci (bez
rozréznienia rodzaju dziatalnosci).

Zapotrzebowanie na rok 2045 stanowi zatem iloczyn éredniej powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej podlegajacych podatkowi oraz
prognozowanej liczby podmiotéw gospodarczych.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw (2015) zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
podana zostata przez UG Swieciechowa.

Rezerwy — stanowig obliczong chionnoéé nowej zabudowy ustugowej i przemystowej w obszarach
zsfp i objetych mpzp (tab. 5.2.) i jak wynika z zestawienia (tab. 5.6.) przewyzszajg o ponad 29%
potrzeby w tym zakresie.

Potencjalng powierzchnie uzytkowa terenéw nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej zestawiono
z realnymi potrzebami gminy wynikajacymi z prognoz rozwoju sfery gospodarcze;.

Chtonno$é terenéw dla tego rodzaju zabudowy odniesiona jest przede wszystkim do funkcji
oznaczonej jako U, Pu i P — a wiec bez prawa zabudowy mieszkaniowej. Z kolei szacunki
zwigzane z przyrostem podmiotow gospodarczych w duzej mierze dotycza zaktaddéw osob
fizycznych.

Dla potencjalnych ,duzych” inwestoréw na terenie gminy wyznaczono (mpzp) zwarte kompleksy
terendw przewidziane pod zabudowe ustugowo-przemystowa i przemystowa, ktorych taczna
powierzchnia wynosi ponad 103 ha (Swieciechowa, Strzyzewice). Wyznaczone tereny powinny w

petni zaspokoié potrzeby inwestycyjne.

Tab. 5.6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugows i przemystowa w skali gminy

Lp. yszczégélnienie powierzchnia uzytkowa w m2
1 Budynki 2015 88276

2 Zapotrzebowanie (prognoza 2045) 244760

3 Rezerwy 228528

4 Bilans (1+3-2) 72044
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Whniosek - nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy ustugowej i przemystowej
poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych jednostek osadniczych oraz poza

obszarami objetymi aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

8.4.1.3. Zabudowa ustug sportowo-rekreacyjnych - bilans
Wielkos¢ zapotrzebowania na nowe tereny o funkcji sportowo-rekreacyjnej okreslono jako iloczyn

przyjetego wskaznika (20 m? pu/1 mk) z prognozowang w 2045 r. liczbg ludnosci gminy.
Powierzchnia tych terenéw powinna wiec wynosié okoto 17,4 ha. Aktualnie na terenie gminy wg
geodezyjnego wykazu gruntéw znajduje sie 19 ha tych terendéw. Wykazane w bilansie rezerwy tych
terenow — 7,25 ha (tab. 5.1.) facznie z istniejagcymi zasobami pozwolg na osiagniecie wskaznika w
wysokosci ponad 30 m? na statystycznego mieszkarica gminy.

Na czesci rezerw terenéw przeznaczonych pod ustugi sportowo-rekreacyjne mozliwa bedzie
realizacja obiektéw kubaturowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Dla prognozowanego w 2045 r. przyrostu liczby mieszkarncow zapotrzebowanie wyniesie okoto
500 m? dodatkowej powierzchni tychze obiektow, przy zatozeniu 0,5 m? na mieszkarica.

W szczegolnie uzasadnionych, strategicznych z punktu widzenia rozwoju gminy przypadkach (np.
znany przyszly inwestor, podjete przez gming zobowigzania, itp.) dopuszcza sie zmiany studium i
lokalizacje inwestycji poza obszarami zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i
wyznaczenie terenow generujacych rozwéj gminy, tj. terenéw pod zorganizowang dziatalno$é
gospodarczg (PU) oraz terenéw zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede

wszystkim terenéw ustug publicznych i terenéw ustug sportowo-rekreacyjnych.

9. Stan prawny gruntow
W gminie przewazajg grunty sektora publicznego, do ktérego nalezy prawie 2/3 zasobu. Udziat

gruntéw gminnych stanowi okoto 4,1% ogétu (tab.). Najwickszy udziat gruntéw sektora publicznego
(ponad 70% ogétu powierzchni) znajduje sie w obrebach: Henrykowo, Piotrowice, Niechtéd,
Trzebiny, Dtugie Stare i Krzycko Mate. Najwiecej gruntéw gminnych potozonych jest na terenie

Swieciechowy i Strzyzewic (mapa wiasnosci gruntéw).
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Tab. Struktura wiasnosci uzytkowanych gruntow

Grunty parstwowe 7917 58,67
Grunty JST 620 4,59
- w tym gminne 554 4,11
Grunty prywatne 4581 33,95
- w tym oséb fizycznych 4488 33,26
Pozostate grunty 376 2,79
Razem 13494 100,00
Grunty sektora publicznego 8537 63,27
- w tym gminne 554 4,11
Grunty sektora prywatnego 4957 36,73
- w tym 0soéb fizycznych 4488 33,26
Razem 13494 100,00

Zrédio: Starostwo Powiatowe w Lesznie wedlug sprawozdania - stan na dzier 1.01.2016 r.

Tab. 1.4. Struktura wlasnosci uzytkowanych gruntéw wedtug obrebéw

L L. Grunty sektora [%]:
Miejscowosé - - —
publicznego w tym gminne prywatnego w tym oséb fiz.

Diugie Nowe 36,72 11,67 63,28 96,51
Dlugie Stare 76,10 2,36 23,90 90,96
Gotanice 54,09 7,03 45,91 91,95
Henrykowo 90,76 3,81 9,24 92,92
Krzycko Mate 74,40 2,67 25,60 78,63
Lasocice 46,75 13,25 53,25 93,69
Niechtéd 77,10 3,24 22,90 99,68
Piotrowice 82,46 2,50 17,54 86,12
Przybyszewo 42,58 8,28 57,42 95,88
Strzyzewice 61,49 19,37 38,51 97,04
Swieciechowa 29,31 21,12 70,69 88,51
Trzebiny 76,80 3,73 23,20 96,56
Gmina razem 63,43 6,51 36,57 91,92

Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Lesznie wedlug stanu na dzieri: 4.04.2016 .
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Legenda

Grupy rejestrowe gruntow:

1. Skarbu Pafistwa (SP)

2. SP w wieczystym uZytkowaniu
Il 4. Gminne (Gm.)

5. Gm. w wieczystym uzytkowaniu

8. Spéidzelni
0 9. Kosciolow

- 11. Powiatéw

13. Wojewobdztw

15. Sp. prawa handlowego i pozostale
[] Granice obrebéw ewidencyjnych

WLASNOSCI GRUNTOW

Zrodio: Starostwo Powiatowe w Lesznie, stan na 4.04.2016
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10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych.

Pétnocna i potudniowo - wschodnia cze$é gminy Swieciechowa lezy w granicach przyrodniczych
obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Sg to: Przemecki Park
Krajobrazowy; obszary chronionego krajobrazu oraz obszar Natura 2000 tj. obszar specjainej

ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie.

10.1. Przemecki Park Krajobrazowy.

Akt prawny powolujacy Przemecki Park Krajobrazowy oraz kolejne jego zmiany utracity moc na
podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z
2001 r., Nr 3, poz. 21), a Przemecki Park Krajobrazowy stat si¢ parkiem krajobrazowym w
rozumieniu cytowanej ustawy (art. 7). Nastepnie na podstawie art. 153 ustawy z na 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, stat si¢ parkiem krajobrazowym w rozumieniu aktualnie obowigzujacej
ustawy, lecz zasady zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniu powotujgcym nie obowigzujq i
do tej pory zadnych dziatari zmierzajacych do uregulowan prawnych dotyczgcych przedmiotowego

obszaru chronionego nie podjeto.

10.2.0bszary chronionego krajobrazu.
Obszary chronionego krajobrazu: | Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice” i ,|1I

Krzywirisko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lednym Osieczna — Géra” zostaty powotane w drodze rozporzgdzenia nr 82/92 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczyriskiego (Dz.Urz. Woj. Leszcz. Nr 11, poz. 131).
Rozporzadzenie utracito moc na podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie
ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r., Nr 3, poz. 21), a wymienione obszary chronione staty
sie obszarami chronionego krajobrazu w rozumieniu cytowanej ustawy (art. 7). Nastepnie na
podstawie art. 153 ustawy z na 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, staty si¢ obszarami
chronionego krajobrazu w rozumieniu aktualnie obowiazujacej ustawy, lecz zasady
zagospodarowania okreslone w rozporzadzeniu powotujacym nie obowigzuija i do tej pory zadnych
dziatan zmierzajacych do uregulowan prawnych dotyczacych przedmiotowych obszaréw nie
podjeto.

W przypadku obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swigciechowa”
obowigzujagcym aktem prawnym jest uchwata Nr XXII/579/16 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 w sprawie obszaru chronionego krajobrazu ,Kompleks
lesny Smigiel — Swieciechowa” (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 5.10.2016 r., poz. 5827). Uchwata

wprowadza zakazy oraz zawiera ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow.
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Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow:

— prowadzenie racjonalnej gospodarki rolne;j i lesnej;

— utrzymanie poziomu wod gruntowych i powierzchniowych zapewniajacego dobry stan siedlisk
wilgotnych i podmokiych;

— zalesienie gruntéw porolnych i nieuzytkéw z wytaczeniem tak, muraw i terenéw, na ktérych

wystepuijg cenne siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

Wprowadza sie nastepujace zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnoséci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzigé mogqéych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

—~ wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub

przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

— lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora Krzyckiego w obszarze chronionego krajobrazu z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz

obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackie;.
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Zakazy nie dotycza:

— ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy obowigzujacych w dniu wejscia w zycie uchwaly,

— ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
obowigzujacego w dniu wejscia w zycie uchwalty Nr XXI1/579/16 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 2016 w sprawie obszaru chronionego krajobrazu "Kompleks leény
Smigiel — Swieciechowa,

— rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych oraz budowy obiektoéw

budowlanych w miejscu istniejacych wczeénie;.

10.3. Pomniki przyrody.

Ochrong w postaci pomnikéw przyrody objeto okazale drzewa oraz aleje drzew. Na terenie gminy
jest to 36 obiektow stanowigcych dwie aleje: wielogatunkowsq skiadajaca sie z lip, debdw, jesionéw
i kasztanowcéw - przy drodze Diugie Stare — Trzebiny, aleje debowg prowadzacg do zespotu
patacowo — parkowego w Trzebinach oraz grupy i pojedyncze okazy drzew réznych gatunkow: 21
lip drobnolistnych, 15 debéw szyputkowych, 4 klony srebrzyste, 2 olsze czarne, 1 sosna czarna, 1
kasztanowiec srebrzysty, 1 lipa szerokolistna.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, drzewa stanowigce pomniki przyrody na terenach
niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi lub mienia, podlegajq ochronie az do

ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

10.4. Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Pojezierze Stawskie”.
Obszar zostat wyznaczony w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w

sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Da obszaru zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14
stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz. Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r., poz. 560). Celem dziatan
ochronnych jest utrzymanie wiasciwego stanu ochrony, a w przypadku podrézniczka i kani rudej —
rozpoznanie liczebnosci populacji i stanu siedlisk gatunku. Plan zadan ochronnych nie zawiera
wskazan do zmian w istniejgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swieciechowa.

10.5. Obszary chronione na podstawie ustawy Prawo wodne.
Dla ujecia Przybyszewo — Strzyzewice zostala ustanowiona strefa ochronna ujecia, ktora stanowia

tereny ochrony bezposredniej dla poszczegdlnych studni oraz teren ochrony poéredniej dla studni

ujmujacych czwartorzedowy poziom gruntowy, o powierzchni 8,4 km?.
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Strefa ochronna zostata ustanowiona w drodze Rozporzadzenia (bez numeru) Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
WIkp. 2005, Nr 104, poz. 2867) z pdzniejszymi zmianami zawartymi w rozporzadzeniach Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu:

— nr 6/2006 z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2007, Nr 80, poz. 2029),

nr 3/2008 z dnia 6 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2008, Nr 154, poz. 2678).

— na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celow

niezwigzanych z eksploatacjg ujed.

— na terenie ochrony posredniej zabrania sie:

— lokalizowania nowych ujeé wody (nie dotyczy rozbudowy ujecia wody podziemnej Przybyszewo
— Strzyzewice);

— wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi,

— rolniczego wykorzystania $ciekéw oraz gnojowicy i gnojowki;

— stosowania $rodkéw ochrony roslin, ktérych uzycie zabronione jest w strefach ochronnych uje¢
wody;

— przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych i chemicznych;

— lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu i hodowli zwierzat;

— lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych a takze rurociggéw do ich transportu;

— lokalizowania nowych i rozbudowy starych sktadowisk odpadéw komunalnych lub
przemystowych;

— lokalizowania nowych i rozbudowy starych cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych,

— budowy drég tranzytowych i ponadlokainych;

— mycia pojazdéw mechanicznych;

— lokalizowania nowych miejsc wydobywania kopalin (nie dotyczy rozbudowy ztoza
,Przybyszewo”).

11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Starosta nie wskazat na istnienie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zit6z kopalin , zasob6éw woéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skiadowania dwutlenku wegla.

12.1. Kopaliny

Na terenie gminy znajdujg sie kopaliny objete prawem wtasno$ci nieruchomosci gruntowych. Sa to
ztoza kruszywa naturalnego. Dla czesci z nich zostaly wyznaczone obszary i tereny gornicze.

Obowiazek wyznaczenia ww. obszaréw i terenéw wynika z ustawy Prawo geologiczne i gornicze z
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dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U. z 2016, poz. 1131), a podstawag wyznaczenia ich granic jest

dokumentacja geologiczna i projekt zagospodarowania ztoza.

Informacja o ztozu

Obszary i tereny gérnicze

Diugie Nowe SO - eksploatowane okresowo

Wwyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe SO | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe SO Il -zagospodarowane

Wwyznaczono obszar i teren goérniczy

Dtugie Nowe SO lll -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe SO |V - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe SO V- zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Ditugie Nowe TT - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe KS - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe ML -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe ML | -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Dtugie Nowe ML Il -zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Dtugie Nowe WL - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Diugie Stare - eksploatacja zaniechana

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Henrykowo - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Henrykowo | - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Henrykowo Il - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy

Przybyszewo (A,B,C,D) - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gorniczy (pole C)

Przybyszewo Il (A, B) - rozpoznane szczeg.

Swieciechowa | (A,B) - zagospodarowane

wyznaczono obszar i teren gérniczy

Swieciechowa Il (A, B) — rozpoznane szczeg.

Zaborowo - rozpoznane wstepnie

12.2. Zasoby wod podziemnych

W granicach gminy Swieciechowa znajdujq sie fragmenty gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

Sq to: Zbiornik miedzymorenowy Leszno (GZWP 305) i Sandr Leszno (GZWP 307).
Gmina Swieciechowa lezy w granicach dwoch JCWPd - 69 i 79. Wg ,Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. z dnia 6 grudnia 2016r., poz. 1967) stopien

wykorzystania zasobow wod podziemnych dla JCWPd 69 wnosi 11,2%, natomiast dla JCWPd 79 —

22,1%.

Na terenie gminy Swieciechowa Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynoszg 1177,8 m3/h, z

tego 960,8 stanowig zasoby wod czwartorzedowych, a pozostate 217 m3/h, to wody z okresu

neogenu.?
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12.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania

dwutlenku wegla.

13. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.
Na terenie gminy Swieciechowa dla czesci zt6z kruszywa naturalnego wyznaczone sg obszary i

tereny gornicze wyszczegoélnione w tabeli w pkt 12.1.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami. '

14.1. Komunikacja
Przez Gmine Swieciechowa przebiega droga krajowa nr 12 zaliczana do drog klasy GP oraz w

trakcie realizacji znajduje sie droga ekspresowa S5.

Gtéwnymi osiami uktadu drogowego w Gminie sa: droga krajowa nr 12, ktéra przebiega przez wsie
Diugie Stare, Lasocice, Strzyzewice.i droga powiatowa Nr 4760P relacji Leszno - Wolsztyn.
Pierwsza z wymienionych charakteryzuje sie najwiekszym natezeniem ruchu na catym swym
odcinku, przebiegajacym w granicach Gminy.

Wazne znaczenie, w gminie Swieciechowa ma tez droga wojewddzka nr 323 Leszno-Studzionki.

Przez teren Gminy przebiegaja drogi powiatowe:
nr 3903P — relacji Gotanice — Smigiel,

nr 4760P — relacji Leszno — Swieciechowa — Wioszakowice,

- nr 4764P - relacji Swieciechowa — Piotrowice,

—  nr 4762P — relacji Niechtéd — Zbarzewo (gm. Wschowa),

— nr 4765P — relacji Piotrowice i Trzebiny — Dlugie Stare — Siedlnica (gm. Wschowa),
— nr4772P - relacji Swieciechowa — Lasocice — Henrykowo,

— nr4773P - relacji Swieciechowa — Leszno do drogi nr 12 w Strzyzewicach,

nr 4771P — relacji Swieciechowa — Wilkowice (gm. Lipno).

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drog powiatowych winny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi i uzgodnione z Zarzadem Drég Powiatowych w Lesznie.
Istniejacy uktad komunikacyjny sieci drég publicznych o utwardzonej nawierzchni zapewnia dostep

do kazdej miejscowosci w gminie.

Na terenie gminy znajdujg sie drogi gminne wymienione w ponizszej tabeli:
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Lp.

Nr drogi

Przebieg drogi

712724P

od drogi powiatowej nr 4760P m. Swieciechowa do tzw. "czarnej drogi” 8000 m’

712725P

od granicy m. Leszna (Zaborowo) do granicy Rydzyna 7600 m?

(V]

712726P

od drogi krajowej nr 12 Diugie Nowe - Diugie Stare - Przybyszewo do drogi powiatowej nr
4772P 46.800 m’

712727P

od drogi gminnej nr 712726P Diugie Stare do granicy powiatu Wschowa 17.500 m?

712728P

od drogi powiatowej nr 4764P Niechiéd do granicy powiatu Wschowa 12.390 m?

712729P

od drogi powiatowej nr 4764P Niechtod - Diugie Nowe do drogi krajowej nr 12 30.465 m?

712730P

od granicy gminy Wioszakowice - Niechtéd do drogi powiatowej nr 4764P 9.800 m’

OIN[HO B

712731P

od granic¥ gminy Wioszakowice — Gotanice (przez wie$) do drogi powiatowej nr 4760P
17.300 m® (ul. Parkowa , ,stara granica”")

712732P

od granicy gminy Wioszakowice - Gotanice do drogi gminnej nr 712731P 9.700 m? (ul.
Lesna)

10

712733P

od drogi powiatowej nr 4760P Gotanice - Piotrowice do drogi powiatowej nr 4764P 10.800
m? (Od cmentarza w Golanicach przez las do Piotrowic)

11

712734P

od drogi powiatowej nr 4764P Swieciechowa- Diugie Stare do drogi powiatowej nr 4765P
26.000m2

12

712735P

od drogi pgwiatowej nr 4765P Trzebiny - Ogrody - Lasocice do drogi powiatowej nr 4772P
28.100 m

13

712736P

od drogi gminnej nr 712735P Ogrody do drogi powiatowej nr 4772P 22.400 m?

14

712737P

od drogi powiatowej nr 4760P Swigciechowa do granicy gminy Lipno 31.600 m?

15

712738P

od granicy gminy Lipno (Mérkowo) - Swieciechowa do drogi powiatowej 19.500 m?

16

712739P

Ulica Rzemieéinicza 3.200 m?

17

712740P

Ulica Plater 5.269 m?

18

712741P

Ulica Wisniowa 1.377 m*

19

712742P

Ulica Czereéniowa 1.504 m?

20

712743P

Ulica Generata Stef. Grota — Roweckiego 3.700 m?

21

712744P

ulica Ludowego Wojska Polskiego 2.635 m?

22

712745P

ulica 29 Stycznia. 9.000 m?

23

712746P

Ulica Koscielna 3.000 m?

24

712747P

Ulica Rolna 2 400 m?

25

712748P

Ulica Wesota — Krzycko Mate 4377 m’

26

712749P

Ulica Krzycka — Swieciechowa 10698 m?

27

712750P

Ulica Pilotéw — Strzyzewice 7400 m?

28

712751P

Droga od Przybyszewa (Sw. J. Chrzciciela do Dlugie Stare k. suszarni) przejazdy PKP
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14.2. Infrastruktura techniczna

14.2.1. Zaopatrzenie w wode
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy maja dostep do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w

wode odbywa sie z czterech ujeé. Ujecie Przybyszewo — Strzyzewice jest eksploatowane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie, natomiast ujecia: Swieciechowa,
Piotrowice i Gofanice eksploatowane sg przez Zwigzek Migdzygminny Wodociagéw i Kanalizacji
Wiejskich we Wschowie. Planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej, w szczeg6lnoéci na terenach

planowanych pod zainwestowanie.

14.2.2. Gospodarka $ciekowa
Swieciechowa, Krzycko Mate, Gotanice, Dtugie Stare, Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice, Henrykowo, to miejscowosci posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarnej.
Nalezy dazyé do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie gromadzenie
$ciekow w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni Sciekéw
lub do stacji zZlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan (oczyszczalnie przydomowe) powinno dotyczyé tylko tych
terendw, ktore z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja

sanitarng.

14.2.3. Elektroenergetyka
Przez teren gminy przebiegajg dwie linie wysokiego napiecia: dwutorowa linia 220kV Polkowice —

Plewiska bedaca wlasnoscig Polskich Sieci Elektroenergetycznych i jednotorowa linia 110kV
Leszno — Wschowa nalezgca do ENEA Operator.

Poszczegbine miejscowosci w Gminie zaopatrywane sa w energie elektryczng przez sieci
$redniego napiecia 15kV i lokalne stacje transformatorowe SN/nn nalezace do ENEA Operator.
Gmina Swieciechowa zasilana jest poprzez Gtéwny Punkt Zasilania GPZ Leszno — Gronowo.
Obecnie zaopatrzenie Gminy w energie elektryczna jest niewystarczajgce. Stad, ze wzgledu

na niedobory energii oraz dynamiczny rozwéj poszczegoélnych miejscowosci, zachodzi

konieczno$¢ budowy nowego GPZ.

14.2.4. Gazownictwo
Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciénienia DN 350 MOP 6,3 Mpa KGHM

Zukowice — Polkowice, ktory jest eksploatowany przez PGNIG Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu. Dla
ww. gazociggu wysokiego ci$nienia zostata przyjeta strefa kontrolowana o szerokosci 8 m, tj. po
4,0 m od osi gazociggu.

Na terenie gminy zgazyfikowane sg 4 miejscowosci: Swieciechowa, Lasocice, Strzyzewice,
Henrykowo. Gaz rozprowadzany jest siecig rozdzielcza $redniego cinienia. Na terenie gminy

zlokalizowane sg 2 stacje gazowe Il stopnia dla odbioru przemystowego.
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4.2.5. Cieptownictwo
Dla zaopatrzenia w ciepto na terenie gminy stosowane sg indywidualne systemy grzewcze.

Dominujg systemy centralnego ogrzewania (kottownie w budynkach wielorodzinnych i
indywidualnych). Czeéé mieszkan ogrzewa mieszkanie za pomoca indywidualnych piecow
weglowych.

Podstawowymi no$nikami energii w gminie sg gaz ziemny, wegiel. drewno, olej opatowy, gaz

ptynny oraz ogrzewanie elektryczne.

14.2.6. Gospodarka odpadami
Zasady gospodarki odpadami reguluje ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach oraz

regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

Gmina Swieciechowa jest cztonkiem ,Komunalnego Zwiazku Gmin Regionu Leszczynskiego”,
ktérego celem dziatania jest wsp6ine wykonywanie zadari publicznych w zakresie tworzenia
warunkéw niezbednych do utrzymania czystosci i porzadku na terenach gmin uczestnikoéw
zwigzku, w dziedzinie gospodarki odpadami komunalnymi (uchwata Rady Gminy Swieciechowa
Nr XV/129/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku).

Gminny system gospodarki odpadami komunalnymi opiera si¢ na zorganizowanej zbiorce
odpadéw zmieszanych oraz na selektywnej zbiérce odpadéw opakowaniowych (tworzywa
sztuczne i metale, szklo bezbarwne i szkio kolorowe, papier i tektura, odpady zielone,
przeterminowane leki, chemikalia, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, odpady budowlane i
rozbiérkowe). Caty strumien odpadéw komunalnych trafia do Zaktadu Zagospodarowania
Odpadoéw w Trzebani, gm. Osieczna.

W gminie funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, do ktdrego

mieszkaricy mogq bezptatnie oddawaé zebrane selektywnie odpady.

14.3. Cmentarze
Na terenie gminy Swieciechowa znajduja sie czynne cmentarze w miejscowoéciach: Diugie Stare,

Gotanice, Krzycko Mate, Niechtéd, Strzyzewice, Swieciechowa.

Warunki zagospodarowania terenu wokét czynnych cmentarzy okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315). Wg cytowanego
rozporzadzenia pas izolujacy cmentarz od zabudowan mieszkalnych, badz zakladéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet, strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych powinien wynosié 150 m. Pas ten mozna zmniejszy¢ do 50 m,
jesli obszar wokét cmentarza od 50 do 150 m posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki

korzystajace z wody sg do niej podiaczone. Odlegto$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o
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charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowych w wode

do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Przez Gmine Swieciechowa przebiegaja dwie linie wysokiego napiecia: dwutorowa linia 220kV
Polkowice — Plewiska i jednotorowa linia 110kV Leszno — Wschowa.

Na terenie gminy zlokalizowany jest gazocigg w/c DN 350 MOP 6,3 Mpa relacji KGZ Koécian —
KGHM Zukowice / Polkowice. |

W fazie budowy znajduje sie droga ekspresowa S-5 relacji Poznan — Wroclaw.

Na terenie gminy Swieciechowa zaprojektowano trzy wezly drogowe. W ramach budowy
drogi S-5 przebudowie ulegnie rowniez droga powiatowa relacji Leszno — Wioszakowice.
Ponadto planowana jest budowa utwardzonego pasa startowego i rozbudowa istniejgcego
lotniska sportowego na lotnisko o znaczeniu ponadloklanym. Inwestycja ta umozliwi
komunikacje lotnicza dzieki ktorej zwiekszy sie dostepno$é inwestycyjna zarébwno gminy

jak i miasta Leszna i regionu.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej
W granicach gminy znajdujg sie obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi, zwigzane z

rozlegta ptaska doling Rowu Polskiego i Kopanicy. Sg to:

obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (0,2%);

— obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig:

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat (1%);

— obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (10%);

— obszary narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

S to tereny lesne oraz tereny uzytkow zielonych. Elementem utrudniajagcym przeptyw wod

powodziowych sg drzewa.

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

przestrzennym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Il KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniajace bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt
7 lit.d).

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego.

1.1.1. Cel opracowania studium
Gtéwnym celem studium jest okreslenie kierunkow polityki przestrzennej dla zapewnienia gminie

rozwoju zgodnego z istniejacymi uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami
wynikajgcymi z ponadiokalnych celéw i kierunkéw polityki przestrzennej.

Waznym celem jest sprecyzowanie zadan w zakresie przedsigwzieé¢ programowych,
planistycznych i projektowych oraz formutowania budzetéw gminnych na poszczegoine lata.
Studium, opracowane przez Wéjta Gminy, zatwierdzone przez Rade Gminy jest rodzajem
deklaradji i zobowigzania sie Gminy do konsekwentnej realizacji przyjetej polityki przestrzennej.
Rozwéj Gminy zwigzany z planowanym przebiegiem drogi ekspresowej S-5 stwarza
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terenéw w obrebie weztéw drogowych, przeznaczonych
szczegolnie pod dziatalno$¢ ustugowq i produkcyjna.

Planowany przebieg przez teren gminy realizowanej drogi ekspresowej S-5 relacji Poznan —
Wroctaw i nowe przebiegi tras komunikacyjnych generujg zapotrzebowanie na nowe tereny pod
funkcje zwigzane z dziatalnos$cig gospodarcza.

Pomimo, iz z przeprowadzonych bilanséw i analiz nie wynikajq potrzeby wyznaczania nowych
terenéw zabudowy ustugowej i przemystowej poza obszarami wyznaczonych zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych uznano, ze w obrebie weztéw drogowych, nalezy dopuéci¢ moziiwosé
przeznaczenia terenéw pod dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjng sprzyjajacg rozwojowi gminy.
Obszary te posiadajg dobrg dostepno$é komunikacyjng oraz sg korzystne z punktu

widzenia mozliwosci ich wyposazenia w podstawowsg infrastrukture techniczna, tj. czynnikéw, ktére
najczesciej decydujg o wyborze lokalizacji inwestycji.

Na terenach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych wsi dopuszcza sie lokalizacje drobnej
dziatalno$ci ustugowej i rzemieslniczej, nieuciagzliwej dla otoczenia.

Rozwoj dziatalno$ci gospodarczej przyczyni sie do:

— zmniejszenia liczby bezrobotnych,

— zmiany niekorzystnej struktury zatrudnienia,

— wzrostu dochodéw gminy.

Studium uwzglednia naptywajace wnioski o sporzadzanie planéw miejscowych, wyznacza nowe

tereny inwestycyjne w atrakcyjnych miejscach, w sasiedztwie realizowanej drogi ekspresowej
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S-5 oraz terendw zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb spotecznych, w tym przede wszystkim
terenéw ustug publicznych i terendw ustug sportowo-rekreacyjnych. Jednocze$nie zmiana studium
przywraca funkcje rolnicza, terenom przeznaczonym w obowigzujacym studium pod dziatalnosé
inwestycyjna, a lezacym poza wyznaczonymi zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi
poszczegolnych miejscowosci.

Cele szczegotowe studium to:

— okreslenie wartosci Srodowiska przyrodniczego i zagrozen $rodowiskowych oraz obszaréw
objetych lub wskazanych do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych,

— dazenie do osiggniecia zrébwnowazonego rozwoju poprzez zintegrowanie dziatan spotecznych i
gospodarczych z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze;j,

— okreslenie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczonej z zabudowy,
okreslenie kierunkéw rozwoju rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

— racjonalne ksztattowanie uktadu osadniczego gminy przez okreslenie obszaréw zabudowanych
i przeznaczonych pod nowg zabudowe oraz, w miare potrzeb, wymagajacych przeksztatcen
badz rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— polepszenie warunkéw zycia ludnosci poprzez zabezpieczenie odpowiednich warunkéw
mieszkaniowych, w tym okreslenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

— poprawe warunkéw obstugi w systemy infrastruktury technicznej i komunikagii,

— okreslenie obszardéw przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz

sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki gruntami.

1.1.2. Zasady i kierunki rozwoju gminy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest opracowaniem o

charakterze strategicznym w systemie planowania przestrzennego na poziomie gminy. W studium
jest takze okreslana polityka informacyjna gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, ktéra
stanowi czes&¢ strategii informacyjnej zorientowanej na promocje gminy i tworzenie informacyjnych
podstaw dla biezacych decyzji administracyjnych i dziatan perspektywicznych.
Gtownym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej umozliwiajgcej aktywizacje
spolteczno-gospodarcza gminy z uwzglednieniem:
— dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw,
— ograniczenia rozpraszania zabudowy poprzez okre$lenie zwartych struktur funkcjonalno
- przestrzennych,
— stanu tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki oraz wymogow jego ochrony,
— waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
— wymogow srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

— wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
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wymogoéw ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

waloréw ekonomicznych przestrzeni,

prawa wlasnosci,

potrzeb interesu publicznego,

tendencji jakie dzi$ zarysowuja sie w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terenéw ze
wzgledu na realizowang droge ekspresowg S-5 relacji Wroctaw — Poznan,

wnioskow wplywajgcych do Gminy ze strony inwestoréw strategicznych i indywidualnych.

1.1.3. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

W Studium wyodrebniono tereny o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania

przestrzennego, dla ktérych ustalono zasady rozwoju i mozliwosci przeznaczania terenéw pod

rézne funkcje.

W granicach gminy wyznacza sie nastepujace kategorie teren6éw:

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o miejskim charakterze — Ms,

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej — M,

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej — Mn,

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie wielorodzinnej — Mw,

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (mieszkaniowo — ustugowe) — MnU,

Tereny zabudowy letniskowej — M,

Tereny o wiodacej funkgji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych — Ru,

Tereny zabudowy ustugowej — U,

Tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki — Us,

Tereny o wiodacej funkcji ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — Up,
Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw — P,

Tereny o wiodgcej funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej — Pu,
Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wode — Wz,

Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekéw — No,

Tereny infrastruktury technicznej — elektroenefgetyki -E,

Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoty dworsko — parkowe — Zp,

Tereny cmentarzy — Zc,

Tereny ogrodéw dziatkowych — Zd,

Tereny komunikacji lotniczej (poszerzenie lotniska) — Kl,

Zbiorniki wodne, rzeki, kanaty, strumienie, rowy melioracyjne,
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— Tereny zi6z kruszywa naturalnego,

— Tereny lasow i zadrzewien

— Tereny upraw rolnych, uzytkow zielonych i gruntéw nie uzytkowanych,

— Tereny zwigzane z eksploatacja gornicza i zt6z kopalin,

Pozostate przeznaczenia terenéw oznaczono na rysunku studium - Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego i objasniono w legendzie.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wylaczone spod zabudowy

1.2.1.Przeznaczenie terenéw
Przyjmuje sie nastepujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenow;

- stopniowa wymiana substandardowych zasobéw mieszkaniowych na zabudowe o
wspotczesnych standardach;

— osiggniecie wskaznika 39,5 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg jako docelowq
warto$é przecietng dla gminy;

— postulowang minimalng wielko$é dziatki budowlanej, minimalny udziat powierzchni terenu

biologicznie czynnego, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wysoko$¢ zabudowy:
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Symbol Rodzaj Minimalna Minimalny | Maksymalny Maksymalna Miejsca postojowe
zabudowy wielko$¢ udziat procent wysokos$¢ dla samochodéw
dzialki terenu zabudowy zabudowy osobowych w tym
budowlanej { biologicznie obiektami miejsca
czynnego kubaturowymi * | przeznaczone na
parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w
karte parkingowaq
zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ms Tereny zwartej
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 300,0 m? 20 % 50 % 150 m minimum 2 miejsca
mieszkaniowo- ! postojowe na jedno
ustugowej o mieszkanie w tym
miejskim dla zabudowy blizniaczej 200,0 m? 15 % 60 % garaz oraz minimum 1
charakterze miejsce postojowe
(Swieciechowa) na kazde 30,0 m?
dla zabudowy szeregowej 100,0 m? 10 % 80 % powierzchni
ustugowej,
M Tereny
wielofunkcyjnej | dla zabudowy wolnostojacej 500,0 m? 60 % 30 % 15.0 m minimum 2 miejsca
zabudowy ! postojowe
wiejskiej - na jedno mieszkanie w
o wiodacej dla zabudowy blizniaczej 300,0 m? 40 % 40 % tym garaz
funkcji
mieszkaniowej
dla zabudowy szeregowej 200,0 m? 20 % 60 %
Mn | Tereny
zabudowy dla zabudowy wolnostojacej 350,0 m? 60 % 30 % 100 m minimum 2 miejsca
mieszkaniowej ! postojowe
o dominujace;j na jedno mieszkanie w
zabudowie dla zabudowy blizniaczej 250,0 m? 40 % 40 % tym garaz
jednorodzinnej
dla zabudowy szeregowej 150,0 m? 20% 60 %

83




Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujgcej
zabudowie wielorodzinnej

1000,0 m?

30 %

60 %

15,0 m

minimum 1,5 miejsca
postojowego na jedno
mieszkanie w tym
garaz,

MnU

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej
zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej (mieszkaniowo — ustugowe)

800,0 m?

20 %

50 %

12,0 m

minimum 2 miejsca
postojowe

na jedno mieszkanie w
tym garaz

oraz minimum 1
miejsce postojowe

na kazde 50,0 m?
powierzchni
ustugowej,

Tereny zabudowy letniskowej

250,0 m?

50 %

30 %

7.0m

minimum 2 miejsca
postojowe
na jedno mieszkanie

Ru

Tereny o wiodacej funkcji obstugi rolnictwa w
gospodarstwach roinych, hodowlanych i
ogrodniczych

1000,0 m?

20 %

60 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
40,0 m? powierzchni
ustugowej,

Tereny zabudowy uslugowej

800,0 m?

20 %

50 %

9,0m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
50,0 m? powierzchni
ustugowej,

Us

Tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki

1500,0 m?

50 %

40 %

15,0 m

minimum 1 miejsce
postojowe na kazde
100 m? powierzchni
przeznaczonej pod

uslugi,

84




Up | Tereny zabudowy uslugowe] z dopuszczeniem 1000,0 m? 20 % 60 % 20,0m minimum 1 miejsce
zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw postojowe na kazde
100,0 m? powierzchni
ustugowej
lub na 3 zatrudnionych,
P Tereny o wiodacej funkeji produkeyjnej, skladéw | 2000,0 m? 15% 65 % 20,0 m minimum 1 miejsce
i magazynow postojowe na kazde
300 m? powierzchni
produkceyjnej, sktadéw i
magazynéw
Pu Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, skiadéw 1000,0 m? 10 % 70 % 20,0m minimum 1 miejsce do
i magazynéw oraz zabudowy uslugowej o parkowania na kazde
z wqutklerr) terenu 100 m? powierzchni
OZE —gdzie lub na czterech
dopuszcza sig .
lokalizacje zatrudnionych,
obiektow
wyzszych, zgodnie
z przepisami
odrebnymi
Wz Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenia | nie ustala si¢ | nie ustala sie | nie ustala si¢ nie ustala si¢ nie ustala sie
w wode
No Tereny infrastruktury technicznej — nie ustala sie | nie ustala si¢ | nie ustala sig¢ nie ustala sie nie ustala sie
oczyszczalnie $ciekéw
E Tereny infrastruktury technicznej — 1500,0 m? 40 % 40 % 50,0 m minimum 5 miejsc
elektroenergetyki postojowych dla
samochodow
osobowych,
minimum 2 miejsca
postojowe
dia samochodéw
ciezarowych
Zp Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoly 500,0 m? 80 % 10 % 6,0m nie ustala sie

dworsko — parkowe
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z wyjatkiem

lokalnych
dominant
architektonicznych
Zc Tereny cmentarzy 1000,0 m* 20 % 70 % 50m nie ustala si¢
Zd | Tereny ogrodéw dzialkowych (dopuszcza sie 200,0 m? 70 % 20 % 9,0m nie ustala sig
stosowanie lokalnych przepiséw szczegdinych)
Kl Tereny komunikacii lotniczej (poszerzenie 1500,0 m* 60 % 30% 150m nie ustala sig

lotniska)

* nie dotyczy dominant architektonicznych
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Wyznaczajac przeznaczenie poszczegodinych terendéw wzieto pod uwage istniejace
zagospodarowanie, dotychczasowe przeznaczenie w studium, wyznaczone zwarte struktury
funkcjonalno przestrzenne, dostepnos¢ terenéw dla dziatan inwestycyjnych oraz specyfike
uzytkowania.

W obrebie kazdego przeznaczenia terenéw obowigzujg wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania.

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, o wysokosciach wiekszych
niz ustalone dla obiektéw kubaturowych.

Maksymalne wysoko$ci obiektow infrastruktury technicznej i technologicznej wynikajg z
usytuowania wzgledem lotniska Leszno-Strzyzewice, okreslone w ,Planie powierzchni
ograniczajgcych wysoko$é zabudowy w rejonie lotniska” i wyznaczone na rysunku studium.
Wszelkie projektowane budowle o wysokoéci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wystgpieniem o
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy kazdorazowo zweryfikowaé planowang wysokos¢

obiektéw od poziomu terenu.

1.2.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

— tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

— tereny potozone w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych,
okreslonych w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Strzyzewice k/Leszna — przedstawione na
rysunku studium,

— tereny potozone w strefie negatywnego oddziatywania drogi krajowej i drogi ekspresowej S-5
dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

— tereny potozone na obszarach wystepowania stanowisk‘archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkéw — przedstawione na rysunku studium,

— tereny usytuowane w sasiedztwie zabytkéw, a takze w ich otoczeniu ze szczegoinym
uwzglednieniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich wzajemnego powigzania
przestrzenno-kompozycyjnego,

— tereny w pasie o szerokosci 3.0 m + 5,0 m od ciekéw naturalnych istotnych dla regulaciji
stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa: Kopanica, Row Swieciechowski, Row Strzyzewicki,
Row nr 1, Réw nr 2, Réw nr 3, Réw Sciekowy, Row Krzycki,

—~ naterenach stref kontrolowanych istniejacych i projektowanych gazociggdw nie nalezy
wznosié budynkoéw, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw, oraz podejmowaé zadnej

dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,
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— na terenach stref ochronnych o promieniu 5 m wokoét zlikwidowanych odwiertow,

(Swieciechowa 1 i Swieciechowa 2), zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

Ponadto na niektérych terenach moga pojawié sie dodatkowe ograniczenia dotyczace nowej

zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych. Dotyczy to terenéw zrekultywowanych, skfadowisk

odpadéw, odcinkéw drég z ponadnormatywng emisjg hatasu.

1.2.3. Ustalenia dla poszczegélnych form zagospodarowania terenu
Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o miejskim charakterze (Ms).

Tereny te obejmujq najstarszg zwartg zabudowe, ktéra stanowi pozostato$é miejskiej przesziosci.

Dla terenéw tych zaktada sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,
wielorodzinnej) z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

lokalizacje zabudowy ustugowej o zréznicowanym charakterze (ustugi publiczne, obiekty
handlowe, gastronomiczne),

na terenach zainwestowanych zakfada si¢ zachowanie zabudowy istniejacej oraz realizacje
nowej, hawigzujgcej do istniejacych form,

wyklucza sie lokalizacje ustug ucigzliwych zdefiniowanych jako ustugi powodujace
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem dziatki, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny,

wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem
istniejgcych elementéw infrastruktury,

lokalizowanie obiektéw matej architektury, zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej

zieleni.

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o wiodacej funkcji mieszkaniowej (M)

Wyznaczone jednostki te obejmujg tereny zainwestowane o zr6znicowanym charakterze

funkcjonalnym, lecz o wiodacej funkcji mieszkaniowej. Dla terenéw tych zakiada sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej) z
budynkami gospodarczymi i garazowymi,

lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

lokalizacje zabudowy ustugowej 0 zréznicowanym charakterze (ustugi publiczne, obiekty
handlowe, gastronomiczne), przy czym realizacja ustug nie moze kolidowaé z istniejgca
zabudowg mieszkaniows,

zachowanie istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej w sposéb niekolizyjny, w szczego6lnosci
na styku za zabudowa zagrodowa; wskazane stosowanie zieleni izolacyjnej na granicy dziatek;
wyposazenie terendw w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury,
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— w granicach zespotu budowlanego i zatoZenia urbanistycznego Swieciechowy, wpisanego do
rejestru zabytkow, dalszy rozwdéj powinien byé zgodny z wymogami ochrony konserwatorskiej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej (Mn)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajgc istniejace zainwestowanie oraz tereny niezainwestowane,

gdzie spos6b zagospodarowania zostat okreslony w obowiqzujﬁcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych nie powodujacych przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska poza
terenem dziatki, z budynkami gospodarczymi, garazowymi,

— wykluczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— zachowanie istniejacej wprowadzanie nowej zieleni szczegdblnie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

— wyposazenie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie wielorodzinnej (Mw)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie. Dla terenéw tych zakiada sie:

— lokalizacje zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
gospodarczej i garazowej,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— wykluczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich,

— zachowanie istniejgcej wprowadzanie nowej zieleni szczegdlnie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

— wyposazenie terendw w niezbedna infrastrukture techniczna oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy mieszkaniowej o dominujacej zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej (mieszkaniowo — ustugowe MnU)

Tereny te wyznaczono uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie oraz tereny niezainwestowane,

gdzie sposob zagospodarowania zostat okres$lony w obowiazujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw tych zakiada sie:

— lokalizacje zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej z z budynkami
gospodarczymi, garazowymi i ustugowymi,

— na terenach zainwestowanych zaktada sie zachowanie zabudowy istniejgcej oraz realizacje

nowej na terenach wolnych od zabudowy, nawigzujacej do istniejacych form,
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dopuszczenie ustug nieucigzliwych nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci

$rodowiska poza terenem wtasnej dziatki,

na nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wskazane sg rozwigzania
funkcjonalne wykluczajgce konflikty przestrzenne na styku zabudowa mieszkaniowa — tereny

ustug,

zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowe;j zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o réznych funkcjach,

wyposazenie terenéw w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy letniskowej (MI)

Tereny te wyznaczono poza zwartymi strukturami funkcjonalno — przestrzennymi, z uwagi na

stworzenie warunkow dla rozwoju funkcji rekreacyjnej. Dla terenéw tych zaktada sie:

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej o charakterze letniskowym wolnostojacej, blizniaczej i
szeregowej,

lokalizacje obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga tych terenéw, w tym obiektoéw
zamieszkania zbiorowego, gastronomicznych; lokalizowane obiekty nie mogg powodowad
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem wiasnej dziatki,

zachowanie istniejacej wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy

terendw o réznych funkcjach,

wprowadzanie zieleni oraz zachowanie zieleni istniejgcej w szczegélnosci stanowiacej strefe
buforowg wzdtuz brzegoéw jeziora Krzyckiego Wielkiego,
wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczna oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji obstugi rolnictwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych (Ru)

Wyznaczone tereny w wiekszo$ci nalezg do juz zainwestowanych. Dla terenéw tych zaktada sie:

lokalizacje obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw stuzacych wytgcznie produkcji
rolniczej oraz przetwérstwu rolno — spozywczemu, oraz zwigzanych z obstuga produkgji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich,

zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy

terenéw o roznych funkcjach,
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— wyposazenie terenéw w niezbedna infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

Wyznaczone tereny nalezg do juz zainwestowanych, oraz wyznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego. R6znorodno$é ustug (istniejacych i planowanych) moze

prowadzi¢ do powstawania konfliktéw przestrzennych. Dla terenéw ustug zaktada sie:

— w przypadku terenéw zroznicowanych funkcjonalnie nalezy tak zaplanowaé przestrzen, aby
byly zachowane standardy jakosci $rodowiska obowigzujace na poszczegéinych terenach,

— zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenow o roéznych funkcjach,

— wyposazenie terenow w niezbedna infrastrukture techniczha oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejgcych elementow infrastruktury.

Tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki (Us)

Wyznaczone tereny sportu rekreacji i turystyki dotycza juz zainwestowanych oraz terenéw nowych

przeznaczonych pod tego typu ustugi. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje obiektéw o charakterze sportowo — rekreacyjnym z dopuszczeniem realizacji
niezbednego zaplecza,

— wykorzystanie istniejacej bazy sportowo — rekreacyjnej, poprawiajac standardy oraz zakres
ustug miedzy innymi poprzez modernizacje obiektow,

— wprowadzanie zieleni, szczegolnie na granicy z terenami otaczajacymi, wykorzystujac rowniez
zielen istniejaca,

— lokalizowane obiekty nie moga powodowaé przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska
obowiazujgcych na terenach sasiednich, jak rowniez na terenach ustug sportu, rekreacji i
turystyki, musza byé¢ te standardy zachowane,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejgcych elementoéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
(Up)

Czes6 terendw ustugowych z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej zostata wyznaczona w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, czes¢ jest juz
zainwestowanych. Nowe tereny zostaly wyznaczone w sasiedztwie wezta Leszno Zachod

(skrzyzowanie drogi krajowej nr 12 z droga ekspresowg S5 — w budowie) oraz na zachéd od
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.- Lasocic wzdluz drogi krajowej nr 12. Sa to ciggi komunikacyjne generujgce rozwéj przestrzenny.

Dla terendw tych zaktada sie:
— lokalizacje obiektow ustugowych z dopuszczeniem realizacji obiektéw przeznaczonych na

dziatalno$é produkcyjng, sktadows i magazynows,

— w przypadku terenéw zréznicowanych funkcjonalnie nalezy tak zaplanowaé przestrzen, aby
byty zachowane standardy jakosci srodowiska obowigzujgce na poszczegdlnych terenach;
dotyczy to zaréwno rozmieszczenia obiektow na wyznaczonych terenach Up, jak i na styku z
wielofunkcyjng zabudowg wiejska,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o roznych funkcjach,

— wyposazenie terenéw w niezbedna infrastrukture techniczna oraz drogowa z wykorzystaniem

istniejgcych elementéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji produkeyjnej, skladéw i magazynéw (P)

Tereny w sgsiedztwie realizowanej drogi ekspresowej S5 i drogi powiatowej nr 4760P realizowanej

w ramach tego przedsiewziecia, wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz teren zainwestowany na potudnie o wezta Leszno Zachéd. Dla terenéw tych

zaklada sie:

— lokalizacje obiektow przeznaczonych na dziatalno$é produkcyjng, skiadowg i magazynowa,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o roéznych funkcjach,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejacych elementéw infrastruktury.

Tereny o wiodacej funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

(Pu)

Czeéé wydzielonych terenéw nalezy do juz zagospodarowanych. Nowym jest obszar na wschéd

od wezta Swieciechowa. W zwigzku z budowg drogi ekspresowej S5 pojawito sie zapotrzebowanie

na nowe tereny inwestycyjne. Dla terenéw tych zaktada sie:

— lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem realizacji
obiektéw ustugowych,

— na terenie Pu, na wschod od wezta ,Swieciechowa” drogi ekspresowej S-5, wyznacza sie teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE) o mocy
przekraczajacej 100 kW, uwzgledniajgcy strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w

zabudowie i uzytkowaniu terenéw; wyklucza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych,
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— zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej na granicy
terenéw o roznych funkcjach,
— wyposazenie terendw w niezbedna infrastrukture technicznq oraz drogowg z wykorzystaniem

istniejacych elementow infrastruktury.

Tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w wode (Wz)

Wyznaczone tereny infrastruktury technicznej, to istniejace zaktady wodociggowe zbiorowego
zaopatrzenia w wode. Dla terenéw tych zaktada sie:

— respektowanie zasad uzytkowania terenu w granicach stref ochronnych ujeé¢ wody,

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami budowlanymi,

lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j,

zachowanie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zieleni.

Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia sciekéw (No)

Wyznaczony teren, to teren komunainej oczyszczalni $ciekéw w Henrykowie, dla ktérego zaktada
sie:

— lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami budowlanymi,

— lokalizacje niezbednej infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

— zachowanie istniejacej oraz wprowadzanie nowej zieleni.

Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E)
Tereny przeznaczone pod zabudowe obiektami infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w
postaci inwestygji liniowych, kubaturowych i technologicznych oraz obiektami infrastruktury

technicznej dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny zieleni urzadzonej, w tym zespoly dworsko — parkowe (Zp)

Tereny zieleni urzgdzonej wraz z zespotami dworskimi, to tereny istniejgce, petnigce funkcje
rekreacyjne, mieszkaniowe, ustugowe. Dla terenéw tych zaktada sie:

— zachowanie istniejacych zespotéw dworsko — parkowych,

— lokalizowanie obiektéw matej architektury,

— wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczng dla obstugi funkcji podstawowe;.

Tereny cmentarzy (Zc)
Wyznaczone tereny cmentarzy dotycza projektowanego cmentarza w Lasocicach i poszerzenia
terendw istniejacego cmentarza w Gotanicach. Dla terenéw cmentarzy zakiada sie:

— realizacje uzupetniajacych funkcji ustugowych — sakralnych, obiektéw gospodarczych,
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— wyposazenie terenow w niezbedng infrastrukture techniczng dla obstugi funkcji podstawowej.

Tereny ogrodéw dziatkowych (Zd)

Wyznaczone tereny ogrodkéw dziatkowych, to tereny juz zagospodarowane. Dla terenéw
ogrodkow zaktada sie:

— zachowanie istniejacej formy zagospodarowania terenéw,

— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczng dla obstugi funkcji

podstawowe;j.

Tereny komunikacji lotniczej (Kl)
Wyznaczone tereny lotniska obejmujg tereny istniejgce oraz tereny zwigzanie z planowanym

poszerzeniem lotniska oraz budowe utwardzonego pasa startowego. Dla terenéw lotniska zaktada

sie:

lokalizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej zwigzanej z obstugg lotniska,

wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczna,

lokalizacje zieleni towarzyszacej zabudowie.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ustalenia studium dotyczace ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi winny byé
uwzglednione przy sporzadzeniu w przysztoéci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

2.1. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo ochrony srodowiska, powierzchnia ziemi to naturalne
uksztattowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody gruntowe pozostajace w bezposredniej stycznosci
z gruntem.

Okresla sie nastepujgce zasady ochrony powierzchni ziemi:

— Racjonalne gospodarowanie gruntami, ktére powinno polega¢ na zapobieganiu rozpraszania
zabudowy poprzez jej koncentracje w obrebie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
jednostek osadniczych.

— Ochrona gruntéw rolnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Na cele
nierolnicze i niele$ne nalezy przeznaczaé przede wszystkim nieuzytki i gleby najnizszych klas
bonitacyjnych.

— Zachowanie gruntéw rolnych, réwniez tych o nizszej przydatnos$ci rolniczej w otoczeniu

jednostek osadniczych ze wzgledoéw krajobrazowych.
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— QOchrona gleb przed erozjg wodng i wietrzng, dotyczy terendéw o wiekszych spadkach oraz
rozlegtych agrocenoz pozbawionych szaty roslinnej. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej
zieleni $rédpolnej oraz wprowadzanie nowej (pasy zieleni). Korzystny wptyw zadrzewien
$rodpolnych na sasiadujace z nimi pola stwierdzié mozna szczeg6lnie wtedy, gdy tworzg one
system obramowujgcy lub choéby pasy potozone prostopadle do kierunku dominujgcych
wiatréow. Pasy powinny mie¢ postaé pietrowa (drzewa i krzewy).

— Zachowanie funkgji srodowiskowych poprzez tworzenie warunkéw sprzyjajacych zachowaniu
bior6znorodnoséci. Nalezy dazy¢ do zachowania korytarzy ekologicznych w postaci dolin
rzecznych z zachowaniem istniejacej zieleni oraz zachowania i ochrony przed degradacja
$rodpolnych oczek wodnych. Aby temu zapobiec nalezy utrzymaé strefy buforowe w postaci

roslinnosci wokét zbiornikéw wodnych.

— Sukcesywna rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

2.2. Zasady ochrony wéd
Wszystkie miejscowosci na terenie gminy Swieciechowa majg dostep do urzadzeri zbiorowego

zaopatrzenia w wode. Zaopatrzenie w wode odbywa sie z trzech ujeé (Swieciechowa, Piotrowice,

Gotanice) eksploatowanych przez Zwigzek Miedzygminny Wodociggéw i Kanalizacji Wiejskich we

Wschowie oraz ujecia Przybyszewo — Lasocice eksploatowanego

przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie.

—~ Dla wszystkich uje¢ zostaty wyznaczone strefy ochronne — tereny ochrony bezposredniej, w
granicach ktérych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg
ujeé.

— Dla ujecia Przybyszéwo — Strzyzewice ustanowiono rowniez strefe ochronng - teren ochrony
posredniej, w catosci znajdujacy sie na terenie gminy Swieciechowa. Na terenie ochrony
posredniej nalezy przestrzega¢ zakazéw zgodnie z Rozporzadzeniem (bez numeru) Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 15 czerwca 2005 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Przybyszewo — Strzyzewice, powiat
leszczyniski, wojewodztwo wielkopolskie (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2005, Nr 104, poz. 2867) z
p6zniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Wlkp. 2007, Nr 80, poz. 2029 i Dz. Urz. Woj. WIkp.
2008, Nr 154, poz. 2678).

Na terenie gminy w miejscowosci Henrykowo zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia $ciekéw

eksploatowana przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie, do ktorej

odprowadzanie sg $cieki z nastgpujgcych miejscowoéci nalezgcych do gminy Swieciechowa:

Swieciechowa, Krzycko Malte, Gofanice, Diugie Stare, Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice i Henrykowo.

95



— W miejscowoséciach: Diugie Nowe Niechtdd, Piotrowice, Trzebiny przewiduje sie do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej, indywidualne systemy uregulowania gospodarki sciekowej
(zbiorniki bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe).

—  Wody opadowe i roztopowe powinny byé odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;.

— W przypadku $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych nalezy zastosowaé urzadzenia podczyszczajace.

— W celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw retencji nalezy dopusécic¢
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce, utrzymanie istniejacych i
wprowadzanie nowych zadrzewier wszedzie gdzie jest to mozliwe, zachowanie na
poszczeg6lnych terenach minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

— Tworzenie stref buforowych w postaci zieleni na granicy z wodami, ktére beda zapobiegaty
przedostawaniu sie zanieczyszczen do wod poprzez spltywy powierzchniowe.

W planach miejscowych przy ustalaniu jednostek bilansowych oraz linii zabudowy przy ciekach

naturalnych‘ istotnych dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa, nalezy zapewnic

pasy komunikacyjne o szerokoéci od 3.0 mdo 5,0 mw celu zapewnienia mozliwo$ci prowadzenia
mechanicznych prac konserwacyjnych i utrzymaniowych. Wody opadowe z terenu
nowoprojektowanych dziatek budowlanych nalezy w miarg mozliwosci zagospodarowaé na terenie

posesji. Dotyczy to ciekdéw: Kopanica, Row Swieciechowski, Réw Strzyzewicki, Row 1. Row 2,

Row 3, Row Sciekowy, Row Krzycki.

2.3. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Swieciechowa zrodiem emisji zanieczyszczen do powietrza jest przede
wszystkim emisja niska pochodzaca ze spalania paliw do celéw grzewczych (charakter sezonowy)
oraz emisja ze zrédet mobilnych.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

— Stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji
oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych sie wysoka sprawnoscig. Zwigkszenie
wykorzystania odnawialnych zrédet energii.

— Zmniejszenie emisji zanieczyszczer komunikacyjnych poprzez modernizacje drég, budowe
$ciezek rowerowych.

— Zachowanie istniejacej zieleni, zwiekszanie lesisto$ci, wprowadzanie zieleni towarzyszacej
zabudowie, zieleni urzadzonej, zieleni srodpolnej. Zieleri wplywa na stan jako$ci powietrza
gtéwnie poprzez pochtanianie zanieczyszczen gazowych i pytowych.

— Lokalizowanie ciggdéw komunikacyjnych i obiektéw. kubaturowych w sposéb umozliwiajacy

przewietrzanie teren6w zabudowanych. Elementem korzystnym beda ciggi komunikacyjne
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sytuowane zgodnie z przewazajacym kierunkiem wiatrow, oraz niezbyt zwarta zabudowa

umozliwiajgca swobodne przemieszczanie sie mas powietrza.

2.4. Ochrona przed hatasem
Klimat akustyczny na terenie gminy Swieciechowa ksztattuje gtéwnie hatas komunikacyjny. Na

hatas narazone sa tereny lezace przy drogach o najwiekszym natezeniu ruchu: krajowej nr 12
(Strzyzewice, Lasocice, Diugie Stare, Dlugie Nowe), drodze powiatowej nr 4760P (Swieciechowa).
Nowo budowana droga ekspresowa S5 moze stanowié ucigzliwos¢ dla czesci miejscowosci
Swieciechowa oraz m. Henrykowo (osiedle). W tych miejscach przewidziano budowe ekranéw
akustycznych.

Okresla sie nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

— Tereny wymagajace ochrony akustycznej przy drogach o duzym natezeniu ruchu mogg byé
wyznaczane poza granicg, gdzie nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméow
hatasu wyrazonych wskaznikami hatasu Lpwy i Ly, dla poszczegélnych rodzajéw terenu
okreslonych przepisami szczegoinymi.

— W przypadku istniejgcych obiektéw wymagajacych ochrony akustycznej zlokalizowanych w
sgsiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu pozostajg rozwigzania indywidualne prowadzgce do
poprawy komfortu akustycznego w pomieszczeniach, polegajace na wymianie okien, poprawie
izolacyjnosci akustycznej $cian zewnetrznych, zmianie organizacji funkcji pomieszczen.

— Woyznaczajac tereny o zré6znicowanych funkcjach , nalezy uwzglednié dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku da poszczegdlnych rodzajéw terenéw celem wyeliminowania konfliktéw

przestrzennych spowodowanych emisjg hatasu.

2.5. Ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym

Gtéwnym zrédtem sztucznych pél elektromagnetycznych wystepujacych na terenie gminy
Swieciechowa s3 instalacje wytwarzajgce pola elektryczne i magnetyczne o czestotliwosci 50Hz
(linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV). W otoczeniu linii elektroenergetycznych wystepujg
pola elektryczne i magnetyczne, ktére nalezy rozpatrywaé oddzielnie. Warto$é sktadowej
magnetycznej przy powierzchni ziemi jest niewielka i z tego wzgledu wptyw jej jest pomijainy.
Sktadowa elektryczna natomiast moze wywiera¢ szkodliwy wplyw na roéliny, zwierzeta i ludzi.
Natezenie pola elektrycznego w otoczeniu linii elektroenergetycznych zalezy od napiecia,
wysokosci zawieszenia przewodoéw, wzajemnej odiegltosci pomiedzy zawieszonymi przewodami i
ich przekrojéw oraz rozpietosci przeset. Orientacyjna wielko§é maksymalnego natezenia pola
elektrycznego pod linig elektroenergetyczna przy napieciu 110 kV wynosi 2,0 — 3,5 kV/m, a pod
linig 220 kV wynosi 4,3 — 6,5 kV/m. Warto$¢ dopuszczalna sktadowej elektrycznej przy
czestotliwosci do 50Hz dla miejsc dostepnych dla ludnosci wynosi 10 kV/m, natomiast dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 1 kV/m.
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Ochrong przed promieniowaniem elektroenergetycznym jest zachowanie paséw wolnych od
zabudowy w otoczeniu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zgodnie z wymogami
okreslonymi przez operatora.

W przypadku instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 1 kHz do
300 GHz (stacje bazowe telefonii komérkowych), na podstawie dotychczas prowadzonych badan

w poblizu tych stacji nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych norm.

2.6. Przyrodnicze obszary chronione

Sposréd przyrodniczych obszarow chronionych: Przemecki Park Krajobrazowy, obszary
chronionego krajobrazu: Przemecko - Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice oraz

Krzywinsko — Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem
lesnym Osieczna — Géra, sg obszarami chronionymi w rozumieniu aktualnie obowigzujacej ustawy,
lecz zasady zagospodarowania okre$lone w rozporzadzeniach powotujacym nie obowigzuija.

Przemecki Park Krajobrazowy nie posiada tez planu ochrony.

2.6.1. Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie

Dla obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011 (Dz.Urz. z dnia 24 stycznia 2014 r. Plan
zadan ochronnych nie zawiera wskazan do zmian w istniejacym studium uwarunkowarn i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Swieciechowa.

2.6.2. Obszar chronionego krajobrazu Kompleks lesny Smigiel Swieciechowa

Szczegolne zasady zagospodarowania w granicach obszaru chronionego krajobrazu Kompleks
lesny Smigiel — Swieciechowa wynikajg z obowiazujacej uchwaty Nr XXI1/579/16 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu ,Kompleks lesny Smigiel — Swieciechowa” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 5.10.2016 ., poz.
5827).

2.7. Uzdrowiska

Na terenie gminy Swieciechowa nie wystepujq obszary, ktérym zostat nadany status uzdrowiska.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej

Ochrona i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego gminy winny polega¢ na:
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— wspieraniu wszelkich inicjatyw zmierzajgcych do rewaloryzacji i rewitalizacji istniejgcych
obiektow zabytkowych,

— tworzeniu warunkéw do wszechstronnej dziatalnosci zespotéw folklorystycznych, grup
$piewaczych, tworcow sztuki ludowej, imprez folklorystycznych poprzez opieke merytoryczna,
finansowa i organizacyjng gminnych instytuciji kultury.

Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw lub terendédw objetych ochrong konserwatorskg nalezy
prowadzi¢ w oparciu o Gminny Program Opieki nad Zabytkami w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.
Z uwagi na wartosci zabytkowe zespotu budowlanego i uktadu urbanistycznego Swieciechowy
oraz zespotow patacowo-parkowych, dworskich i folwarcznych oraz koscielnych z terenu Gminy
Swieciechowa, inwestycje o znacznych wysokosciach i gabarytach, ktére moglyby zostaé
usytuowane w sasiedztwie zabytkéw, a takze w ich otoczeniu powinny byé poprzedzone
sporzadzeniem opracowania krajobrazowo-widokowego. Dokumentacja taka powinna zawieraé
analize stanu istniejgcego, w tym uwarunkowania wysokosciowe terenu i okreslenie potencjalnej
widocznos$ci inwestycji z okresleniem jej wptywu na zabytki oraz obejmowaé wnioski dotyczace
ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego, przy szczegolnym uwzglednieniu obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich wzajemnego powigzania przestrzenno-kompozycyjnego.

Na stanowiskach wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci

inwestycyjne;.

Na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych zakres ochrony okreslajg przepisy

odrebne.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych i natrafienia na obiekty archeologiczne nalezy przerwaé

prace, zabezpieczyé teren i niezwltocznie powiadomié odpowiedni organ stuzby ochrony zabytkéw,

a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratunkowych.

4. Kierunki rozwoju systemoéow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

4.1. Komunikacja
4.1.1. Drogi krajowe
Przez Gmine Swieciechowa przebiega droga krajowa nr 12 zaliczana do drég klasy GP oraz w
trakcie realizacji znajduje sie droga ekspresowa S-5.
Okresla sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
— wyznacza sie minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni:
e dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi dla drogi nr 12
-160 m, dla realizowanej drogi S5 — 230 m;
e dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi dla drogi nr 12 - 25 m, dla realizowanej drogi
S5-40m.
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— lokalizacja urzadzen reklamowych i szylddw (wolno stojacych oraz umieszczonych na dachach
i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury) wytacznie za zgodg i na warunkach
podanych przez zarzadce tych drég;

— obstuga komunikacyjng terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 12 — wylgcznie poprzez
ukfad drég lokalnych i zbiorczych z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejgcych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi;

— dojazd do drogi ekspresowej S5 wylgcznie poprzez projektowane wezty drogowe;

— lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzana z funkcjonowaniem drég poza pasem

drogowym.

4.1.2. Droga wojewédzka
Dla drogi nr 323 okreéla sie nastepujace zasady zagospodarowania:

— Dila istniejacego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymaé istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac¢ parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej
gtéwnej (G). Zwieksza to wymogi dotyczace zjazdéw, poziomu bezpieczeristwa ruchu
drogowego i innych parametréw. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
z potrzebami rozbudowy drogi.

— Dostepnosé terenu do drogi wojewodzkiej zapewnié wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi
potaczonymi z ta droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio
z drég wojewodzkich, za pomocg istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wiaczeni do drogi wojewddzkiej (skrzyzowar i zjazdéw) na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych bezposrednich wigczen
(skrzyzowan i zjazdow publicznych) do drogi wojewédzkiej oraz przebudowie istniejacych,
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnié bezpieczenstwo wszystkim
uczestnikom ruchu drogowego.

— Podziat geodezyjny dziatek posiadajacych dostepno$é do drogi wojewddzkiej, nie moze
generowad nowych, bezposrednich zjazdéw na droge wojewo6dzka.

— Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewédzkie]j nalezy lokalizowaé,
zachowujgc odlegto$é od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z ustawg o
drogach publicznych, uwzgledniajac rezerwe terenu pod przyszta budowe drég.

— Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen
reklamowych, wymaga zachowania warunkéw odlegtoséci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
uczestnika ruchu drogowego, takich jak np. : utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

— Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiegiem

ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w
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ustawie Prawo ochrony $rodowiska i przepisach szczegélnych do tej ustawy. W przypadku
lokalizacji ww. obiektéw w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma obowigzek stosowania w tych
obiektach, $rodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci do poziomu okreslonego w
przepisach odrebnych.

— Zagospodarowujac dziatke budowlang przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewodzkiej,
nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo na terenie dziatki, w
jej granicach. Nie zezwala sie na lokalizacje miejsc postojowych i parkingéw w pasie
drogowym drogi wojewodzkie;.

— Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie Zwiqzanej z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni wytacznie celem

przejs¢ poprzecznych.

4.1.3. Drogi powiatowe

— nr 3903P - relacji Gotanice — Smigiel,

— nr 4760P - relacji Leszno — Swieciechowa — Wioszakowice — przebudowa drogi w ramach
budowy drogi ekspresowej S5 ,

—  nr 4764P — relacji Swieciechowa — Piotrowice,

— nr 4762P - relacji Niechtéd — Zbarzewo (gm. Wschowa),

— nr 4765P - relacji Piotrowice i Trzebiny — Dilugie Stare — SiedInica (gm. Wschowa)

—  nr4772P — relacji Swieciechowa — Lasocice — Henrykowo

— nr4773P - relacji Swieciechowa — Leszno do drogi nr 12 w Strzyzewicach,

nr 4771P — relacji Swieciechowa — Wilkowice (gm. Lipno)

Drogi powiatowe bedg podlegaty sukcesywnej rozbudowie i modernizagii.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie drog powiatowych winny by¢ prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uzgodnione z Zarzagdem Drég Powiatowych w Lesznie.

4.1.4. Drogi gminne
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie istniejacych i projektowanych drég gminnych,

uwidocznionych na rysunku studium, winny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi i
uzgodnione z Gming Swieciechowa.

W Gminie Swieciechowa planuje sie budowe:

— drogi na odcinku od wezta Swieciechowa, przez Maryszewice do Leszna,

— drogi — fragmentu tzw. ,zachodniej obwodnicy Leszna” zlokalizowanej na pétnoc od

miejscowosci Strzyzewice.

4.1.5.Komunikacja kolejowa
Obstuge ruchu pasazerskiego gminy zapewnia wezet kolejowy Leszno.
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Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenow kolejowych winny by¢ prowadzone zgodnie z

przepisami odrebnymi i uzgodnione z wiasciwymi wtadzami kolejowymi.

4.1.6. Komunikacja lotnicza
W obrebie Strzyzewice, znajduje sie lotnisko Aeroklubu Polskiego, z siedzibg Centralnej Szkoty

Szybowcowej zlokalizowang w granicach miasta Leszna.

Uwzglednia sie mozliwosci zagospodarowania wynikajgce z potozenia cze$ci gminy w zasiegu
powierzchni ograniczajgcych wysokoséci obiektow budowlanych i naturalnych zwigzanych z
funkcjonowaniem lotniska Strzyzewice k/Leszna zgodnie z rysunkiem studium.

Sato:

— powierzchnia podej$cia o rzednych ograniczajacych 91,3 — 139 m n.p.m.

— powierzchnia pozioma wewnetrzna (ptaska) o rzednej 139 m n.p.m.

— powierzchnia stozkowa o rzednych 139 — 214 m n.p.m.

Obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, wolno stojace anteny,

w zasiegu powierzchni podejscia nie mogq naruszaé wysokosci powierzchni ograniczajgcych,

pomniejszonych o co najmniej 10 m.

Ze wzgledu na ograniczenia wysokosci wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Strzyzewice k/Leszna oraz przepisy odrebne dotyczace lotnictwa cywilnego - obowigzuja:

— nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (budynki, budowle, w tym
inwestycje celu publicznego w zakresie tgcznoéci publicznej) oraz naturalnych,

— ograniczenia wysokosci obiektéw, obejmujace takze umieszczonych na nich urzadzen, jak
anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych — réwniez ich skrajnie,

— ograniczenia dopuszczalnych wysokosci obiektéw pomniejszone o co najmniej 10 m,
dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w zasiegu powierzchni
podejscia, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten,

— wymagania uzyskania przez zarzadzajgcego lotniskiem zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego nakazg ewentualng zmiane cech lotniska, w tym zmiane przebiegu granicy lotniska,
budowy lub rozbudowy infrastruktury lotniskowej,

— zakazy budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania
ptakéw w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska,

— zakazy sadzenia i uprawy drzew i krzewdw mogacych stanowié przeszkody lotnicze
na nieruchomosciach w rejonach podej$¢ do ladowania,

— wymogi zagospodarowania terendw zielonych, w taki sposéb, aby drzewa i krzewy nie

powodowaly zagrozenia w ruchu cywilnych statkéw powietrznych.

4.1.7. Szlaki i $ciezki rowerowe ,
Zachowuije sie istniejace szlaki rowerowe przebiegajace przez teren gminy Swieciechowa.
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Istniejace $ciezki rowerowe planuje sie sukcesywnie rozbudowywaé, a w ramach realizacji
drogi ekspresowej S-5 zaktada sie budowe nowych ciezek rowerowych.
Rozbudowa i budowa $ciezek rowerowych winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

4.2. Infrastruktura techniczna

4.2.1. Zaopatrzenie w wode .

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy majg dostep do sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w
wode odbywa sie z czterech uje¢. Ujecie Przybyszewo — Strzyzewice jest eksploatowane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Lesznie, natomiast ujecia: Swieciechowa,
Piotrowice i Gofanice eksploatowane s3 przez Zwiazek Miedzygminny Wodociagéw i Kanalizacji

Wiejskich we Wschowie.

Planuje sie rozbudowe sieci wodociagowej, w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie.

4.2.2. Odprowadzenie sciekéw
Swieciechowa, Krzycko Male, Gofanice, Diugie Stare, Przybyszewo, Lasocice, Ogrody,

Strzyzewice, Henrykowo, to miejscowosci posiadajace dostep do sieci kanalizacji sanitarnej.
Nalezy dazyé do objecia wszystkich jednostek osadniczych systemem zbiorczej kanalizacii
sanitarnej. Do czasu pobudowania sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych z obowigzkiem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekow
lub do stacji zZlewnych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan (oczyszczalnie przydomowe) powinno dotyczy¢ tylko tych
terenow, ktére z przyczyn ekonomicznych nie sg przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja
sanitarng. ,

W przypadku $ciekéw przemystowych o sktadzie odbiegajgcym od dopuszczalnych norm dla
ciekéw komunalnych ustala sie lokalizacie podczyszczalni $ciekéw na terenie zaktadu, w ktérym
one powstaja.

Zaktada sie¢ budowe kanalizacji deszczowej, zwtaszcza na terenach, gdzie nie ma warunkéw do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek.

Zaktada sie budowe kanalizacji deszczowej, wskazujac jako rozwigzanie korzystniejsze dla
retencji, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz oczyszczonych $ciekéw w postaci
wéd opadowych i roztopowych na wiasnym terenie. Wymoég ochrony naturalnej zdolnosci
retencyjnej gruntéw, rozumianej jako naturalng zdolno$¢ strefy aeracji gruntu do okresowego
absorbowania i odprowadzania poprzez odptyw gruntowy wod opadowych lub roztopowych,
majaca decydujacy wplyw na charakterystyke odptywu wéd i wystgpowanie zjawisk
ekstremalnych w zlewni wynika z rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014, poz. 2129).

4.2.3.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy przebiega linia dwutorowa 220 KV Polkowice — Plewiska bedaca wiasnoscia
Polskich Sieci Elektroenergetycznych i dwie linie wysokich napie¢ (WN-110 kV) relacji GPZ
Wschowa — GPZ Wioszakowice oraz SE Leszno Gronowo — GPZ Wschowa nalezgca do Enea
Operator.

Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokét projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie:

- dla linii WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii SN-15 kV (20 kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii,

- dla linii nn 0,4 kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii.

W pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zakresie uzytkowania i zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Linie napowietrzne WN-110 kV oraz napowietrzna i kablowa sie¢ elektroenergetyczna SN-15 kV
oraz nn-0,4 kV naleza do ENEA Operator.

W otoczeniu linii zachowuije sie minimalne szeroko$ci paséw ochrony funkcyjnej (od osi linii w obu

kierunkach) réznicujac linie elektroenergetyczne ze wzgledu na napigcie znamionowe:

— 3m-dialiniio napieciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV,

5 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 1 kV, lecz nieprzekraczajacym 15 kV,

10 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajacym 15 kV,

15 m - dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajacym 110 kV.

Dia terenu gminy Swieciechowa przewiduje sie:

— wykorzystanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej,

— budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach ogéinodostepnych z dostepem i
dojazdem z drég publicznych lub stacji transformatorowych, ktérych lokalizacje nalezy
przewidzieé na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drég publicznych,

— budowe infrastruktury elektroenergetycznej SN-15 kV oraz nn-0,4 kV w zaleznos$ci od
zapotrzebowania mocy szczytowe;j,

— budowe gtéwnego punktu zasilania(GPZ) w péinocno-wschodniej czesci gminy i jego
powigzan z liniami 110 kV,

— dopuszcza sie mozliwo$é przebudowy, remontu oraz budowy nowej infrastruktury technicznej

elektroenergetyczne;.
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4.2.4. Gaz
W zakresie sieci gazowych zachowuje sie istniejacy uktad sieci gazowej. Dla gazociggu wysokiego

cinienia DN 350 zachowuije sie strefe kontrolowang o szerokosci 8 m, po 4,0 m na strone od osi
gazociagu. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow i
magazynéw, oraz podejmowaé zadnej dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas
jego eksploatacii.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dazy¢, aby w
liniach rozgraniczajacych drog przewidzie¢ mozliwo$¢ posadowienia gazociggdw $redniego
ci$nienia w uzgodnieniu z zarzgdcami drég. Nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggow
uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrgbnymi. Standardowa szeroko$¢ stref
kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, dla nowoprojektowanych
gazociaggéw éredniego ciénienia wynosi 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi gazociagu).

Jezeli na obszarze opracowania planu miejscowego zostana przewidziane tereny przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nalezy umiesci¢ informacjg, ze ewentualne
przytgcza gazowe beda realizowane do granicy dziatek budowlanych, gdzie umieszczone zostang
skrzynki gazowe z zaworem gtéwnym, gazomierzem oraz inng wymagang armaturg. Projektowane
inwestycje nie mogg powodowaé kolizji z istniejacym uzbrojeniem naziemnym i podziemnym.

Na terenie gminy znajdujg sie zlikwidowane odwierty (Swieciechowa 1 i Swieciechowa 2), wokét
ktorych wyznaczono strefy ochronne o promieniu 5 m. W strefach tych zabrania si¢ wznoszenia

jakichkolwiek obiektéw.

4.2.5. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z obowigzujacymi przepisami i rosngcymi
wymaganiami z zakresu ochrony $rodowiska. Gmina Swieciechowa nalezy do ,Komunalnego
Zwigzku Gmin Regionu Leszczyniskiego”, ktéry powstat w celu stworzenia nowoczesnego systemu
gospodarowania odpadami a w rezultacie obnizenia kosztéw potencjalnych inwestycji tworzacych
zintegrowany nowoczesny system gospodarki odpadami. Odpady z terenu gminy wywozone sg
przez stuzby Miejskiego Zakiadu Oczyszczania w Lesznie na wysypisko odpadéw w Trzebani.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw winno byé prowadzone w sposéb zgodny

z obowigzujgcym systemem planowanej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji
odpadoéw i wtasciwego zabezpieczenia odpaddéw niebezpiecznych.

Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zamknietych, w miejscach gwarantujgcych
dostep dla ich okresowego oprézniania. W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowaé podmioty stosujace ,czyste technologie”,
technologie bez odpadowe i matoodpadowe lub zapewniajace maksymalne gospodarcze

wykorzystanie odpadow.
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4.2.6. Zasady ochrony przeciwpozarowej

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla poszczegdlnych terenéw nalezy dgzy¢ do:

1) zapewnienia zaopatrzenia wodnego do celéw gasniczych

2) zapewnienia drég pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej

3) zapewnienia minimalnych odlegto$ci migdzy zewnetrznymi écianami budynkow, jezeli takie
zostang wybudowane lub poddane przebudowie

4) zapewnienia mozliwosci i warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych

5) uwzglednienia uwarunkowar hydrologicznych oraz sytuacyjnych pod wzgledem mozliwosci

wystepowania podstopieti i powodzi.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zasade harmonijnego rozwijania przestrzeni
publicznych — ulic i placéw; uwzglednianie takich elementéw jak skwery, parki, aleje, ogrody,
wyznaczenie miejsc pod parkingi.

Nalezy zachowaé ciagtosé ochrony systemow terendéw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych.
Nalezy wprowadzaé funkcje zieleni parkowej w potaczeniu z istniejgcymi terenami zielonymi, co
umozliwi zorganizowanie zréznicowanych form przestrzeni publicznych — alei, miejsc spotkan,

skweréw, placow zabaw itp.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponad lokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Przez teren gminy przebiega realizowana droga ekspresowa S-5 relacji Wroctaw -Poznar.
Tereny potozone wokoét realizowanej drogi stanowig obszar dynamicznego rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Ponadto planowana jest budowa utwardzonego pasa startowego i rozbudowa istniejacego lotniska
sportowego. Inwestycja ta umozliwi komunikacje lotnicza dzigki ktorej zwigkszy si¢ dostepnosé

inwestycyjna zaréwno gminy jak i miasta Leszna i regionu.

7. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie teren6w, dla ktérych nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ plany miejscowe.
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8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Realizowana droga ekspresowa S-5 powoduje zainteresowanie terenami atrakcyjnymi
inwestycyjnie, potozonymi szczegdlnie w poblizu weztéw komunikacyjnych.

Rozpatrujac wnioski wptywajace do Urzedu Gminy, o sporzadzenie planéw miejscowych
dotyczacych nowego przeznaczenia terenéw, wyznaczono w studium nowe tereny inwestycyjne
pod dziatalno$¢ produkcyjna, ustugows, sktadéw i magazyndw oraz pod dziatalno$¢ sportowo —

rekreacyjna.

Tereny dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

przedstawiono na rysunku studium i opisano w legendzie.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Grunty rolne na terenie gminy stanowig 60,29 %, z tego ponad 50% stanowig grunty klasy II-IV.
Dobrej i sredniej jakosci gleby, to jeden z czynnikéw rozwoju rolnictwa tj. upraw, hodowli,
przetworstwa rolno — spozywczego, a takze ustug zwigzanych z obstuga rolnictwa.

Znaczaca role w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno przestrzennej odgrywaja lasy oraz inne
zadrzewienia i zakrzewienia, ktére stanowia 34,11 %. Poza funkcjg gospodarcza petnig funkcje
ekologiczne zapewniajace stabilizacje obiegu wody w przyrodzie, ochrone gleb przed erozja,
wplywajg na ksztattowanie klimatu, oraz na stan powietrza atmosferycznego. Lasy i pozostata
zielen petnig tez funkcje spoteczna poprzez ksztattowanie korzystnych warunkéw zdrowotnych,

rekreacyjnych, a takze edukacyjnych. tacznie z wodami oraz obiektami.

Okresla sie nastepujgce zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;:

— zachowanie istniejacych kompleks6w lednych, gdzie gospodarka le$na powinna by¢
prowadzona zgodnie z planami urzadzenia laséw,

— zalesianie nieuzytkow i gruntdéw najstabszych z pewnymi wyjatkami. W dotychczasowym
uzytkowaniu powinny pozosta¢ siedliska cenne pod wzgledem przyrodniczym miedzy innymi
pétnaturalne tgki, torfowiska, bagna, trzcinowiska, murawy kserotermiczne itp. Zakazuje sie
sadzenia drzew lub krzewdw na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roélinnoéci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub
odsypisk,

— ochrona przed zmiang uzytkowania gruntéw rolnych o korzystnych i srednich warunkach dla
rozwoju produkcji rolniczej stanowigcych podstawowa baze dla funkcjonowania rolnictwa na

terenie gminy,
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— ochrona przed zmiang przeznaczenia uzytkéw zielonych, zwiaszcza tgk - wskazane

uzytkowanie ekstensywne,

— zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewier $rodpolnych, remiz oraz
pojedynczych drzew oraz oczek wodnych z otaczajacg zielenig,

~ ochrona przed erozjq gleb poprzez wprowadzanie zieleni trwatej na fragmentach gruntéw o
duzych spadkach,

— ksztattowanie strefy ekotonowej sktadajacej sie z podstref: drzewiastej, krzewiasto -drzewiastej
i krzewiastej - przy zakfadaniu strefy ekotonowej wskazane jest wykorzystanie samosiewéw

oraz innych naturalnych elementéw, w tym starych drzew owocowych.

10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia znajduja sie w potudniowej czeéci gminy w dolinie Rowu
Polskiego i Kopanicy. Sa to tereny lesne oraz tereny uzytkéw zielonych.

Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu
umozliwiajgc realizacje obiektoéw i urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.
Zgodnie z ustawg Prawo wodne zabrania sig¢ sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowar lub odsypisk.

Na omawianym terenie nie wystepujg obszary narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

11.Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.
Na terenie gminy Swieciechowa dla o$miu zt6z kruszywa naturalnego zostaty wyznaczone tereny i

obszary goérnicze. W zadnym ze zt6z nie wyznaczono filarow ochronnych.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

Nie wystepujg na terenie gminy.
13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remedjacji.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcern, rehabilitacji i remediacii.
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W zwiazku z eksploatacjg kruszywa naturalnego powstajg wyrobiska poeksploatacyjne, ktore
wymagaijg rekultywacji. Po wyeksploatowaniu ztoza i likwidacji zaktadu gérniczego przedsiebiorca

obowigzany jest do rekultywaciji gruntéw po dziatalnosci gorniczej.

14.0bszary zdegradowane.
Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W obrebie granic administracyjnych gminy Swieciechowa wystepuja tereny zamkniete.
Sa to tereny PKP obejmujace linie kolejowe nr 271 (E59); 359 i 14 oraz przylegte tereny bedace

wiasnoscig PKP. Od wyzej wymienionych terendw nie wyznaczono strefy ochronne;.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na terenie gminy Swieciechowa nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych.
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