Uchwala Nr .....ccccevueeeee

RADY GMINY SWIECIECHOWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lasocice, gmina
Swieciechowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2020 r., poz.
713 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), a takze w zwigzku z uchwatg Nr VIII/70/2019 z dnia
25 kwietnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Lasocice, gmina Swieciechowa w granicach okreslonych na
zataczniku graficznym, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, przyjetego Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 23 lipca 2020r.,

Rada Gminy Swieciechowa
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1

USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lasocice, gmina Swieciechowa, zwany
dalej planem.

§2

1. Granice obowigzywania planu okresla zalacznik graficzny nr 1 zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Lasocice, gmina Swieciechowa”, opracowany w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 opracowany w skali 1: 1000;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

4) zalacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

§3
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;



3) barwnych oznaczeniach graficznych i literowych — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu
przedstawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, ktdrego obecno$¢ jest wymagana na
podstawie przepisow w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, ktorej zadna cze$é budynku
zawierajgca pomieszczenia oraz wiaty nie powinna przekroczy¢.

7) szerokosci frontu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlane;j
mierzong od strony drogi;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

9) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, kolektory sanitarne i

deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi i linie teletechniczne — wraz z
urzadzeniami 1 obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich
funkcjonowania.

§4

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ushugowej oraz tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U/UC”;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,P/U”;

3) tereny drog publicznych - droga ekspresowa, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDS”;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW”.

2. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym stanowigca jednoczesnie granice strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskie;j;

2) barwne oznaczenie graficzne i literowe;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) powiazanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym.

3. Oznaczenia, niewymienione w ust. 1 1 2, a zawarte na rysunku planu, sa oznaczeniami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§5
1. Cato$¢ obszaru objetego planem stanowi teren zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacyjnych dotyczacych w szczegdlnoscei nazw ulic, znakow
informacyjnych i tablic ogloszeniowych na budynkach w poziomie parteru, na ogrodzeniach lub w formie
wolno stojacych znakow.



3. Linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz
urzadzen budowlanych, w tym altan $mietnikowych i obiektow dla ochrony nieruchomosci, pod warunkiem, ze
wysokos$¢ obiektu jest nie wigksza niz 3 m oraz powierzchnia zajeta przez obiekt nie wigksza niz 10 m3.

Rozdzial 3

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§6

1. Nie ustala si¢ powigzan oznaczen uzytych w planie z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ sytuowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodta ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowigzujacych norm emisji, pytow lub substancji szkodliwych do srodowiska.

Rozdzial 4

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§7

Obszar planu obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne Swieciechowa st. 28 AZP 64-23/46,
Swigciechowa st. 29 AZP 64-23/46 , ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Caty obszar planu miejscowego jest
objety strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej. Przedmiotem ochrony w  strefie ,,W"
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowigce
$wiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka. Natrafiajac na obiekty archeologiczne podczas robot budowlanych
naruszajacych strukture gruntu, nakazuje postepowaé zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 5

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§8

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 6

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§9
W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§10

W granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.



§11

Wyznaczono granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej bedaca jednoczesnie granica obszaru
objetego planem miejscowym, dla ktorego obowiazuja ustalenia §7.

§12

Cze$¢ planu znajduje si¢ na Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych. Granice zbiornika wskazano na
rysunku planu.

§13

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Strzyzewice k/Leszna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Rozdzial 7

USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§14

1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatek zgodnie z przepisami rozdziatu Il ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2020 r., poz. 65 z p6zn. zm.).

2. Dla obszaru objetego planem na terenach dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o parametrach:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolem U/UC: 4000 m?,
b) dla terendéw oznaczonych symbolem P/U: 1000 m?;

3) ustala si¢ wyznaczenie granic mi¢dzy dziatkami pod katem od 80 do 100° w stosunku do przylegajacej
drogi na dtugosci co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dziatkami na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega, oraz w
przypadku, gdy dziatka przylega do drég przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 3 jest niemozliwe;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie tylnych granic dzialek réwnolegle lub w sposdéb umozliwiajacy racjonalne
zagospodarowanie dziatki.

3. Dla obszaru objetego rysunkiem planu dopuszcza sie¢:

1) wydzielenie dziatek na potrzeby dojs¢ 1 dojazdoéw do dziatek, o szerokosci minimalnie 5,0 m;

2) wydzielenie dodatkowych dziatek na potrzeby sytuowania obiektéw infrastruktury techniczne;.



Rozdzial 8

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ USTALENIA DLA OBIEKTOW,
GRANIC I TERENOW WYZNACZANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewngtrznym wskazano na rysunku
planu;
2) system komunikacji sktada si¢ z drog publicznych i wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
a) KDS1 - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 64,0 m; linie rozgraniczajace teren

wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) KDW1 - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; linie rozgraniczajace teren
wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu;

¢) KDW2 - minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; linie rozgraniczajgce teren
wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby doj$¢ i dojazdéw, zapewniajacych dostep do drogi
publicznej dla dwoch i wiecej dziatek budowlanych;

4) nakazuje si¢, aby dziatki wydzielane na potrzeby dojs¢ i dojazdoéw spetniaty nastepujgce warunki:
a) szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 5,0 m,
b) dojazdy bez przejazdu, ktére zapewniaja dostep do drogi publicznej dla wigcej niz pigciu dziatek

budowlanych, nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach minimalnie 12,0
mna 12,0 m;

5) dla sytuowanych obiektoéw wymagajacych zapewnienia dréog pozarowych nalezy zastosowaé przepisy o
ochronie przeciwpozarowej. Rozwigzania szczegdtowe dla systemu komunikacji powinny zapewnié
podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow, do ktérych =zalicza si¢ miejsca niezadaszone,
zadaszone, miejsca w garazu otwartym jak i zamknigtym, nalezy wyznaczy¢ na dziatlce budowlanej w
miar¢ potrzeb, jednak nie mniej niz:

a) 3 miejsca postojowe dla samochodéow osobowych na 10 pracownikow dojezdzajacych
indywidualnie, nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

b) 1 miejsce dla autobusu na 30 pracownikéw dowozonych autobusem,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 30,0 m? powierzchni ustugowej;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okres§lona w przepisach o drogach publicznych.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w
obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy;

4) nakazuje si¢ sytuowac¢ nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego na terenie drog
wewngetrznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym
przeznaczeniu,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki i
gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie
konteneréw lub szaf naziemnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych,

¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
ci$nienia,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych na potrzeby wlasne inwestycji,

e) dla nowo projektowanych gazociaggow nakazuje si¢ wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio
wzgledem przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikéw na gaz ciekly (LNG),

h) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zZrodet energii takich jak urzadzenia
stuzace do poboru energii stonecznej o mocy do 100 kW; zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej 1 kanalizacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej,
b) nakazuje si¢ prowadzenie rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

¢) ustala si¢ podtgczenie instalacji wodociagowej do sieci wodociggowej; na terenach bez dostgpu do
instalacji wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody ze studni indywidualne;,

d) odprowadzenie $ciekéw przemystowych z obiektéw ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi; $cieki niespelniajace parametréw umozliwiajacych ich
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ podczysci¢ w granicach nieruchomosci,

e) dla inwestycji generujacych $cieki w iloSciach przekraczajacych mozliwosci odbioru sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie §ciekdw w granicach nieruchomosci,

f) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w tymczasowych
szczelnych zbiornikach bezodptywowych,

g) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow
budowlanych na wlasnym terenie oraz urzadzen wodnych, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje
pogorszenia srodowiska oraz nie wplynie na sasiadujgce nieruchomosci, jak réwniez dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznych urzadzen wodnych,

h) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég oraz miejsc
przeznaczonych do parkowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi na wiasnym
terenie oraz urzadzen wodnych, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz
nie wplynie na sasiadujace nieruchomosci, jak rowniez dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zewnetrznych urzadzen wodnych,



i) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang¢ przebiegu istniejgcego rowu odwadniajacego; dopuszcza si¢
budowe urzadzen komunikacji; dopuszcza si¢ kanalizacj¢ rowu odwadniajacego,

j) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowe;j,

k) teren jest zmeliorowany systemem sieci drenarskiej, ktorego drozno$¢ nalezy zachowaé. W
przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioracji wodnych w
tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen, stosownie do art. 388 ust.
1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2020 r., poz. 310 z pézn. zm.), wymagane
jest uzyskanie odpowiedniej zgody wodnoprawne;j;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;j:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa z zastrzezeniem, Ze stosowane
urzadzenia beda si¢ charakteryzowaly sprawnoscia energetyczng powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta takich jak urzadzenia stuzace
do poboru ciepta z energii stonecznej, powietrznej i gruntowe;,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptowniczej,
d) uzyte zrodia ciepta nie moga powodowaé naruszenia ustalen zapisanych w §6 ust. 3;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury technicznej w
zakresie telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;

9) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
regulaminem utrzymania czysto$ci w gminie oraz przepisami o odpadach.

§17

Granice obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a
takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej: w granicach obszaru
objetego planem wymienione obszary i obiekty nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic dla
wymienionych obszarow.

§18

Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012: w granicach obszaru objgtego
planem wymienione obszary i obiekty nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic dla wymienionych
obszarow.

§19

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



Rozdzial 9
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 20

Na terenie zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?, oznaczonym symbolem U/UC1 obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushugowej oraz tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) garazy,

b) obiektoéw matej architektury,

¢) urzadzen budowlanych, w tym drog wewngtrznych, placow manewrowych i parkingdéw,
d) obiektéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
7) ustalenia dla budynkéw ustugowych, w tym garazy, oraz obiektow handlowych o powierzchni wigkszej
niz 2000 m*:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 20 m, nie wigcej niz do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o
kacie spadku od 15 do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,
8) maksymalna wysoko$¢ budowli: 40 m;
9) ustala si¢ 20 % stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§21

Na terenach zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczonych symbolami U/UC2 i U/UC3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy,

b) obiektoéw matej architektury,

¢) urzadzen budowlanych, w tym drog wewngtrznych, placow manewrowych i parkingdw,



d) obiektéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
7) ustalenia dla budynkow ustugowych, w tym garazy, oraz obiektow handlowych o powierzchni wigkszej
niz 2000 m*:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 20 m, nie wigcej niz do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o
kacie spadku od 15 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

8) maksymalna wysoko$¢ budowli: dla terenu oznaczonego symbolem U/UC2 do wysokosci 40 m,
natomiast dla terenu oznaczonego symbolem U/UC3 do wysokos$ci 20 m;

9) ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§22

Na terenie obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéow oraz zabudowy uslugowej, oznaczonym
symbolem P/U1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) garazy i wartowni,

b) obiektoéw matej architektury,

¢) urzadzen budowlanych, w tym drog wewngtrznych, placow manewrowych i parkingdéw,
d) obiektéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
7) ustalenia dla budynkéw produkceyjnych oraz ustugowych, w tym garazy:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 25 m, nie wiecej niz do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachem ptaskim,



8) ustalenia dla budynkow wartowni:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 5 m, nie wigcej niz do jednej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachem ptaskim,

9) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25 m;
10) ustala si¢ 30 % stawke stuzaca naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§23

Na terenie drog publicznych - drég ekspresowych, oznaczonym symbolem KDS1 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych - drogi ekspresowe;
3) dopuszcza si¢ budowg i utrzymanie:

a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

4) ustala si¢ 1 % stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§24

Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW1 i KDW2 obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny drog wewnetrznych;
3) dopuszcza si¢ budowe 1 utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) urzadzen budowlanych,
c) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

4) ustala si¢ 1 % stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 10
USTALENIA KONCOWE
§24
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigciechowa.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Podpis przewodniczacego



Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr...................
Rady Gminy Swieciechowa

zdnia .................. I.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (j.t. Dz. U. 22019 r. poz. 869 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Swieciechowa rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajgce zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore s3 niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodéw wiasnych gminy — podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie
gminy na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkéw wihasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Swieciechowa

zdnia ... r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA

o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przedmiotowy
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17.06.2020 r. do 08.07.2020 r. z mozliwoscia sktadania uwag w terminie do dnia 22 lipca 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada
Gminy Swigciechowa stwierdza, iz w ustalonych terminach do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptyneto pismo, w ktéorym zawarto 6 uwag:

1. W § 5 punkcie 3. wnosimy o zmiang wysokosci obiektu z 3 do 5 m oraz zajmowanej powierzchni z 10 do 50 m2.

2. W § 16 punkcie 5, wnosimy o dopisanie ,,dopuszcza si¢ zasilanie budynkow ze zbiornikow LNG"

3. W § 16 punkcie 6, podpunkcie g) wnosimy o dopisanie ,,lub do zewnetrznych" urzqdzen wodnych

4. W § 22 punkcie 2) wnosimy o dopisanie ,,drog wewnetrznych, placow manewrowych i parkingow"

5. W§ 22 punkcie 8) podpunkcie a) wnosimy o zmiang wysokosci zabudowy z 3 do 5 m

6. Wnosimy o ujednolicenie stawki oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéow U/UCI, U/UC2, U/UC3 oraz P/UI na poziomie 10%.

Rada Gminy Swicciechowa akceptuje uwzglednienie przez Wojta w tresci planu uwag wskazanych w pkt. 2- 5 oraz nie uwzglednia uwag wskazanych w
pkt. 11 6 zgodnie z tabelg.
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Nazwisko Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Ustalenia . .
i imie, rorektu planu Wojta Rady Gminy
Lp Data Oznaczenie proj dlap U ”
. wpt Nazwa o . nieruchomosei, | . . wagl
ztozon | WPYW jednosti Tresé uwagi - nieruchomosci | Uwaga | Uwaga | Uwaga = Uwaga
a U | organizacyj ktorej dotyczy ktorej | nie | nie uzasadnienie
uwagi - uwaga ’ uwzgle- uwzgle-
uwaga & nej i adres & dotyczy gl | gle |
zglaszajace uwaga i uwzgles i uwzgle-
- g dniona dniona
gouwagt dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 22.07. Osoba W §5 punkcie 3. Calo$¢ obszaru Calo$¢ obszaru Uwaga Uwaga | Uwaga dotyczy budynkdw, ktére mog by¢
wnosimy o zmiang planu planu - . usytuowane przed linig zabudowy. Ustalenie
2020r. prawna wysokosci obiektu z nic nie zostato wprowadzone w konkretnym celu, to
3 do 5 m oraz UWZngd uwzglqd znaczy w celu dopuszczenia usytuowania
. . niona niona niewielkich obiektow, takich jak urzadzenia
zajmowanej . . S .
. g infrastruktury technicznej, ktore formalnie sa
powierzchni z 10 do budynkami, jak réwniez budynku
50 m?. wartowni/strozowki. Jezeli plan dopusci
sytuowanie budynkow o wielko$ci zgodnie z
wnioskiem naruszy to tad przestrzenny przez
sytuowanie budynkow o znaczaco wigkszych
gabarytach niz przecigtny obiekt
infrastruktury lub wartownia.
2 22.07. Osoba Wnosimy o Catos¢ obszaru Cato$¢ obszaru Uwaga Uwaga Ustalenie stanowitoby nieuzasadnione
ujednolicenie planu planu o . obnizenie wptywow gminy z tytulu wzrostu
2020r. prawna stawki oplaty z me nie warto$ci nieruchomosci wynikajacej z
tytutu wzrostu UWZng- UWZgl@— przyjetych w miejscowym planie
wartodci dniona dniona zagospodarowania przestrzennego rozwigzan.
nieruchomosci dla
terenow U/UCI,
u/uc2, u/ucs3
oraz P/U1 na
poziomie 10%.
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Uzasadnienie

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Lasocice, gmina Swieciechowa oceniono stopien zgodnosci zamierzen z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swieciechowa, przyjetego
Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 23 lipca 2020 r.

Dla umozliwienia wykorzystania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami Studium
zauwazono, ze niezbgdne jest przygotowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poniewaz wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania na obszarze objetym planem nie moze
by¢ ustalony w drodze decyzji o warunkach zabudowy. W obszarze analizowanym nie ma zabudowy,
ktora uzasadnitaby projektowane zagospodarowanie. Te ustalenia stoja u podstaw przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lasocice, gmina
Swieciechowa na podstawie uchwaty Nr VIII/70/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lasocice,
gmina Swieciechowa.

Obszar zostat przeznaczony w Studium jako obszar Up — tereny o wiodacej funkcji ustugowej
oraz zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz Uc — tereny pod lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Przedtozony do uchwalenia projekt planu ustala nastepujace zagadnienia:
1) Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Okreslono zasady i warunki sytuowania elementéw informacyjnych dotyczacych w
szczegblnosci nazw ulic, znakow informacyjnych i tablic. Poniewaz przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po dacie wejscia w
zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu na podstawie art. 12 ust. 3 przy
projektowaniu niniejszego planu zastosowano przepisy wynikajace ze zmienionej ustawy.
Dlatego uchwata nie reguluje zagadnien zwigzanych z zasadami i warunkami sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
2) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
W tej czgsci uchwaty uregulowano zachowanie odpowiednich pozioméw hatasu w
stosunku do przeznaczenia terendow przyleglych i warunkéw zabezpieczenia na nich
odpowiedniej jakos$ci srodowiska, wynikajacych z obowigzujacego prawa.
3)ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Stwierdzono, ze obszar nie jest narazony na wystgpienie powodzi czy osuwanie si¢ mas
ziemnych. Wskazano, Zze cze¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ Glownym
Zbiorniku Wod Podziemnych oraz objeta jest obszarem zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Strzyzewice k/Leszna.
4)Ustalenia dotyczace szczegdotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
W uchwale okreslono szczegdtowe ustalenia dotyczace scalania i1 podziatu
nieruchomosci. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

W rozdziale okre§lono sposoéb i warunki, na jaki ma by¢ wykonana infrastruktura
techniczna w zakresie drog, wodociaggow, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych i
gazowych oraz telekomunikacyjnych. Rozdziat ustala zasady gospodarowania wodami
opadowymi, przygotowania wody do celéw gasniczych.
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5)Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej

Wyczerpujaco okreslono zasady rozwoju infrastruktury w zakresie komunikacji,
infrastruktury technicznej przy czym zostaty uregulowane sposoby przylaczenia obiektow
do sieci.

6) ustalenia szczegbtowe

Zostaty ustalone parametry nowej zabudowy wzgledem terenow, na ktorych maja byc
sytuowane. Ustalono parametry zgodnie z wskazaniami Studium oraz w zakresie
wynikajacym z Ustawy.

Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaly zrealizowane w nastgpujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

a) przeprowadzono analize zagospodarowania terenu oraz zabudowy sasiadujacej z
opracowywanym obszarem,

b) na podstawie w/w analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostat
przeznaczony pod zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium,

c) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiaja sytuowanie obiektow, ktdre znaczaco
oddziatywalyby na krajobraz jednoczes$nie zapewniajac racjonale zagospodarowanie

terenu:

e dla zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczonych symbolami U/UC2 i U/UC3:

ustalono linie zabudowy. Ze wzgledu na roznice w rozmieszczeniu linii
zabudowy na rysunku planu linie zostaty zwymiarowane,

wskazniki zabudowy zostaly ustalone w sposdb umozliwiajacy sytuowanie
budynkéw w duzym zakresie pokrycia powierzchni dziatki budowlanej. Dziatki
objete planem nie sa w tej chwili zabudowane,

ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng umozliwiajace racjonalne zagospodarowanie dziatki,

wysokos$¢ obiektow w zakresie wysokosci liczonej w metrach zostata okreslona
na podstawie zabudowy o podobnej funkcji na terenach o podobnym
przeznaczeniu w innych gminach regionu,

ustalono dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej od 15° do 45° oraz dachy ptaskie,

e na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonym symbolem P/U1:

ustalono linie zabudowy. Ze wzgledu na réznice w rozmieszczeniu linii
zabudowy na rysunku planu linie zostaly zwymiarowane,

wskazniki zabudowy zostaly ustalone w sposdb umozliwiajacy sytuowanie
budynkéw w duzym zakresie pokrycia powierzchni dziatki budowlanej. Dziatki
objete planem nie sg w tej chwili zabudowane,

ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng powierzchnig
biologicznie czynng umozliwiajace racjonalne zagospodarowanie dziatki,

wysokos¢ obiektow w zakresie wysokos$ci liczonej w metrach zostata okreslona
na podstawie zabudowy o podobnej funkcji na terenach o podobnym
przeznaczeniu w innych gminach regionu,

ustalono dachy ptaskie,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

le$nych:
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a) obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano rowniez stanowisk
gatunkow chronionych,

b) nie przewiduje si¢ istotnego wplywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o
ubogiej sieci hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru nakazuje si¢
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym obszarze, np. przez odprowadzenie na
wlasng powierzchnie biologicznie czynng lub do studni chtonnych,

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

e Obszar planu obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne Swigciechowa
st. 28 AZP 64-23/46, Swieciechowa st. 29 AZP 64-23/46, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktéorego wskazano ustalenia zapewniajagce ochrone zabytkow
archeologicznych,

e na obszarze nie ma dobr kultury wspotczesnej,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

e ustalenia planu nakazuja zachowanie parametrow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym przygotowanie sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi,

e wskazano sposob realizacji miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych -
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

5) walory ekonomiczne przestrzeni:

o ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonale zagospodarowanie terenu,

e skumulowanie obiektow produkcyjnych umozliwi zrownowazong rozbudowe
infrastruktury dla obstugi terenéw obiektow przemystowych,

6) prawo wlasnosci:
o ustalenia przyjete w planie byly poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznych,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e na obszarze nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktore stanowityby przeszkode
lotnicza,

8) potrzeby interesu publicznego:

e rozw0j terendow zabudowy mieszkaniowej umozliwi kumulacje i rozbudowe obiektow
produkcyjnych i ustugowych przy wezle drogi krajowej ekspresowej oraz drogi
krajowej, zachowanie poréwnywalnej gestosci zabudowy umozliwi racjonalne
gospodarowanie gruntami, natomiast wyznaczenie terendw, na ktorych moga by¢
prowadzone ustugi i obiekty produkcyjne stworzy nowe miegjsca pracy,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci

szerokopasmowych oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

e umozliwia si¢ rozwoj infrastruktury technicznej w miar¢ potrzeb,

¢ kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywane;j sieci,

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

e calo$¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),

e przeprowadzono procedur¢ zwiazang z udzialem spoleczenstwa w ochronie
srodowiska zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(4. Dz.U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.),
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e umozliwiono sktadanie uwag i wnioskéw do planu za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej — podano adres, na ktory mozna bylto sktada¢ uwagi i wnioski,

Poniewaz plan zaktada wyznaczenie nowych terenow zabudowy ustlugowej oraz rozmieszczenia

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? jak réwniez nowego terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz zabudowy ustugowej wraz niezbednym
rozwojem terendw komunikacji, zanalizowano po czym zaprojektowano przeznaczenie terenu w
sposob umozliwiajacy uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) skumulowano funkcje¢, dopuszczono sytuowanie zabudowy w duzym procencie w stosunku do
powierzchni dzialtki,

2) usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejacych drogach krajowych; zaproponowane
ustaleniami planu linie rozgraniczajace droég publicznych zostaly wyznaczone w planie
zgodnie z wymogami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 poz. 124 z pdzn. zm.) oraz z
wnioskow ztozonych przez zarzadcow drog,

3) proponowany sposob zagospodarowania drog umozliwia rozw¢j infrastruktury umozliwiajacej
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow jak i transport samochodowy,

4) wyznaczony obszar jest nowym obszarem przeznaczonym pod zabudowe ustugowa oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? jak
réowniez obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, ktory
zostal wyznaczony w obszarze bardzo dobrze skomunikowanym i docelowo nie wymaga
naktadéw finansowych na rozbudowe infrastruktury drogowej ze strony gminy, natomiast
moze wymagac¢ naktadéw na rozbudowe infrastruktury techniczne;.

Gmina Swicciechowa nie posiada przygotowanej analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy.

W trwajgcej kadencji Rady Gminy Swieciechowa nie zostala wykonana analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodno$ci z wynikami
tej analizy.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkéw finansowych prognozuje zysk zwigzany z
wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkow finansowych szacunkowo
okreslono, jakimi kosztami inwestycji moze zostaé obcigzony budzet Gminy Swigciechowa w
przypadku realizacji ustalen planu. Podj¢to rowniez probe oszacowania wptywow do budzetu gminy z
tytutu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Bilans catosci

Koszt budowy drog -3 026 640,00 zt
Koszt budowy infrastruktury -1 592 970,00 zt
Suma wartosci gruntow, ktére moga podlegac odszkodowaniom lub wykupowi 0,00 zt
Przychody z tytutu sprzedazy gruntow zt
Przychdéd z tytutu renty planistycznej 2083 426,80 zt
przychody z tytutu podatkéw w persp. 10 lat od wejscia w zycie planu 3452 891,09 zt
Podsumowanie 916 707,89 zt

Na podstawie powyzszej analizy prognozuje si¢ znaczny zysk zwigzany z wprowadzeniem
ustalen planu w zycie.

Wskazane w opracowaniu koszty i wplywy nie wystgpia natychmiast i skutki finansowe moga
by¢ odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat). Zwraca si¢ uwage, ze wpltyw
do budzetu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci mozna spodziewac si¢ w terminie do pigciu lat od
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dnia wejscia ustalen zmiany w zycie. W powyzszym bilansie zalozono petny wplyw oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W prognozie zatozono réwniez pelne uzbrojenie terenu, w tym budowe infrastruktury
wodociagowo-kanalizacyjnej, utwardzonych drog w tym z obustronnym chodnikiem i odwodnieniem
powierzchni utwardzonych oraz sieci elektroenergetycznej. Sa to zadania wtasne gminy. Czg§¢ z tych
inwestycji nie obcigza bezposrednio budzetu gminy, a budowa sieci elektroenergetycznej i gazowe;j
jest realizowana przez spotki skarbu panstwa. Nie mniej prognoza skutkow finansowych winna
przewidywac¢ koszt budowy takiej infrastruktury. Przekazanie budowy infrastruktury spdotkom
celowym powoduje, ze budzet gminy nie jest bezposrednio obcigzony kosztami uzbrojenia terenu.

Prognozowany poziom wydatkéw i wptywow moze by¢ obarczony duzym btedem ze wzgledu na
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie oraz wydarzen losowych wptywajacych na sytuacj¢ ekonomiczng
gminy jak i w kraju. Prognoza ma wskaza¢ finansowe problemy, na ktére mogg natrafi¢ realizatorzy
planu jak i by¢ wskazdéwka objecia kierunkow polityki finansowania inwestycji.

Opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania
decyzji podatkowych, decyzji zwigzanych z poborem optat od wzrostu warto$ci nieruchomosci oraz
innych roszczen finansowych.

Reasumujgc, przedtozony do wuchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zostat sporzadzony zgodnie z art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozporzadzeniem Ww sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projektowany
plan bedzie ustalal przeznaczenie terendow, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, tym samym regulowal przyszie
inwestycje na wskazanym terenie oraz umozliwi zabudowe w sposob zorganizowany i zgodny z fadem
przestrzennym. W projektowanym planie okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczono tereny umozliwiajace przebudowe
uktadu komunikacyjnego w sposdb wynikajacy z racjonalnego gospodarowania terenem oraz z
uwzglednieniem uwag stron posiadajgcych interes faktyczny i prawny do tych terenow.
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