Uchwata Nr XXXVI11/340/2021
Rady Gminy Swieciechowa
z dnia 25 listopada 2021r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swieciechowa na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611 ze zmianami ) oraz art.18 ust.2 pkt 15 i 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 -
ze zmianami ) Rada Gminy Swieciechowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego w poszczegdlnych latach.
§1.Wieloletni program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem  gminy
Swieciechowa na lata 2022-2026 tworzy warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdw wspodlnoty samorzgdowej i przeznacza lokale mieszkalne i
lokale w najem socjalny dla oséb oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu gminy,
ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczgcej zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. W celu zabezpieczenia odpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego zaktada
sie pozyskiwanie lokali poprzez:

1) adaptacje budynkéw stanowigcych mienie gminy na cele mieszkalne,

2) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale na najem socjalny.

§ 3.1.Mieszkaniowy zaséb gminy Swieciechowa na dzien 31 marca 2021r. tworzy 6
budynkoéw bedgcych w 100% wiasnoscig gminy, w ktérych znajdujg sie 32 lokale
oraz 2 lokale w 2 budynkach stanowigcych wkasnos¢ gminy i innych podmiotow.
2.Wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu przedstawia tabela nr 1.

L.p |Adres Liczba lokali w |Powierzchnia |% udziatu gminy we
budynku budynku uzytkowa wiasnosci
lokali nieruchomosci

1. | Swieciechowa ul. Rynek 8 5 168,30 100
2 Swieciechowa ul. Wschowska 6 5 152,74 100
3 Swieciechowa ul. Utariska 2 2 76,90 100
4 Swieciechowa ul. Utariska 12 6 289,55 100
5 Przybyszewo ul. Wiejska 18 10 460,12 100
6 Lasocice ul. Koscielna 14 4 121,52 100
7 Lasocice ul. Stoneczna 14 1 14,00 8,56
8 Lasocice ul. Koscielna 12 1 36,21 13,57

3.Prognozuije sie, iz do konca 2026 roku mieszkaniowy zaséb gminy Swieciechowa
nie ulegnie duzym zmianom. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy z podziatem



na lokale mieszkalne i lokale bedgce przedmiotem najmu socjalnego oraz prognoza
wielkosci w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 2.

L.p |Wyszczegolnienie |Jednostka
miary Rok
2022 2023 2024 2025 2026
1. llos¢ lokali 34 34 34 34 34
- mieszkalnych szt. 30 30 30 30 30
- hajem socjalny szt. 4 4 4 4 4

Planuje sie, ze zwiekszenie ilosci lokali poprzez przeksztatcenie lokalu uzytkowego w
Henrykowie na 2 lokale mieszkalne, jednocze$nie planuje sie sprzedaz 2 lokali w
Lasocicach przy ul. Koscielnej i ul. Stoneczne.
4.Znajomosc¢ stanu technicznego oraz systematyczne szacowanie stopnia zuzycia
budynkéw pozwala racjonalnie planowa¢ remonty oraz prawidtowo zarzgdzac
substancjg mieszkaniowa.

Wszystkie budynki wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu gminy wybudowano
przed rokiem 1949.
Ocene stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 3.

L.p

Adres budynku

llosé

mieszkan

Wyposazenie w instalacje

Ocena stanu

technicznego

1

Swieciechowa ul. Rynek 8

5

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Swieciechowa ul. Wschowska 6

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Swieciechowa ul. Utariska 2

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Swieciechowa ul. Utanska 12

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Przybyszewo ul. Wiejska 18

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Lasocice ul. Koscielna 14

Wodociggowa, kanalizacyjna,
elektryczna , ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Lasocice ul. Koscielna 12

Wodociggowa,kanalizacyjna,
elektryczna,ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

Lasocice ul. Stoneczna 14

Wodociggowa,kanalizacyjna,
elektryczna,ogrzewanie
indywidualne

dostateczna

5. Prognozuje sie, ze w latach 2022- 2026 stosownie do mozliwosci finansowych
gminy przeprowadzane bedg remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych
bedacych w 100% wtasnoscig gminy. Stan techniczny ulegnie poprawie, zgodnie z
planem remontéw i modernizacji okreslonym w tabeli nr 4.




Prace modernizacyjne zostang przeprowadzone w celu zmiany sposobu ogrzewania
opartego dotychczas na paliwach statych w celu ograniczania zanieczyszczenia
powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§ 4.1.Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy ze wzgledu na wiek i
stan techniczny wymagajg przeprowadzenia remontéw i modernizaciji.

2. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest stata sprawnosc¢ techniczna,
utrzymanie mieszkanh z zasobu w stanie niepogorszonym.

§ 5. 1. W celu poprawienia stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
przyjmuje sie, ze podstawowe potrzeby remontowe i modernizacyjne na okres 2022-
2026 to:

1) remonty dachow,

2) malowanie korytarzy i klatek schodowych,

3) wymiana stolarki drzwiowej,

4) wyrownywanie i utwardzanie terenu podworza ,

5) naprawy ogélnobudowlane wynikajgce z przegladéw budynkow.
2. Finansowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy w
kolejnych latach przedstawia tabela nr 4

L. Szacowane wartosci w zt

P |Rodzaje robot 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.

1 |Wymiana i remonty dachow 40.000,00 49.000,00 8.000,00 5.000,00

2 | Naprawa i wymiana bram 10.000,00 5.000,00

3 | Malowanie korytarzy i klatek 32.000,00 58.000,00 22.000,00

4 | Utwardzenie podtoza na 40.000,00 40.000,00
podworzu

5 | Naprawa i wymiana stolarki 1.000,00 10.000,00 10.000,00 20.000,00
drzwiowej

6 |Remont lokalu i rozbiérka 45.000,00 55.000,00
budynku

7 |Wykonanie daszkéow nad 20.000,00 8.000,00 8.000,00
drzwiami do budynku

8 | Modernizacja/ 15.000,00| 200.000,00| 200.000,00| 200.000,00| 200.000,00
termomodernizacja
Razem 130.000,00 | 305.000,00 | 263.000,00| 313.000,00| 290.000,00

3.Czynnikami, ktore majg wptyw na stan techniczny budynkéw jest wiek, ogdlna

kondycja budynku i
przepiséw

techniczno -

budowlanych.

Prace

dostosowanych do stopnia zuzycia budynku.

koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
remontowe wymagajg

robot




4.Prace remontowe realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych gminy,
ktére nie pokrywajg w petni istniejgcych potrzeb.

Rzeczowy plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia

tabela nr 5
L.p | Adres
budynku 2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r.
1 Swieciechowa Naprawa Naprawa Naprawa Malowanie Wymiana
ul. Utanska 2 |dachu na dachu na bramy korytarza i utwardzenia
budynku budynku wjazdowej klatki podtoza na
mieszkalnym | gospodarczym schodowej podworzu
2 | Swieciechowa | Naprawa Naprawa Malowanie Utwardzenie Wykonanie
ul. Utanska 12 | dachu na bud. | dachu na bud. |korytarza i czesci daszkéw nad
gospodarczym | mieszkalnym | klatki podwdrza drzwiami
schodowej wejsciowymi
3 | Swieciechowa | Remont lokalu | Utozenie Konserwacja | Naprawa drzwi | Malowanie
ul. Rynek 8 mieszkalnego | ptytek na dachu na bud. | do korytarza i
korytarzu gospodarczym | pomieszczen | klatki
gospodarczych | schodowej
4 | Swieciechowa | Wymiana Wymiana Malowanie Konserwacja | Naprawa drzwi
ul. bramy drzwi korytarza i dachu na bud. |do
Wschowska 6 | wjazdowej wejsciowych | klatki gospodarczym | pomieszczen
do lokalu schodowej gospodarczych
mieszkalnego
5 |Lasocice ul. Naprawa Naprawa Wykonanie Malowanie Naprawa drzwi
Koscielna 14 |dachu na | dachu na bud. | daszkéw nad | korytarza i do
budynku gospodarczym | drzwiami klatki pomieszczen
mieszkalnym wejsciowymi | schodowe;j gospodarczych
6 |Przybyszewo |Wykonanie Rozbidrka Naprawa Malowanie Wyréwnanie
ul. Wiejska 18 | daszkow nad | budynku pralni | drzwi korytarza i terenu
drzwiami wejsciowych | klatki podworza i
wejsciowymi schodowej roztozenie
mieszanki
granitowej

§6.1.Niezaleznie od remontow wskazanych w tabeli nr 5 bedg przeprowadzane
biezgce remonty i konserwacje.

2.Dopuszcza sie mozliwosé zmian planowanych wydatkow w poszczegdlnych latach
w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy oraz pozyskania srodkow ze zrodet
zewnetrznych.

Rozdziat lll
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§7.1.Stan ilosciowy zasobu w kolejnych latach moze ulec zmianie w wyniku
sprzedazy, w zaleznosci od zainteresowania najemcéw zakupem zajmowanych
mieszkan.

2.Lokale bedg zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych
zachecajgcych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach. Do
sprzedazy w roku 2024 zostang przeznaczone 2 lokale w Lasocicach, jednak ich
zbycie bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych najemcow.



Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszoéw .

§8.1.Zasady polityki czynszowej majg na celu dostosowanie stawek czynszu do
takiego poziomu, ktéry pozwoli na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.
2.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu obowigzani sg optacac
czynsz wedtug stawek ustalonych przez Wojta w drodze zarzadzenia w oparciu o
niniejsze zasady:
a) czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty
konserwaciji, utrzymania technicznego budynku,
b) oprécz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wtasciciela .
3. Czynsz zalegty na wniosek najemcy, moze by¢ uiszczony w formie rzeczowej
przez odpracowanie.

§9.1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala sie od 1m? powierzchni

z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajgcych i obnizajgcych wartosé lokalu.
2.Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu:
1)czynniki podwyzszajgce stawki czynszu:

a) lokal mieszkalny znajdujgcy sie w budynku w Swieciechowie — stawka
podstawowa ulega podwyzszeniu 0 5 %,

b) mieszkania z pomieszczeniami potozonymi na | kondygnac;ji - stawka podstawowa
ulega podwyzszeniu 0 5%,

c) mieszkanie z wc lub tazienkg — stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o 10% ,
d) mieszkanie z wc i tazienkg - stawka podstawowa ulega podwyzszeniu o0 20%,

e) mieszkanie z wc ,fazienkg i co. -stawka podstawowa ulega podwyzszeniu 0 40%,
f) mieszkanie z wc, fazienka, co. i cieptg wodg - stawka podstawowa ulega
podwyzszeniu 0 50%,

g) za lokal potozony w budynku, w ktorym przeprowadzono remont kapitalny lub
kompleksowg termomodernizacje w budynku w okresie do 20 lat od daty
zakonczenia remontu — 10 %;

2) czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku poza Swieciechowg - stawka
podstawowa ulega obnizeniu 0 5 %,

b) lokal przeznaczony do kapitalnego remontu - stawka podstawowa ulega obnizeniu
0 5%,

c) mieszkanie z kuchnig bez oswietlenia naturalnego - stawka podstawowa ulega
obnizeniu o 5%,

d) mieszkanie w budynku na 2-ch kondygnacjach - stawka podstawowa ulega
obnizeniu o 10%,

e) mieszkanie bez instalacji wodno-kanalizacyjnej - stawka podstawowa ulega
obnizeniu o0 10%.

3.Czynniki, o ktérych mowa w ust.2 nie dotyczg najmu socjalnego.

Stawka czynszu najmu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Swieciechowa.



§ 10.1. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z § 5 ust. 2 uchwaty.

3. Przed zmiang umowy najmu, dotyczgcg wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajgcy fakt istnienia czynnikdw, o ktéorych mowa w ust.1i 2.

§11.Czynsz najmu ptatny jest z gory do 10-go kazdego miesigca na rachunek
bankowy Urzedu na podstawie ksigzeczki opfat.

§12. Wynajmujgcy moze podwyzszaé czynsz wypowiadajgc dotychczasowg
wysoko$¢ czynszu na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzy
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§13.1. Najemcy lokali, wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy o
niskich dochodach, mogg sktada¢ do Wéjta Gminy wnioski o obnizenie czynszu
naliczonego.

2. Kryterium dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu uregulowane jest w
uchwale Nr XXX/262/2021 Rady Gminy Swieciechowa w sprawie ustalania zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swieciechowa (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2021 r. poz. 3081). Obnizka z tytutu niskich
dochodoéw wynosi 10 % czynszu. Do wniosku najemca dotgcza deklaracje o
wysokosci dochodoéw z gospodarstwa domowego.

3. Obnizki, o ktérych mowa w ust.1 udzielane sg przez Wajta na okres 12 miesiecy
W przypadku wzrostu dochodu najemcy powyzej poziomu ustalonego w uchwale, o
ktérej mowa w ust. 1, najemca traci prawo do ustalonej obnizki z pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym wzrdst dochdd.

Rozdziat V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§14.1. Gminny zaso6b nieruchomosci jest zarzgdzany przez gmine reprezentowang
przez Wéjta Gminy Swieciechowa. W kolejnych latach obowigzywania wieloletniego
programu gospodarowania zasobem, bedzie on nadal zarzgdzany przez gmine.
2.Zarzadzanie polega na racjonalnym gospodarowaniu nieruchomosciami,
utrzymaniu nalezytego stanu technicznego budynkoéw przez prowadzenie remontéw i
biezgcych konserwacji obiektéw oraz obstuge finansowo- ksiegowg zasobu, a takze
realizacji zadan wynajmujgcego wobec najemcy, okreslonych w obowigzujgcych
przepisach.

. Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§15. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowymi sg:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) budzet gminy w ramach corocznych uchwat budzetowych.



Rozdziat VII
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwitascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§16.1.Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezgce
eksploatacji, koszty remontdw i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy okresla tabela nr 6.

2.Zaktada sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy beda
systematycznie wzrastaty co spowodowane jest zwyzkg cen towarow i ustug.

Rok Koszty biezacej eksploatacji | Koszty remontow | Koszty

w zt w zt modernizacji w zt
2022 57.400,00 115.000,00 15.000,00
2023 58.840,00 105.000,00 200.000,00
2024 60.310,00 63.000,00 200,000,00
2025 61.810,00 113.000,00 200.000,00
2026 63.360,00 90.000,00 200.000,00

Rozdziat VIII

Opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w tym : niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz
lokali.

§17. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu w celu poprawy
wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sie:

1) systematyczne przeprowadzanie remontow w celu utrzymania odpowiedniego
stanu technicznego budynkow,

2) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

3) podejmowanie dziatan w celu egzekwowania terminowych i regularnych ptatnosci
czynszu oraz podejmowanie procesu windykacji naleznosci,

4) sprzedaz dwoch mieszkan potozonych w Lasocicach przy ul. Stonecznej i ul.
Koscielnej.

2. Nie przewiduje sie zamian mieszkan w zwigzku z remontami i modernizacja.

Rozdziat IX
§18.1.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
2.Uchwata wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2022 r. i podlega ogtoszeniu w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



